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Girig

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortaklg1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi’nm ("Grup") 30 Haziran 2021 tarihli
iligtkteki ara donem konsolide finansal durum tablosunun ve ayn: tarihte sona eren alt aylik ara hesap dénemine
ait konsolide kar veya zarar tablosunun, ézet konsolide diger kapsamh gelir tablosunun, konsolide zkaynaklar
degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarinin ("ara dénem finansal
bilgiler") sirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz, Grup yOnetimi, s6z konusu ara dénem konsolide finansal
bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem Finansal Raporlama Standardina (TMS 34) uygun
olarak hazirlanmasmdan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulufumuz, yaptigimiz sinrrh denetime dayanarak
s0z konusu ara dénem konsolide finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Strirlt Denetimin Kapsam

Yaptigimmiz smirh denetim, Smirh Bagimsiz Denetim Standard: (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagmmsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Smurk Bagmsiz
Denetimi"ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem konsolide finansal bilgilere iligkin simrh denetim, basta
finans ve muhasebe konularmdan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kigilerin sorgulanmast ve analitik
prosediirler ile diger siirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem konsolide finansal
bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarma uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir grils bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamma ktyasla dnemli dlgiide dardir, Sonug
olarak ara dénem konsolide finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sitketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir
bagimstz denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Member of Grant Thormton International Ltd



£ GrantThornton

Diger Husus

Grup’un 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolar; baska bir denetgi
tarafindan denetlenmis ve 03.02.2021 tarihinde bu konsolide finansal tablolara iligkin olumlu gérils verilmistir,
Grup’un 30 Haziran 2020 tarthinde sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolart baska hir denetgi
tarafindan denetlenmis ve 29.07.2020 tarihinde bu konsolide finansal tablolara iligkin olum!u sonug verilmistir.

Sonuc
Sinirh denetimimize gire ilisikteki ara dsnem konsolide finansal bilgilerin, tiim énemli yénleriyle, TMS 34'e
uygun olarak hazirlanmadig: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

Istanbul, 17.08.2021

Member of Grant Thormton International Ltd
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REYSAS$ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30.06.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmig Giderler
- Iligkili Taraflardan Pegin Odenmis Giderler
- ligkili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler
Cari D8nem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar

DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller
Maddi Duran Vathiklar
- Tesis, Makine ve Cihazlar
- Tagitlar
- Demirbaglar
- Ozel Maliyetler
Pegin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlign

TOPLAM VARLIKLAR

Ekli muhasebe politikalan ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 pargasii ohustururlar.

(*): Yukandaki konsolide mali tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 17.08.2021 tarihinde onaylanmigtir.

Yeniden

Diizenlenmiy

Stnirlr Bagimsiz Bagimsez

Denetim'den Denetint'den

Dipnot Gegmis Gegmis
Referanslan 30.06.2021 31.12.2020
331.480.814 259.611.947

6 281.009.394 223.048.020
5-7 1.989.103 6.192.620
7 31.344.146 14.457.336

8 390.881 596.851
13 193,785 171.708
5-17 - 18.181
17 4.756.738 5.280.231
1.793.436 1.171.406

18 10.003.331 8.675.594
331.480.814 259.611.947

3.296.690.033 3.229.376.004

8 3.250 3.250
13 56.897.916 56.897.916
10 29.915.806 29.678.582
11 3.127.809.056 3.067.061.457
i2 75.810.631 73.266.371
12 101,978 109.819
12 5.641.961 1.866.715
12 49,080 62,427
17 307.385 307.385
25 152.970 122.082
3.296.690.033 3.229.376.004

3.628.170.847 3.488.987.951




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30.06.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

KAYNAKIL AR

KISA VADEL] YOKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar
- Banka Kredileri
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
- Banka Kredilert
- Finansal kiralama
Ticari Borglar
- Migkili Taraflara Ticari Borglar
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- 1ligkili Taraflara Diger Borglar
- ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Dénem Kari Vergi Yikimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Cahsanlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa Vadeli Kargiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar
- Banka Kredileri
- Finansal kiralama
Diger Borglar
- Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsihklar
- Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Kargilikiar
Ertelenmis Vergi Yitkiimlaliigii

OZKAYNAKLAR
Ana Ortaklia Ait Ozkaynaklar
(Odenmis Sermaye
Geri Alinmmg Paylar (-)
Ortak Kontrole Tabi Tegebbils veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
- Yeniden Degerleme ve Olgtim Kazang/Kayiplar:
- Diger Kazang/Kayiplar
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlary/Zararlar
Net Dénem Kari/Zarari
TOPLAM ANA ORTAKLIGA AIT OZKAYNAKLAR
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

Yenide

Strurh Diizenlenmi

Bagimsiz Bagimn

Denetim'den Denetim'de,

Dipnot Gecmis Geemi
Referanslan 30.06.2021 31.12.202
720.266.382 616.459.28:

7 165.103.723 68.066.13.
7 477.970,299 437.482.80:
7 35.018.806 46.041.47
5-8 5.695.444 37.422.82¢
8 9.532.304 4.286.80°
16 422,743 301.24.
59 11.146.496 0.185.40°
9 9.292.246 7.866.75:
17 822.856 1.372.59
25 118.947 -
14 197.100 78.03(
14 4945418 4355225
720.266.382 616.459.28%
793.052.589 764.821.62"
7 764.097.223 731.241.021
7 24,045,979 30.444.303
9 1.518.106 -
17 13.250 13.250
16 684.692 311.104
25 2.693.339 2.811.949
793.052.589 764.821.627
2.114.851.876  2.107.707.036
19 246.000.001 246.000.001
19 (1.047.230) (1.047.230)
3 (10.633.456) (10.633.456)
19 99,075.327 99.075.327
19 (91.772) (47.348)
19 7.563.403 7.563.403
19 1.766.579.555  1.356.369.865
26 7.406.048 410.426.474
2.114.851.876  2.107.707.036

2.114.851.876

2.107.707.03¢6

3.628.170.847

3.488.987.951

Ekli muhasebe politikalan ve dipnotlar konsolide finansal tablolarm tamamlayici pargasini olustururlar,

(*): Yukaridaki konsolide mali tablolar Yénetim Kurulu tarafindan 17.08.2021 tarihinde onaylanmigtir.
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REYSAS§ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.S. VE BAGLI ORTAKLICI

01.01.- 30.06,2021 VE 01.01.- 30,06.2020 ARA HESAP DONEMLERINE ILISKIN KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar,

{*): Yukaridaki konsolide mali tablolar Yanetim Kurulu tarafindan 17.08.2021 tarihinde onaylanmugtir,

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslan 30.06.2021 30.06.2020
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 10.500.824  {34.982.977)
Danem Kan/(Zarar1) 26 7406.048  (35.315.288)
Dénem Net Kary/Zaran Mutabakat ile ligili Diizeltmeler 39.232.49% 11.413.467
Amortisman ve Itfa Giderleri ile llgili Diizelimeler 12 5.186.410 3.888.149
Karsiliklar fle Tigili Duzeltmeler
- Kidem Tazminat Kargiligi Ile fgili Dizeltmeler 16 320.238 18.201
- Beklenen Zarar Kargihigi (TFRS 9) 7 123.409 -
- Dava Kargilip1 1le ligili Diizeltmeler 14 590.193 995.528
Faiz Gelirleri ve Giderleri lle ilgili Dozeltmeler
- Faiz Geliri 7 385.057 7.469.571
- Faiz Gideri 7 (235.129) -
Gergeklesmemis Yabanc: Para Cevitim Farklan [le flgili Dtizeltmeler 2224 46.715.993 -
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglan Ile [Igili Diizeltmeler 11 {13.448.576) -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagttilmams Karlan ile Ilgili Dozeltmeler
- Igtiraklerin Dagrtilmang K arlan Tle ilgili Duzeltmeler 10 (237.223) (926.313)
Vergi Gideri/Geliri 1le {lgili Duzeltmeler 25 48.911 (31.669)
Kar/Zarar Mutabakatt fle lgili Diger Duzeltmeler (216.784)
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler (35.445.157)  (10.831.948)
Stoklardaki Artig/Azalsla Tlgili Duizeltmeler 13 (22.077)
Ticari Alacaklardaki Artig/Azahgla {lgili Ditzeltmeler
Nliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahg (Artig) 5 4.203.517 (7.478.080)
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) 8 (17.271.867)  (10.392.623)
Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Artig/Azaligla llgili Duzeltmeler
Tligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artig) 9 205.970 (743.450)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs (Artig) 541.674 3.371.527
Ticari Borglardaki Artig/Azahsta figili Ditzelimeler
Migkili Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azahs) 5 (31.727.385) (8.037.670)
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Arti (Azahs) 8 5.480.626 (798.204)
Faaliyetlerle lgili Diger Borglardaki Artis/Azaligla llgili Duzeltmeler
tligkili Taraflara Faaliyetlerle lgili Diper Borglardalki Artig (Azalig) 5 1.961.095 2951918
Digkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalig) 9 2.943.599 10.257.142
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azalsg Tie lgili Dizeltmeler 17 (549.734) (15.384)
Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azahs fic Hlgili Dozeltmeler 16 560.810 20.284
Igletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azahsgla ligili Dozeltmeler 18 (1.771.385) 32,592
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 11.193.390 (34,733.769)
Vergi Odemeleri/ladeleri 25 (692.566) (249.208)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (58.783.751)  (3.995.555)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 12 9.204.472 52,172
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimimndan Kaynaklanan Nakit Cikaglan 12 (20.689.201)  (11.694.560)
Yatnm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikaglar: 11 (47.299.022) 7.646.833
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 106.244.301  122.358.323
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri (Cikiglari} 7 106.244.301  122,358.323
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT 57961374 8§3.379.791
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS : =
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI {'ZERINDEKI
ETKIist - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 57961374  §3.379.791
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 223.048.020  43.154.749
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 281.009.394  126.534.540
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DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK/ Kurul)
gayrimenkul yatim ortakliklarna iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda igtigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasas: araclarmna, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayah haklara yatinm yapmaktir. Sirket Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nda 3 Eylill 2008 tarihinde 676891 sicil
numarast ile tescil edilmistir.

Ana ortaBi (%61,47) Reysag Tagimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. (“Reysag Lojistik™) olan Sirket, Turkiye’de kayith
olup, agagidaki adreste faaliyet gostermektedir:

Kiigiik Camlica Mah, Erkan Ocakli Sok. No:11 34696 Uskiidar/ istanbul/T tirkiye.

2010 y1h itibari ile Sirket sermayesinin artinlmas: suretiyle halka arz edilen 65.500.000 TL nominal degerli B grubu
hisselerinin satigina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 2010 tarihinde kayda ahnmigtir. S6z konusu hisseler halka
arzedilmis ofup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’ da (BIST) iglem grmeye baglamigtir.

30 Haziran 2021 itibari ile Sirket’in halka agikhk oran1 % 38,06 (31 Aralik 2020: % 38,06) olup ilgili hisse senetleri,
Borsa Istanbul A.§’ye (BIST) kote edilmis olup, Ulusal Pazar’da islem gormektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihli itibariyle cahgan ortalama personel says1 9’dur. (31 Aralik 2020: 7 kisi)

Reysag Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S’nin ortaklarimin detay1 agafida gdsterilmistir.

Ortakltk Ortakhk
Sermaye Yapisi 30 Haziran 2021 Pay1 (%)} 31 Arahk 2020 Payi (%)
Reysag Tagmmacilik ve Lojistik Tic. A.S. 152.381.741 61,94% 152.381.690 61,94%
Halka Agik Kisim* 93.618.249 38,06% 93.618.300 38,06%
Diger 11 0,00% 1i 0,00%
Odenmis Sermaye 246.000.001 100,00% 246.000.001 100,00%

* Halka agik olan paylarin %7,14’ii Egemen Déven’e aittir.

Reysag Turizm Yatinmlar: ve Ticaret Ltd. Sti. (Reysas Turizm)

Sirketin 29.12,2017 tarih ve 415 sayill Yénetim Kurulu Karar dogrultusunda; %34,21 oraninda bagh ortaklig1 olan
Reysas Turizm Yatinmlari ve Tic.Ltd.$ti'nin sermayesinin kalan %65,79" nun 21.416.710 TL bedel ile Reysas
Tagimacihk ve Lojistik Tic.A.S.'den satin alinmasina karar verilmigtir. Ortak kontrole tabi igletme birlegmesi
nitelifindeki bu iglem KGK’nin 2013-2 numaral ilke karari geregi “Haklarin Birlestirilmesi” yontemi ile
muhasebelestirilmigtir. Dolayisiyla Reysag Turizm Yatiimlar1 ve Tic.Ltd.Sti’nin varlik ve ylkimliilikleri maliyet
bedelleri ile kayitlara almmis ve 6denen tutar ile net varlik tutan arasidaki fark “ortak kontrole tabi isletmeler igeren
birlesme etkisi” hesabmda muhasebelestirilmistir.

30.06.2021 31.12.2020
Pay Pay Orani Pay Pay Orami
Tutar1 {%) Tutar: (%)
_Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakhipi A.S. 38.000.000 100,00 % 38.000.000 100,00 %

Toplam 38.000.000 100,00% 38.000.000 _  100,00%
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Rey Otel Turizm isletmeciligi ve Ticaret A.S. (Rey Otel)

Reysag Turizm faaliyet konusn otel ve konaklama yerlerinin isletilmesi olan Rey Otel'in paylarmm tamamint Bizim
Menkul Degerler A.S. tarafindan yapilmis degerleme ¢aligmasina istinaden 560.167 TL bedelle almigtir. Rey Otel,
Reysag GYO portfoytindeki Eskisehir otelini ve Reysas Turizm portfdyindeki Erzincan otellerinin igletmesini
yiriitmektedir

Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi niteligindeki bu iglem KGK’nin 2013-2 numaral ilke karari geregi “Haklarm
Birlegtirilmesi” yontemi ile muhasebelestirilmistir. Dolayisiyla Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Ticaret A.S.’nin
varlik ve yiikiimlilikleri maliyet bedelleri ile kayitlara alinmis ve ddenen tutar ile net varlik tutari arasmdaki fark
“ortak kontrole tabi igletmeler igeren birlesme etkisi” hesabinda muhasebelestirilmigtir.

30.06.2021 31.12.2020
Pay Pay Oram Pay Pay Oram
o Tutan (%) Tutar (%)
Reysag Turizm Yatirimlar: ve Ticaret Limited Sirketi 610.000 100,00 % 610.000 100,00 %
Toplam 610.000 100,00% 610.000  100,00%

DIPNOT 2 — ARA DONEM FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1) Sunuma Iliskin Temel Esaslar ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Iligikteki ara dénem konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulunun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilh Resmi Gazete *de yayimlanan II- 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [ligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hikiimleri uyannca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yaymlanan ve yiiriirliife girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (*TMS”) uygun olarak
hazirlanmigtir. TMS; Tlirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Ara dénem konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yaymlanan “TMS Taksonomisi
Hakkmda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup’un 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla diizenlenmis ara dénem konsolide finansal tablolar, 17.08.2021 tarihinde
Grup Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluglarm yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolan ve bu finansal tablolart tashih etme hakk; vardir,

Konsolide finansal tablolar, gergege uygun deger iizerinden gésterilen yatirim amagh arsa ve binalar hari¢ olmak iizere
tarihi maliyet esasina gére dilzenlemistir.

2.2) Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Grup'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi ({fonksiyonel para
birimi} ile sunulmugtur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal
tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

2.3) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Konsolide finansal tablolarmn hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yikiimliiliikklerin tutarlarma,
kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin ttarlarim
etkileyebilecek tahmin ve varsayimiarin kullamlmasim gerektirmektedir. Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildig: baslica notlar asagidaki gibidir:
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Yatwim amach gayrimenkullerin gergege uygun deger olcimil

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile iligkisi bulunmayan
bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararas: Degerleme
Standartlan’na gbre yapilan degerleme raporlarinda hesaplanan gercepe uygun deger, gelir indirgeme yontemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsaymmlar (iskonto oranlari, doluluk oranlari, vb.)
kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal
tablolarinda énemli dlghde etkiye neden olabilir.

2.4) isletmenin Siireklili3i Varsaymmi

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Grup’un donen varliklar 331.480.814 TL (31 Aralik 2020: 259.611.947 TL), kisa
vadeli yikiimliliikleri ise 720.266.382 TL (31 Aralik 2020: 616.459.288 TL) olup, kisa vadeli ylikiimliiliikler, donen
varhklar 388.785.568 TL (31 Aralik 2020: 356.847.341 TL) agmigtir. Bu durum isletmenin siirekliligine iliskin
belirsizligin varligini géstermekle birlikte, Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. yonetimi 04.05.2021 tarihi
itibariyle almis oldugu Yénetim Kurulu Karart ile meveut sermayesini tamami nakit olmak iizere 246.000.0001
TL’den 500.000.000 TL’ye gikarma karar almigtir. Sermaye artirim ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu’na
bagvuruda bulunulmustur.

Konsolide finansal tablolar igletmenin siirekliligine gére hazirlanmustir.
2.5) Kargilastirmal Bilgiler

llisikteki ara dénem konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle kargilagtirmalr hazirlanmaktadr.

Konsolide finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya smiflandirilmas: degistiginde kargilagtirilabilirligi saglamak
amaciyla, dnceki donem bireysel finansal tablolan da buna uygun olarak yeniden simiflandiriimakta ve bu hususlara
iligkin olarak ag¢iklama yapilmaktadir.

31.12.2020 tarihi itibariyle “iligkili Taraflara Ticari Borglar” hesab1 altinda muhasebelestirilen 6.342.777 TL
tutarindaki ticari olmayan borg “Iligkili Taraflara Diger Borglar” hesabma smiflandirilmistir,

01.01.-30.06.2020 donemi itibariyle “Esas Faaliyetlerde Diger Gelirler” hesabi altinda muhasebelestirilen 4.229 TL
tutarindaki sabit kiymet satis kar1 “Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler” hesabma smiflandirilmgtir.,

01.01.-30.06.2020 donemi itibariyle “Esas Faaliyetlerde Diger Giderler” hesabi altinda muhasebelestirilen 571.955 TL
tutarindaki sabit kiymet satiy zaran “Yatirim Faaliyetlerinden Giderler” hesabina simiflandirilmistir.

2.6) Konsolidasyon Esaslar:

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Ana Ortakhik nezdinde tam konsolidasyon yontemine gére
konsolide edilen ortakligin iinvani ve bu ortakliktaki etkin hisse oranlan agagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Arabk 2020
Dogrudan Etkin Dogrudan Etkin
Sahiplik Hisse Sahiplik Hisse
Bagh Ortakhklar Oran1 %  Oram % Oram1 %  Orami %
Reysas Turizm Yatirimlar1 ve Ticaret Ltd. Sti 100 100 100 100
Rey Otel Turizm Igletmeciligi ve Ticaret A.S. (*) - 100 100

(*) Rey Otel Turizm Igletmeciligi ve Ticaret A.S.’nin %100 oranindaki tek sahibi Reysas Turizm Yatirimlan ve
Ticaret Ltd. Sti*dir.
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Ara dénem konsolide finansal tablolar $irket ve $irket’in bagh ortakliklan ve miigterek yénetime tabi igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Konsolide finansal tablo hazirlanma esaslan agagidaki gibidir;

- Bagh ortakliklar, ana ortakhigm, dogrudan veya diger bagh ortakliklan veya igtirakleri vasitastyla, sermaye ve
yonetim iliskileri gergevesinde %50°den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya yonetim gopunlugunu segme
hakkina veya yonetim gogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir. Kontrol giicii ana ortakhk tarafindan
bagh ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarim yénetme giicii ile faaliyetlerden fayda saglama giicii olarak
tanimlanmaktadir.

- Bagh ortakliklar, faaliyetleri #izerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamma alinmis ve kontroliin ortadan kalkng: tarihte konsolidasyon diginda birakilacaktir. Bagh ortakliklar
tarafindan uygulanan muhasebe politikalari tutarhligin saglanmasi amaciyla Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalan ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagli ortakliklarin finansal tablolan tam konsolide ydntemi kullamilarak konsolide edilmistir. Bu kapsamda
bagl ortakliklann kayith degeri ile 5zkaynaklan netlestirilmis, Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayith degeri ile
bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklar ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakhiklarin birbirlerinden olan alacak ve borglan ile birbirlerine yapmig
olduklari mal ve hizmet satiglan, birbirleriyle olan iglemleri nedeniyle olugmus gelir ve pider kalemleri karsilikli
olarak mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakliklarin ¢denmig/gtkarilmis sermaye dahil biitin 6z sermaye hesap
grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortakhiklar disi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide
bilangonun 8zsermaye hesap grubunda, " Azinhk Paylan" hesap grubu adiyla gésterilir.

Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmeleri

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren bir isletme birlesmesi, birlesen tiim tesebbiis va da isletmelerin,
isletme birlesmesinin dncesinde ve sonrasmda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi ve bu kontroliin gegici
olmadig bir igletme birlesmesidir.

Ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile muhasebelestirilmekte
dolay1siyla konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemektedir.

Ortak yOnetim altindaki isletmelerden satin alman hisseler defter degerleri fizerinden muhasebelestirilir. Odenen rakam
ile elde edilen net varhgm defter degeri arasindaki fark 6zkaynaklarda “ortak kontrole tabi igletmeler iceren birlesme
etkisi” hesabinda muhasebelestirilmistir.

2.7) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar: asagida tzetlenmistir:

Hasilat
Grup, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiriirlige giren TFRS 15, “Misteri So6zlesmelerinden Hasilat Standardi”
dogrultusunda asagida yer alan bes agamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelegtirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi
Sozlegsmelerdeki edim yikimliiliiklerinin tanimlanmas:
Sozlegmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliklerine dagitiimas
Hasifatin muhasebelestirilmesi

Grup, musterilerle yapilan her bir sézlesmede taahbiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yénelik verdigi her bir taahhtidii ayr1 bir edim yitkiimliiligi olarak belirlemektedir.
4
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Her bir edim yiikimliligi i¢in, edim yiklimliliinlin zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir anda m yerine
getirilecegi stzlesme baglangicmda belirlenir. Grup bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla
ilgili satiglara iligkin edim yiikiimliikiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yukitmliiliiklerinin
tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Slgerek hasilati zamana yayih olarak finansal tablolara aiir.

Grup, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimlaligiini yerine getirdifinde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiligiine tekabiil eden iglem bedelini hasilat olarak finansal tablolarma kaydeder. Mal veya
hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Grup, sati1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin milgteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirketin mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b} milgterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢} mal veya hizmetin zilyetlifinin devri,

d) miigterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
€) miigterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarm dikkate alr,

Grup stzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu mal veya
hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gegen sitrenin bir yil veya daha az olacagini éngérmesi durumunda, taahhiit
edilen bedelde &nemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadr. Diger taraftan, hasilatin igerisinde
onemli bir finansman unsury bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsura
icerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger
gelirler olarak ilgili d5nemlere kaydedilir (Dipnot 20).

Gayrimenkuliin satigi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasmmn alictya transfer oldugu ve gelir tutarmm glivenilir bir gekilde
hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olugmus sayilir. Gelir, bu iglemle ilgili olusan ekonomik
faydalarin Sirkete girigi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde olciilebiliyorsa gerceklesir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gére
kaydedilmektedir. Eger Sirketin kiracilarina sagladig1 menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini
azaltacak sekilde kaydedilir,

Hizmet gelirleri

Hizmet satigindan doBan gelir, &lgiilebilir bir tamamlanma derecesine ulashgn zaman olusmus sayihr. Yapilan
anlagmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde &lglemedizi durumlarda gelir, katlamlan giderlerin geri
kazanilabilecek tutar1 kadar kabul edilir,

Faiz gelirleri

Tahsilatin giipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina gére gelir kazanilnmg kabul edilir.

Satrglarin Maliyeti

Giderlerin ilgili oldugu gelir hesaplar ile dogrudan iliskilendirilmesi esasi uyarinca, hasilatin finansal tablolara
alinmasiyla e§ zamanh olarak Kér veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosuna yansitilan, hasifat unsurlarmm

maliyetlerinin gosterildigi kalemdir. Satislarin maliyeti, ticari faaliyetler ve finans sektrii faaliyetleri olmak iizere ayn
ayn gosterilir (Dipnot 20).
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iligkili kuruluglar

Ilisikteki konsolide mali tablolar agisindan, Grup’un énemli ydnetim personeli ve Yénetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontral edilen veya onlara bagl girketler, istirak ve bagl ortakliklar, iligkili kuruluglar olarak
dilgiiniilmiis ve dikkate ahnmstir.

Bu konsolide finansal tablolarm amaci dogrultusunda Grup’un sermayesinde pay sahibi olan gercek ve tiizel kisi
ortaklar, bagh ortakliklar, istirakler, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisi iginde bulundugu
Sirket’in istirakleri ve bagl ortakliklan digindaki kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yriitilmesi ve
denetlenmesi ile dogrudan veya dolayh olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in ana ortakliginm yonetim
kuruly Giyesi, genel miidiir gibi y6netici personel, bu kisilerin yakin aile dyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayl
olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. Nigkili taraflarla olan islemler finansal
tablo dipnotlarinda agiklamir (Dipnot 5).

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit, igletmedeki nakit ile vadesiz mevduati ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yikiimliiliikler igin elde
bulundurulan ve yatirim amaciyla veya diger amaglarla kullamlmayan varhklardir. Bir varhgm nakit benzeri olarak
kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle belirlenebilen bir nakde donusttirilebilmesi ve degerindeki depigim riskinin
ise dnemsiz olmasi sarttir,

Nakit ve nakit benzerleri, igletmenin nakit yénetiminin ayrilmaz parcasidir. Nakit benzerleri kapsamina dahil edilecek
finansal araglar; gekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlan, ters-repo islemlerinden alacaklar,
vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatinmlar arasinda gosterilir), edinilme
tarthinde vadesine 3 aydan az kalrmg devlet tahvili ve hazine bonolan veya aktif bir piyasasi olan likit diger borglanma
araglari, para piyasalarmdan alacaklardan olugmaktadir (Dipnot 6).

Ticari alacaklar ve siipheli alacak karsilia

Grup tarafindan bir aliciya iirin ya da hizmet saplanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gésterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarm izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarnmn etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanm. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin
etkisinin ¢ok bilyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmigtir.

Grup, tahsil imk&nmm kalmadigma dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin sipheli alacak
karsihgr ayirmaktadir. 86z konusu bu karsiligin tutan, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir. Tahsili mimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak tizere tim
nakit akslarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orami esas almarak iskonto edilen degeridir,

Supheli alacak tutarina kargilik ayrilmasim takiben, siipheli alacak tutarmm tamammnmn veya bir kismin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan siipheli alacak kargiligindan diigillerek diger gelirlere kaydedilir,

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman bilegeni icermeyen (1
yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deper dusukligt hesaplamalari kapsaminda “basitlegtirilmis yaklagim1™
uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasmim ile, ticari alacaklarm belirli sebeplerle deger disikligtne ugramadig
durumlarda (gergeklesmis deger digiikligii zararlan haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklart “smor boyu
beklenen kredi zararlarina” egit bir tutardan 6lgiilmektedir (Dipnot 8).

Ticari bor¢lar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan Uriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve diger
yikiimliilikkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis
finansman giderleri sonras: ticari borglar ve diger yiikiimliilikler, orijinal fatura degerinden kayda ahnan borglarin
izleyen dénemlerde Gdenecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram
olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin ¢ok bilyik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
tizerinden gosterilmistir (Dipnot 8).
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Steklar
Isletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak i¢in elde tutulan, satilmak iizere iiretilen, iiretim siirecinde ya da
hizmet sunumunda kullamlacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarmn gosterildigi kalemdir.

Stoklar, maliyetin veya net gergeklegebilir degerin diisiik olant ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlar Sirket
tarafindan satig amagh konut inga etmek igin elde tutulan arsalarm maliyetlerinden olugmaktadir. Gergege uygun deger
esasmna gbre izlenen yatnm amagh gayrimenkullerden stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS 16 veya TMS
2’ye gire yapilan muhasebelestirme iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkultin kullanim seklindeki degigikligin
gergeklestigi tarihteki gercege uygun deperi olacaktir. Stoklar, konut ingaatlarmin muhtemel bitis tarihi gbz dntine almarak
kisa ve uzun vadeli olarak simflandmilmigtir (Dipnot 13).

Verilen sipariy avanslari stok niteliginde olmayip, ilgili stok muhasebelegtirilene kadar “Pegin Odenmis Giderler’de
gosterilir,

Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Yatirnmlar
TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standard: uyarinca §zkaynak yodntemiyle degerlenen igtirakler
ile ig ortakliklari bu kalemde gésterilir (Dipnot 10).

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla, Grup’un bagli ortaklarmdaki ve istirakindeki pay oranlan
agafidaki tabloda gosterilmistir:

Sirket’in dofrudan veya dolayh hisseleri (%)
30.06.2021 31.12.2020

Arn Lojistik 50,00 50,00

Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup
ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetieri ile olgliirler. Baglangi¢ muhasebelegtirmesi
sonrasmda yatinm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan ger¢eSe uygun deger ile
degerlenirler.

Yatirim amaglh gayrimenkuller, satilmalan veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacafinin belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkuliin
kullanim siiresini doldurmasmdan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklar donemde gelir tablosuna dahil
edilir.

Gergege Uygun Deger Yontemi

Grup, 2016 yilinda, gergege uygun deger yontemini secmis ve yatirim amagh gayrimenkullerini gercege uygun deger
yéntemi ile Slgmiistiir (Dipnot 11).

Yatirm amagh gayrimenkuliin gercege uygun deperdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip olustugy
donemde kar veya zarara dahil edilmistir.

Transferler, yatinm amagl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger
esasma gore izlenen yatinm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, amlan gayrimenkuliin kullanin
seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege uygun degeridir, Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin,
gercege uygun defer esasina gore gosterilecek yatim amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme,
kullamimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklara uygulanan muhasebe politikasmi
uygular, Sirketin kendi kullamminda bulunan gayrimenkuller ise maddi duran varliklar icerisinde gosterimigtir.
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Maddi duran varhklar

Mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullamlmak, bagkalarina kiraya verilmek veya idari amaglar gergevesinde
kullanilmak iizere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanim: éngdriilen fiziki nitelii bulunan duran varliklardir.
TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da dipnotlarda, arazi ve arsalar, binalar, tesis,
makine ve cihazlar, tagitlar, demirbaglar, yapilmakta olan yatimlar, maden kaynaklarinin arastirilmasi ve
degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi varliklar vb. seklinde simniftandirilabilir,

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman dusiilditkten sonraki net degeri ile belirtilir.

Grup’un amortisman uygulamasinda, maddi varliklarin degerleri iizerinden faydal1 omiirleri esas alimarak doprusal
amortisman ydntemi ile aynilmaktadir.

Maddi Duran Varhik Faydah Omiir
Makine ve techizat 5-20 w1l
Tagitlar 3yl
Demirbaglar 2-10y1l
Ozel Maliyetler 3-15y1l

Maddi duran varliklann elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi varligin hizmetten alinmas1 sonucu olugan kazang veya
kayip satig hasilat1 ile varhiin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir {Dipnot 12).

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1°de yer alan diger kriterler géz oéniinde bulundurularak
Onemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayr1 bir kalem olarak gosterilir.

Maddi duran varhk ahmian i¢in verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde degil, “Pesin
Odenmis Giderler” kalemi altmda gdsterilir.

Varliklarda deger digiikbigi

Sirket, her raporlama dénemi sonunda yatirim amagh gayrimenkuller hari¢ varliklarmin bulunan defter degerine iligkin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigim degerlendirir. Eger btyle bir gosterge mevcutsa,
deBer dusiikliga tutarin belirleyebilmek igin o varhin geri kazamlabilir tutari tahmin edilir. Varligin tek basma geri
kazanilabilir tutarmin hesaplanmasmin miimkiln olmadigt durumlarda, o varhgm ait oldugu nakit tireten biriminin geri
kazantlabilir tutart hesaplanir.

Geri kazanilabilir tutar, satis malivetleri diistildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger veya kullanimdaki degerin
bityilk olamidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, geleceie ait tahmini nakit akmmlart, paranin zaman degeri ve
varliga dzgi riskleri yansitan vergi éncesi bir iskonto orami kullamlarak bugiinkii degerine indirilir. Varligin (veya
nakit dreten birimin) geri kazanlabilir tutarmn, defier degerinden daha az olmas: durumunda, varhgm (veya nakit
tireten birimin} defter degeri, geri kazamlabilir tutarina indirilir,

Bu durumda olusan deger dusikligt kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Deger diisitkliiginiin iptali
nedeniyle varhgm (veya nakit iireten birimin) kayitli degerinde meydana gelen artis, onceki yillarda deger
dilgiikliaginiin finansal tablolara ahnmamig olmast halinde olugacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan
sonra kalan net tutar) asmamalidir. Deger dustiklagintin iptali kar veya zarara kaydedilir,
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Finansal araclar
Smiflandirma

Sirket, finansal varliklarint “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun deger farky diger
kapsamli gelir tablosuna yansitilan™ ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar® olarak
t¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Smiflandirma, finansal varhklarin yénetimi igin isletmenin kullandigs is modeli ve
finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akiglarmm dzellikleri esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin
smiflandirmasim satin alindiklar tarihte yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarm yonetiminde kullandig: is
modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk muhasebelegtirilmelerinden sonra yeniden smiflanmazlar; is
modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden siniflaniriar.

Mubhasebelestirme ve Olgiimleme

“Itfa edilmig maliyeti Uzerinden olciilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini
amaglayan bir is modeli kapsamimda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini iceren nakit akiglarnin bulundugu, tirev arag olmayan finansal
varhklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”,
“ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “finansal yatinmlar” kalemlerini igermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara
ilk kayda ahmlarinda ger¢efe uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram1 ySntemi
kullamlarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden ol¢filmektedir. itfa edilmis maliyeti fizerinden &lgiilen ve tiirev
olmayan finansal varhiklarm deBerlemesi sonucu olugan kazang¢ ve kayiplar bireysel gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger fark: diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar”, sézlesmeye bagh nakit akiglarinin
tahsil edilmesini ve finansal varlifim satilmasim amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme
gartlannda belirli tariblerde sadece amapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit
akiglarmin bulunduBu tlirev arag olmayan finansal varliklardir. Ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya
kayiplardan, deger dusitkluigii kazang ya da kayiplar ile kur fark: gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsaml:
gelire yansitihr. S8z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamh gelire smiflandinian degerleme farklar
geemis yil karlarina siniflandmlir. Sirket, 8zkaynaga dayah finansal varliklara yapilan yatrimlar igin, gergege uygun
degerinde sonradan olugan degisimlerin diger kapsamh gelire yansitilmasi ydntemini, itk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmast durumunda, ilgili yatirimlardan elde
edilen temettiller bireysel gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti tizerinden dlgillen ve
gergege uygun de@er farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. Stz konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar bireysel gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir,

Kiralama islemleri
Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siniflandirilir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Kiralayan olarak Sivket

Faaliyet kiralamasindan kaynaklanan kira geliri, kiraya konu varliktan elde edilen faydadaki azalmanin zamanlamastn
daha iyi yansitan baska bir sistematik ySntem var olmadikga, kiralama siiresi boyunca dogrusal yontem uygulamak
suretiyle gelir olarak muhasebelestirilir. Sirket’in faaliyet kiralamasindan kaynaklanan kira gelirleri, igletmeci firmalar
ile yapilan sdzlegmeler uyarinca her aymn sonunda isletmecilerin elde etmis oldugu brit hasilat veya briit faaliyet kari
iizerinden belirlenen oranlar nispetinde tahakkuk ettirilir.
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Kiraci olarak Sirket

Yatinm amagh gayrimenkul gelistirmek igin kiralanan arazilere iligkin haklarm yatirrm amach gayrimenkul olarak
siiflandiriimasindan 6tiird bu arazilere iligkin haklar, finansal kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir. Bu
sebeple bu araziler igin ddenecek olan kira bedellerinin indirgenmis degerleri bireysel finansal tablolarda faaliyet
kiralama borglanmalar olarak “Finansal bor¢lanmalar” hesabinda muhasebelestirilir.

Finansal Borg¢lar

Finansal borglar, almdiklari tarihlerde, alman finansal borg tutanndan islem giderleri gikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz oram ile hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile bireysel
finansal tablolarda takip edilirler {(Dipnot 6).

Bor¢lanma maliyeti

Kullanmma ve satiga hazir hale getirilmesi &nemli lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alhinmasi,
yapium veya iretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varhk kullanima veya satiga hazir hale
getirilene kadar varlhifin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kismimin gegici
siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatrim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklari dénemde bireysel gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir {izerinden alinan vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine Sdenmesi beklenen kismi
bu kalemde gosterilir. Donem kérnin pegin 6denen vergileri bu tutardan diigilerek “Cari Donem Vergisiyle 1lgili
Varliklar” kaleminde gésterilir (Dipnot 24).

Donemin kar veya zarart iizerindeki vergi yukimliiligt, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakli1 faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)
Madde 5/(1) (d) (4)’e gbre kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gire Kurumlar Vergisinden istisna
edilen sz komusu kazang iizerinden % 15 oranmda vergi kesintisi yapahr. Bakanlar Kurulu,15 inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarmi, her bir ddeme ve gelir igin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde tigtincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik titrlerine gore ya da
portfdylerindeki varliklarm nitelik ve dagihmima gore farkhlagtrmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatrm Ortakliklarinm
kurumlar vergisinden istisna edilen portf8y isletmeciligi kazanglar Gizerinden 2009/14594 say1li Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde
15/(2) hitkm geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimlilagii, dénem kanmin vergiye tabi olan kismi @izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farkhlik gosterir. Cari yil
vergi ylukiimliliigy, bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiintl iermektedir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmig vergi, varltk ve yiikiimliiliklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerleri arasinda

olusan gegici farklar lizerinden hesaplanir. Varhik ve yiiktimlillitklerin vergi degeri, vergi mevzuat1 gergevesinde soz
konusu varlik ve yiikiimlilikkler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi matrahim etkileyecek tutarlari ifade eder.
Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirlilkte olan veya yiiriirlige giren vergi oranlar1 ve vergi
mevzuait dikkate alinarak, vergi varhigmin gergeklesecegi veya yiikiimliiligtniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi
beklenen vergi oranlan iizerinden hesaplanir,
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Ertelenmis vergi varlign veya yiikimliliigii, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki dénemlerde
ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklar tahmin edilen artis ve azaliy oranlarmda finansal tablolara yansitilmaktadirlar.
Ertelenmig vergi ytktmliligo, tim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken ertelenmis vergi varlig
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan vararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla finansal tablolara alinir. Ertelenmis vergi varhgmm bir kisminm veya tamammin saglayacagi faydanm elde
edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadif: dlgiide, ertelenmis vergi varhgnn
kayrth degeri azaltilir.

Aynt ilkenin vergi mevzuatmna tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi ylkimliliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkmn bulunmasi sartlariyla ertelenmis vergi varhiklan ve
ertelenmis vergi yiikiimliilikleri, kargilikl1 olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)
Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi varlig1 ya da ertelenmis vergi
yiikiimliiliizii de hesaplanmamaktadir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi
Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin

ertelenmiy vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
ahmindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir
olarak muhasebelestirilir.

Calisanlara saglanan faydalar / Kidem tazminate
Kidem tazminati karsilig

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayistyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramglar digindaki
sebeplerle istihdami sona eren galiganlara belirli bir toplu tdeme yapmakla yiikiimlidiir. Kidem tazminati kargiligs,
tim ¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlars bugiinkil net degerine gore hesaplanarak
iligikteki bireysel finansal tablolarda yansiilmigtir (Dipnot 16).

Kullaniimanuy izin haklor

Finansal tablolarda tahaklkuk etmig olan kullanilmamig izin haklari, bilango tarihi itibariyle ¢aliganlarin kullanmadiklar
hak edilmis izin ginleri ile ilgili gelecekteki olas: yiikimluliklerin tahmini toplam kargiligim ifade eder (Dipnot 14).

Faaliyet giderleri
Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna aktarilir.

Netlestirme

igerik ve tutar itibariyla nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayn giisterilir.
Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 ve fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler itibaryla toplanarak
gosterilir. Islem ve olaylarm oziintin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olaylarn net tutarlan tizerinden
gosterilmesi veya varliklarm deger diisiikltiga indirildikten sonraki tutarlan fizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme
kuralmin ihlali olarak degerlendirilmez

Yabanci para cinsinden islemler

Yabanci para cinsinden yapilan iglemleri ve bakiyeleri TL’ ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varhklar ve borglar bilango tarihindeki déviz
kurlari kullanilarak TL’ ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL’ ye gevrilmesinden veya parasal
kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili dénemde gelir tablosuna yansitilmaktadir,
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Bilango tarihi itibariyla, Sirket tarafindan kullanilan doviz kuru degerleri agagidaki gibidir:

30.06.2021
Diviz aliy
ABD § 83,6803
AVRO 10,3249
Daoviz sanyg
ABDS 8,6959
AVRO 10,3435

Kargiliklar, sarta bagh yiikiimliilitkler ve sarta bagh varhiklar

Herhangi bir karstlik tutarinin finansal tablolara almabilmesi igin; Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir
hukuki veya zimni yilkkiimliiligiin bulunmasi, bu yiikiimliiligin yerine getirilmesi igin ekonomik fayda igeren
kaynaklarin igletmeden ¢ikmasmm muhtemel olmas: ve séz konusu yiikiimlilitk tutarmmn gitvenilir bir bigimde tahmin
edilebiliyor olmasi1 gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa, Sirket séz konusu hususlar ilgili dipnotlarda
agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili olarak finansal
tablo dipnotlannda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, soz
konusu variik ve bununla ilgili gelir degigikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir (Dipnot 14).

Taahhiitler ve yiikiimliiliikler

Taahhiitler ve muhteme] ylikiimliilik doguran iglemler, gergeklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olaym neticesine
bagli durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, baz1 iglemler ileride dogmas1 muhtemel zarar, risk veya belirsizlik
tasimalan agisindan bilanco disi kalemler olarak taninmigtir. Gelecekte gergeklegmesi muhtemel miikellefiyetler veya
olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmas: durumunda bu yilkiimbiliikler Sirket igin gider ve borg olarak kabul
edilmektedir (Dipnot 15).

Nakit alag tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akis tablolan isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayah bir bigimde
sintflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglarimi gosterir. Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit akiglan, Sirket’in yatirmm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansa] yatirmmlar) kullandiga ve elde ettigi nakit akiglarmi gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari,
Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandif1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarm geri ddemelerini posterir.

Gercege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket’in ¢egitli muhasebe politikalan ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikumliiliklerde gergege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme ve/veya
agiklama amaciyla agagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege uygun degerlerin
belitlenmesinde kullamilan varsayunlar ilgili varlik veya yikiimlalige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak
sunulmustur, Seviyelere gore degerleme ydntemleri su sekilde tanimlanmgtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agismdan dogrudan (fivatlar
aracihgiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gézlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir indirgeme yaklagimi
yontemine gore seviye 2 kapsammdadur.
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Gayrimenkul yatirnm ortakhii yatiron portfsyii kisit!lamalari

30 Haziran 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibaryla “Portfoy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii” baghkh dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayih
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: IT1, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi” ve
23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a say1ll “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebliginde Degigiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin portfoy smirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiiktimleri cergevesinde hazirlanmustir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar
Raporlama dnemi ile bilangonun yayim igin yetkilendirme tarihi arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylar ifade eder. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayrilir:

- raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektiren olaylar),

- ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢iktigint gosteren deliiler olmas: (raporlama déneminden sonra
diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama donemi sonu itibariyla stz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarmn
raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarn diizeltilmesini gerektirmesi
durumunda, $irket finansal tablolarmi yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S5z konusu olaylar finansal
tablolarm diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir (Dipnot 28).

Geri alinmig paylar

TMS 32°nin 33. paragrafi kapsaminda isletmenin kendi paylarmi almasi durumunda, bu paylara iligkin alim bedelleri
Ozkaynaktan dilgiilerek “Geri Alinmis Paylar (-)” kaleminde gdsterilir. Paylarin konsolidasyona dahil olan diger
taraflarca satin alimmasi halinde de alnan paylar bu kapsama girmekle birlikte, bu tutarlar TMS 32 kapsaminda
“Karsilikl1 Igtirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gosterilir, geri almmig paylarin alimi ve satimi neticesinde dogan
farklar kir veya zararda gbsterilmez (Dipnot 19).

2.8) Yeni ve Revize Standartlar ve Yorumlar

30 Haziran 2021 tarihi itibanryla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alman
muhascbe politikalar agagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibanyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS / TFRS ve TMS / TFRS
yorumlari drginda 6nceki yilda kullamlanlar ile tutarh olarak uygulanmugtrr.

1) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gaosterge Faiz Oram Reformu —2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°da Yapilan Degisiklikler
Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oranmm (IBOR) alternatif referans faiz oran ile degistiriimesinin finansal raporlamaya olan
etkilerini gidermek adma gegici muafiyetleri ortaya koyan Gasterge Faiz Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7,
TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yaymlamgtir. Isletmeler bu degigiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasmda baglayan yillik
hesap dénemlerinde uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degigiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak stzlesmeye dayah nakit akslarm belirleme esasindaki degisiklikler i¢in
kolaylagtiric1 uygulama

Degigiklikler, sozlesmeye bagh deisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglardaki degigikliklerin, piyasa
faiz oranmdaki bir harekete egdeger depisken faiz oranndaki degigiklikler olarak deperlendiritmesi igin kolaylagtirici bir
uygulama igerir. Bu kolaylagtiricr uygulama kapsaminda finansal araglar i¢in gegerli olan faiz oranlarmin, faiz orant reformu
sonucunda degismesi halinde s6z konusu durumun bir finansal tablo digt birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul
edilmemesi; bunun yerine nakit akiglanmin finansal aracm orijinal faiz oranlan kullamlarak belirlenmeye devam edilmesi
Sngorlilmektedir.

Kolaylagtirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araclar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Smflandrma ve Oleme)
standardmdan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Stizlesmeleri Standardini uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakl
kiralama degisikleri igin TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamast icin zorunhudur,
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Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandirnlmasmna iliskin imtiyazlar

* Degigiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskien korunma muhasebesi kurgusu  ve
doktimantasyonundaki revizyonlarmn, riskten korunma iligkisini sonlandnlmadan yapilmasina izin vermektedir.
Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutarm alternatif referans faiz oranma dayandig varsayilir.
Sirketler, alternatif’ faiz oram gegis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin degerlendirmesini
yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergege uygun deper degisimlerini sifirlama yoluna
gidebilir.

¢ Degisiklikler, gruplama yaklagimma konu olarak belirlenmis kalemlerin (émegin makro riskten korunma stratejisinin
pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle degistiritmesine iliskin muafiyet saglamaktadir.
llgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin korunmasma ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

¢ Alematif referans faiz oram gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR reformu kaynakl
riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler igin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayr1 olarak tammlanmas:
Degisiklikler, girketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oranmnmn bir risk bileseni olarak belirlendigi
durumlarda, risk bilegenlerinin ayn olarak tanmmlanmas gerekliligi kriterini saglayacagina dair gegici muafiyet getirmektedir.

flave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Agiklamalar standardi kapsammda; isletmenin alternatif referans faiz oranlarma
gegij siireci ve gegigten kaynaklanan riskleri nasil yénettigi, henilz gegis gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal
araglar hakkmnda nicel bilgiler ve IBOR reformu risk yonetimi stratejisinde herhangi bir depisiklige yol agmug ise, bu degisikligin
agiklanmast gibi ek dipnot yiikimlalikleri gerektirmektedir.

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin veritmektedir. Uygulama geriye déniik olmakla birlikte, sirketlerin gecmis
dbnemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.
56z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performans: tizerinde énemli bir etkisi olmarmgtir,

TFRS 16 Degisiklikleri- Covid-19 ile flgili Olarak Kira Odemelerinde Tanman imtiyazlardaki Degigiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgm sebebiyle kiracilara tanman kira
imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim degerlendirmeleri konusunda muafiyet tanmmas amacryla
degisiklik yapmugtir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya Oncesinde dolan kira
ddemelerinde azalisa sebep olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde uzatilmasma iliskin degigiklik yapmgtrr.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasmda baslayan yillik hesap dénemierinde uygulayacaklardir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir,

S¢z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performans: iizerinde énemli bir etkisi olmamgtir,

if) Yaymlanan ama yiiriirliide girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarm onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz ylirtirliige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir, Sirket aksi
belirtitmedikge yeni standart ve yorumnlarm yilriirliige girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimar gletmenin istirak veya I Ortaklifina Yaptf Varhk Satislart veya Katkilar —
Degisiklik

KGK, tzkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarnna bagh olarak degistirilmek Uzere, Araltk 2017"de
TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan soz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya halen izin vermektedir. Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Stzlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlegmeleri igin muhasebelestime ve dlgiim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni bir
muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yaymlanugtr. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerin giincel
bilango degerleri ile Sl¢iimiinii hem de karin hizmetlerin salandig) donem boyunca muhasebelegtirmesini saglayan bir model
getirmekiedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasmda baglayan yilhik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Grup’un konsolide finansal durumu veya performanst iizerinde etkisi olmayacaktrr.
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Yiikiimliiliiklerin Jasa ve uzun vade olarak smiflandiriimas: (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degigiklikler yapnugtr. 1 Ocak 2023 tarihinde veya
sonrasmda baglayan yillik raporlama déinemlerinde gegerli olmak tizere yapilan bu degigiklikler yitkiimluliiklerin uzun ve kisa
vade smiflandmimasma iligkin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalan,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” a gore geriye dénitk olarak uygulanmahdur, Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S0z konusu degisiklizin  Grup’un konsolide finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve *ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustrr. Degigiklik, TFRS 3*{in gerekliliklerini
onemli gekilde defistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yaymlanan
glincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degigtirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda
alma kriterlerini karstlamayan kogullu varhiklars tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022
ve sonrasinda baglayan yillik hesap dbnemleri igin ileriye déniik olarak uygulanacaktrr. Eger igletme, aym zamanda veya daha
erken bir tarihte, TFRS standartlarmda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait
degigiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. Soz konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu ve
performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 16’daki degisiklikler- Kullanim amaema uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardmnda degisiklikler yapmistir, Degisiklikle birlikte, sirketlerin
bir maddi duran varhig kullanim amacma uygun hale getirirken, iiretilen iiriinlerin satismdan elde ettikleri gelirlerin, maddi
duran varlik kaleminin maliyetinden diigiitmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir sati gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik
kar veya zararda muhasebelegtirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan ik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizea igletmenin degisikligi ilk uygulacig: hesap dénemi ile kargilagtmmah
sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasmda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. 1k
defa TFRS uygulayacaklar i¢in muafiyet tanmmarmstir, Sdz konusu degisikliklerin Grup™un konsolide finansal durumu ve
performans fizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 37°deki defisiklikler- Ekonomik agidan dezavantajh stzlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degigiklikler yapmistir. TMS
37de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasmda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacak otan degisiklik, bir sozlesmenin
ckonomik agidan “dezavantajli” mr yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin
belirlenmesi igin yapilmigtir ve “direkt ilgili maliyetlerin® dahil edilmesi yaklagmmm uygulanmasin icermektedir. Degisiklikler,
degigikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin bagimda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yiikiimiiliklerini
yerine getinmedifi sbzlesmeler icin geriye doniik olarak uygulanmalidir.

Erken uygulamaya izin verilmektedir. Stz konusu degigikligin Grup*un konsolide finansal durumu ve performans: fizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

Yillik lyilestirmeler- 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarma iligkin Yillik Iyilegtirmeler / 2018-2020 Donemi”, asagida belirtilen
degisiklikleri icerek gekilde yaymlanrmstir:

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporiama Standartlarmm 1k Uygulamasi — {lk Uygulayan olarak Istirak: Degisiklik,
bir bagh ortakhigm, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlan kullanarak birikmis yabanci para gevrim farklarmi
Bl¢mesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, igtirak veya ig ortakhigina da uygulannr,
TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yilkiimliiliiklerin finansal tablo digi birakilmas: igin %10 testinde dikkate alnan
ticretler: Degigiklik, bir igletmenin yeni veya degistirilmis finansal ytiktimliitik sartlarmun, orijinal finansal yiikiimliiliik
sartlarindan 6nemli Slgiide farkh olup olmadigim degerlendirirken dikkate aldi: ticretleri agikliga kavusturmaktadir,
Bu ticretler, taraflarn birbirleri adina ddedikleri iicretler de dahil olmak tizere yalmzea borghu ile borg veren arasinda,
ddenen veya alinan ticretleri igerir.

- TMS 41 Tanimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile, UMS 41
paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varlklannin gercepe uygun degerinin belirlenmesinde
vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarnm dikkate alinmamasina ydnelik hitkmii kaldmistr.,
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Yapilan iyilegtimelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degigikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi tizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

iii) Uluslararass Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis
fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige girmemigtir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamigtr/yaymlanmarmstir ve bu sebeple TFRS™nin bir pargasmu olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriitliige girdikten sonra yapacaktmr.

UMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Subat 2021'de UMSK, UMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tamim getiren degisiklikler yaymlamgtir. UMS § icin
yaymlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhk hesap dénemleri igin gecerlidir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarmdaki degigiklikler ve hatalarm diizeltilmesi
arasmdaki ayrmma acgiklik getirmektedir. Aynca, igletmelerin muhasebe tahminlerini gelistirmek igin dlgiim tekniklerini ve
girdilerini nasit kullanacaklarina agiklik getirir. Degistirilen standart, girdideki bir degigikligin veya bir 6lgiim teknigindeki
degigikligin muhasebe tahmini tizerindeki etkilerinin, énceki dénem hatalarmm diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler oldufuna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin snceki tammm, muhasebe
tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir
degigiklikler hatalarm diizeltiimesi olarak degerlendirilmemektedir. Tamimm bu y&nii UMSK tarafindan korunmugtur.

Genel anlamda, Grup konsolide finansal tablolar {izerinde dnemti bir etki beklememektedir.

UMS 1 ve UFRS Uygulama Bildirimi 2 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarmm Sunumu

Subat 2021'de UMSK, UMS 1 ve UFRS Uygulama Bildirimi 2 Onemlilik Tahminleri Yapma i¢in isletmelerin muhasebe
politikas1 agiklamalarna Snemlilik tahminlerini uygulamalarma yardime1 olmak igin rehberlik ve Omekler sagladip
degisiklikleri yaymlammgtr. UMS !'de yaymlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
hesap dénemleri igin gegerlidir. UFRS'de "kayda de@er” teriminin bir tanmimimnmn bulunmamas: nedeniyle, UMSK, muhasebe
politikas1 bilgilerinin agiklanmasi baglammda bu terimi "Snemli" terimi ile degigtirmeye karar vermistir, ‘Onemli’ UFRS'de
tammlanmug bir terimdir ve UMSK’ya gore finansal tablo kullanicilart tarafindan btiytik élgtide anlagiimaktadir, Muhasebe
politikas: bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullan hem de
bunlarm niteligini dikkate almas: gerekir. Ayrica igletmenin muhasebe politikas1 bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi
durumlara drnekler eklenmistir.

Genel anlamda, Grup konsolide finansal tablolar {izerinde Snemli bir etki beklememektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis Vergi

Mayis 2021'de UMSK, UMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasmin kapsammi daraltan ve biylece istisnanm egit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasimi saglayan degisiklikler yaymlamgtir,
UMS 12ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baglayan yilhk hesap dénemleri igin gegerlidir.
Degisiklikler, bir yilkimliiliige liskin yapilan Sdemelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin,
finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amactyla iligkilendirilebilir olup olmadiginm (gegerli vergi kamunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna
aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimlaligin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gecici farkm
olup olmadigmn belirlenmesinde énemlidir.

Genel anlamda, Grup konsolide finansal tablolar iizerinde Snemli bir etki beklememektedir.
DIiPNOT 3 - iSLETME BiRLESMELERI

a) Sirket 18 Aralik 2015 tarihli yonetim kurulu toplantisinda, ana ortaft Reysas Tagimacilik ve Lojistik Ticaret
A.$.’nin sermayesinin %100’ iine sahip oldugu, Reysas Turizm Yatirimlan ve Tic. Ltd. $ti’ ndeki hisselerinin %34,21°
ini satin almak igin karar almistir. Tiirkmen Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. tarafindan diizenlenen 15.12.2015 tarih
ve YMM.OA 466.1618.437/027 degerleme raporunda Reysag Turizm Yatmimlari ve Tic. Ltd. Sti’nin. degeri
40.295.922 TL olarak belirlenmistir. Sirket s6z konusu degerleme raporunu esas alarak 21.12.2015 tarihi itibariyle
Reysag Turizm Yatirimlar: ve Tic. Ltd. Sti’nin hisselerinin %34,21°ine isabet eden kism olan 13.785.447 TL bedelle
satin almugtir.
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Sirket kalan hisselerin tamamin1 ( %65,79) satin almak igin karar almistir. CPATURK Bagimsiz Denetim ve YMM
A.§. tarafindan diizenlenen 31.12.2017 tarihli degerleme raporunda Reysas Turizm Yatirimlart ve Tic. Ltd. Stinin
degeri 32.553.134 TL olarak belirlenmigtir. Sirket séz konusu degerleme raporunu esas alarak 31.12.2017 tarihi
itbariyle Reysag Turizm Yatirimlart ve Tic. Ltd. Sti’nin hisselerinin %65, 79’una isabet eden kismi 21.416.710 TL
bedelle satin almigtir.

Ortak kontrole tabi igletme birlesmesi niteligindeki bu islem KGK’nin 2013-2 numaral ilke karar1 geregi “Haklarm
Birlestirilmesi” yntemi ile muhasebelestirilmigtir. Dolayisiyla Reysas Turizm Yatirimlari ve Tic.Ltd.Sti"nin varlik ve
yikiimliilikleri maliyet bedelleri ile kayitlara alinrms ve 6denen tutar ile net varlik tutar1 arasindaki fark “ortak
kontrole tabi igletmeler igeren birlesme etkisi” hesabinda muhasebelestirilmistir.

Toplam Doénen Varliklar 7.733.083
Toplam Duran Varliklar 25.660.660
Toplam Kisa Vadeli Yikiimliiliikler (12.308.803)
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (2.763.989)
Elde Edilen Net Varhklar 18.320.949
Satin Alman Pay(%65,79) 12.053.256
Satin Alma Bedeli 21.416.707
Ortak Kontrole Tabi Isletmeleri iceren Birlesme Etkisi (9.363.451)

b) Reysag Turizm, faaliyet konusu otel ve konaklama yerlerinin isletilmesi olan Rey Otel'in paylarinin tamamin Bizim
Menkul Degerler A.S. tarafindan yapilmrs degerleme galismasma istinaden 560.167 TL bedelle almustir. Rey Otel,
Reysag GYO portfoytindeki Eskigehir otelini ve Reysag Turizm portfdyiindeki Erzincan otellerinin isletmesini
yiriitmektedir

Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi niteligindeki bu iglem KGK’nin 2013-2 numarah ilke karan geregi “Haklarm
Birlestirilmesi” yontemi ile muhasebelegtirilmistir. Dolayisryla Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Ticaret A.S.’nin
varhk ve ytkilmliilikleri maliyet bedelleri ile kayitlara alinmis ve 6denen tutar ile net varlik tutan arasmdaki fark
“ortak kontrole tabi igletmeler igeren birlesme etkisi” hesabinda muhasebelestirilmistir.

Toplam Donen Varliklar 4.452.278
Toplam Duran Varliklar 462.552
Toplam Kisa Vadeli YiikiimHhiliikler (5.469.832)
_Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler {154.836)
Elde Edilen Net Varhklar (709.838)
Satin Alma Bedeli 560.167
Ortak Kontrole Tabi isletmeleri iceren Birlesme Etkisi (1.270.005)

DIPNOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Raporlanabilir bélim, bdlim bilgileri agiklanmasi zorunlu olan bir endiistriyel boliim veya cografi boliimdiir,
Endiistriyel béliimler, belirli bir mal veya hizmeti ya da birbirleriyle iliskili mal veya hizmet grubunu saglama veya
risk ve fayda agisindan Sirket’in diger béliimlerinden farkh dzelliklere sahip bélimlerdir. Cografi bolimler, Sirket’in
belirli bir ekonomik ¢evrede mal veya hizmet temin eden ve risk ve fayda agisindan bagka bir ekonomik cevre
igerisinde faaliyet gbsteren dier bolimlerden farkh ozelliklere sahip bdliimlerdir.

Bir endiistriyel béliimiin veya cografi boliimiin raporlanabilir boliim olarak belirlenebilmesi igin gereklilik, blim
hésilatinmn bityitk bir gogunlugunun Sirket disi misterilere yapilan satiglardan kazanilmas: ve Sirket disi miisterilere
yapilan satiglardan ve diger boliimler ile gerceklestirilen iglemlerden elde edilen blim hasilatmin, tim bolimlere
iligkin i¢ ve dis toplam hasilatin en az %10’unu olugturmasi veya kar / zararla sonuglanan béliim sonucunun kar elde
edilen béliimlerin toplam sonuglar1 ve zarar eden béliimlerin toplam sonuglarinin mutlak anlamda bityiik olaninin en az
%]10’una isabet etmesi veya bdliim varliklarimn, tiim baliimlerin toplam varliklarinin en az %10°unu olusturmasidir.
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Grup’un faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii, Y8netim kurulunun kararlar1 dogrultusunda, Yonetim Kurulu
bagkani ile Yénetim Kurulu iiyeleri olup, Grup’a kaynak tahsisi, faaliyetlere iliskin karar alma ve Grup’un
performansinin degerlendirilmesi iglevlerinde bulunmaktadir. Grup*un faaliyeti gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayall sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirm  yapmak
oldugundan, farkh tiirde mal ve hizmet tiretiminde bulunmamakta; farkli alanlarda faaliyetf s6z konusu olmamaktadir.
Bu yiizden, Grup’un finansal tablolarinda faaliyet bélimlerine gtire raporlama yapilmamistir (31 Aralik 2020: Yoktur).

DIPNOT 5 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

iligkili Kuruluslardan Ticari Alacaklar 30.06.2021 31.12.2020
An Lojistik ingaat San, ve Ticaret A.S. -~ 371.700
Reysas Tagit Muayene Istasyonlan Igletim AS. 643.935 -
Reysag Antrepo Isletmesi A.S. 685.695 5.696.423
Diger 659.473 200.600
Iigkili Taraflar Ertelenmiy Finansman Geliri (-) .- (76.103)

1.989.103 6.192.620

30 Haziran 2021 tarihi itibariyle Grup’un iligkili firmalardan olan cari ve senethi alacaklarl igin yillik TL’de %14,29
(31 Aralik 2020: % 13,53) oran ile faiz igletilmektedir.

fliskili Kuruluslardan Pesin Odenmis Giderler 30.06.2021 31.12.2020
Personel avanslan - 18.181
- 18.181
iligkili Kuruluslara Ticari Borclar 30.06.2021 31.12.2020
Reysas Tagimacilik ve Loj. A.S. 3.668.932 34,957.630
Reysag Tagit Muayene Ist. igletim A.S. - 2.421.360
Egemence Ingaat A.S. 1.901.582 -
Diger 124.930 323.281
1ligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Gideri (-) = (279.442)
5.695.444 37.422.829

Hligkili Kuruluglara Diger Borglar 30.06.2021 31.12.2020
Reysag Yatirim Holding A.S. 2.842.624 2.842.624
An Lojistik Ingaat San. ve Ticaret A.S. (¥) 8.303.872 6.342.777
11.146.496 9.185.401

(*) 30.06.2021 tarihli diger bor¢lar Grup®un An Lojistik Ingaat San. ve Ticaret A.S. ile olan finansman iligkisinden
kaynaklanmaktadir.
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01.01.-30.06.2021 hesap dénemi igerisinde iligkili girketlerden yapilan alimlar:

Vade
Bina Demirbag  Difer Hizmet Farki  Yatirim Toplam
iegsas Tasmacilik Ve Lojistik Tic. 50 504 ¢87766 378410 609.607 4.638.912 5486558 11.831.807
Egemence Ingaat Anonim Sirketi -- — - - -~ 3.993.582  3.993.582
Diger - 18033 146454 82043 45236  302.886  504.652
Genel Toplam 30554 705799 524.864 691.650 4.684.148 9.783.026 16.420.041

01.01.-30.06.2021 hesap dénemi igerisinde iligkili sirketlere yapilan satiglar:

Vade
Kira Farki Toplam
Reysas Antrepo Isletmesi A.S. 2875998 74761  2.950.759
Reysag Tagimaciltk Ve Lojistik Tic. AS. 18.183.221 -~ 18.183.221
Reysas Tagit Muayene Istasyonlar: igletim A.S. 1.780.532 - 1.780.532
Diger 731419  10.275 741.694
Toplam 23.571.170  85.036 23.656.206
01.01.-30.06.2020 hesap donemi igerisinde iligkili sirketlerden yapilan alimlar:
Faiz
] (Adat)
Nigkili taraflardan yapilan ahmlar Gideri Digier Toplam
Reysas Tagimacilik Ve Lojistik Tic. A.S. 801.442 744.376 1.545.818
Remkar Tagimacilik ve Damgmanlik Ltd. $ti. 507.427 25.527.632 26.035.059
Toplam 1.308.869 26.272.008 27.580.877
01.01.-30.06.2020 hesap donemi icerisinde iligkili girketlere yapilan satiglar:
. Kira-Depo
Iligkili Taraf Unvam Hizmeti Faiz Toplam
Reysag Tagit Muayene Istasyonlar: Isletim A.S. 1.391.765 - 1.391.765
Rey Otel Turizm Igletmeciligi Ve Tic. Ltd. Sti. 4.163.992 109.712 4.273.704
Reymar TUtiin Mamiilleri Dag. ve Paz. Ltd. Sti. -- 157.893 157.893
Reysag Tagimacilik Ve Lojistik Tic. A.S. 20.109.621 - 20.109.621
Reysag Antrepo Igletmesi A.S. 2.061.017 2.061.017
Toplam 27.726.395 267.605 27.994.000

Ust diizey yoneticilere saglanan haklar:

01.01.-30 Haziran 2021 déneminde iist diizey yoneticilere saglanan fayda ve iicretlerin toplam tutart 20.180 TL olup,
tamami licret 6demelerinden olusmaktadir (01.01.-30 Haziran 2020: 40.381 TL).



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 -NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

30.06.2021 31.12.2020
Kasa
- Tiirk Lirasi 23.355 21.510
- Yabanci Para 1.192 -
Bankalar - Vadesiz hesaplar
- Tiirk Lirasi 11.250.390 427.683
- Yabanci Para 31.472.601 10.371.378
Bankalar - Vadeli hesaplar (*)
- Tiirk Liras: 238.167.991 70.208.463
- Yabanci Para - 141.970,968
Diger hazir degerler
-Tirk Lirast 93.865 48.018
281.009.394 223.048.020
(*) Vadeli mevduatlara iliskin ayrint1 agsafidaki gibidir:
30 Haziran 2021 Ortalama Vade Faiz Oram TL Karsihgi
TL 1-6 giin %18,00-%19,30 238.167.991
Toplam 238.167.991
31 Arahk 2020 Ortalama Vade Faiz Oram __ Ddviz Tutari_TL Karsihf
TL 24 giin 16,92-18,25% -- 70.208.463
ABD§ 35 giin 3,56% 3.259.659 23.927.528
AVRO 14 giin 0,25-2,53% 13.104.435  118.043.440
Toplam 212.179.431

DIiPNOT 7 -FINANSAL BORCLAR

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli finansal borglar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal borglar 30.06.2021 31.12.2020
Kisa vadeli banka kredileri 165.103.723 68.066.138
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlan 477.970.299 437.482.804
Kisa vadeli finansal kiralama borglari, net 35.018.806 46.041.470

678.092.828 551.590.412
Uzun vadeli finansal borglar 30.06.2021 31.12.2020
Uzun vadeli banka kredileri 764.097.223 731.241.021
Uzun vadeli finansal kiralama borglari, net 24,045.979 30.444.303

788.143.202 761.685.324
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansal borglarin para birimi bazinda dékiimil asagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal bor¢lar 30.06.2021 31.12.2020
TL Banka kredileri 503.158.703 309.261.263
ABDS$ Banka kredileri 6.870.421 59.744.494 7.892.674 57.936.177
AVRO Banka kredileri 7.750.841 80.170.825 15.358.907 138.351.502
643.074.022 505.548.942
Uzun vadeli finansal borelar 30.06.2021 31.12.2020
TL Banka kredileri 535.284.687 511.526.779
ABDS$ Banka kredileri 7.583.201 65.942.761 9.057.443 66.486.161
AVRO Banka kredileri 15.746.099 162.869.775 17.010.411 153.228.081
764.097.223 731.241.021
Kredi borglarmin geri 6deme vadeleri agagidaki gibidir:
30.06.2021 31.12.2020
0-3 ay igerisinde Sdenecckler 269.355.227 161.583.798
4-12 ay igerisinde 6denecekler 373.718.794 343.965.144
1-5 y1l ierisinde Hdenecekler 743.161.066 726.465.460
5 yildan uzun siire igerisinde 6denecekler 20.936.158 4,775.561

1.407.171.245

1.236.789.963

Finansal kiralama bor¢larimn geri 6deme vadeleri agsagidaki gibidir:

30.06.2021 31.12.2020
0-3 ay icerisinde 6denecekler 11.690.262 11.748.917
4-12 ay igerisinde Sdenecekler 23.328.544 34.292.552
1-5 y1l igerisinde &denecekler 24.045.979 30.444.304
59.064.785 76.485.773
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal borglarin etkin faiz (i¢ verim oran1)* oranlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2020

30.06.2021
TL Banka kredileri % 7,84 - % 24,73
ABDS$ Banka kredileri % 6,18 - % 10,94
AVRO Banka kredileri % 4,38 - % 5,48

* I¢ verim orans; bir projedeki nakit giriglerin bugiinkit degerini nakit ¢ikiglarin bugiinkii degerine esitleyen orandir.
Dolayisiyla banka kredileri ve finansal kiralama yilkimlillikleri i¢in agiklanan i¢ verim orani, kredi ve finansal

kiralamada kullanilan faiz oranmi ifade etmemektedir.

Grup’un finansal borglar igin vermis oldugu teminatlarin tutar1 dipnot 15°te yer almaktadir,

% 7,84 - % 23,75
% 1,61 - % 7,81
% 6,63 - % 8,40

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle bazi finansal oranlan asagidaki gibidir:

30.06.2021 31.12.2020
Cari Oran 45% 42%
Hazir Degerler Oram 41% 40%
Finansal Kaldirag Oram 42% 39%
Finansman Oram 71% 65%
DIPNOT 8 -TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

30.06.2021 31.12.2020

Ticari alacaklar
-Grup digi ticari alacaklar 27.196.618 11.921.157
-iligkili kuruluslardan ticari alacaklar (Dipnot 5) 1.989.103 6.268.723
Alacak senetleri 4.268.717 2.672.455
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (121.189) (212.379)
Siipheli ticari alacaklar 7.389.747 7.420.177
Stipheli ticari alacak karsihi () (7.389.747) (7.420.177)
33.333.249 20.649.956

Grup sorunlu hale gelen ticari alacaklar igin miisteri bazinda zarar karpilig1 ayrmaktadir. Karsihk tutarlar, ilgiti
miigterilerden tahsilit yapilamayacag) disiiniilen alacaklar1 kapsar. $iipheli alacak karsiliginin 30.06.2021 ve

30.06.2020 tarihlerinde sona eren donemler itibarryla hareketi agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2021 30.06.2020

01 Ocak 7.420.177 6.767.642
Dénem iginde ayrilan karsilik (Dipnot 22) 397.743 187.151
Dénem igerisinde tahsili gergeklegen alacak tutari (-) (Dipnot 22) (427.730) (44.593)
Tahsili miimkiin olmayip silinen alacaklar (443) -
Dénem sonn 7.389.747 6.910.200
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARi.HiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA jLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kisa Vadeli Ticari Borelar 30.06.2021 31.12.2020

Ticari borglar
-Grup digi ticari borglar 4.008.002 4.113.351
-iligkili kuruluglara ticari borglar (Dipnot 5) 5.695.444 44.045.048
Borg senetleri 5.596.414 207.244
Ertelenmis finansman giderleri (-) (72.112) (313.230)
15.227.748 48.052.413

DIiPNOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.06.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 146.978 159.453
Siipheli diger alacaklar 1.953.740 1.953.740
Stipheli difer alacaklar karsilifn {-) (1.953.740) (1.953.740)
Diger 243.903 437.398
390.881 596.851
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 30.06.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 3.250 3.250
3.250 3.250
Kisa Vadeli Diger Borglar 30.06.2021 31.12.2020
Alman depozito ve teminatlar 3.224.708 3.210.892
Odenecek vergi ve fonlar 5.421.333 4,536,375
Mligkili kuruluslara diger borglar (Dipnot 5) 11.146.496 9.185.401
Kamuya Olan Vadesi Gegmis, Ertelenmis veya Taksitlendirilmis
Borglar (*) 644.769 119.486
Diger 1.436 -
20.438.742 17.052.154
Uzun Vadeli Diger Borglar 30.06.2021 31.12.2020
Kamuya Olan Vadesi Gegmis, Ertelenmis veya Taksitlendirilmis
Borglar (*) 1.518.106 -
1.518.106 -
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

(*) 30.06.2021 tarihi itibariyle taksitlendirilmis borglar, 7256 sayili “Bazt Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile
Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” kapsamindaki belediyelere Gdenmesi gerekli gegmis
dbnemlere ait emlak vergisi borglarindan olusmaktadir.

DIPNOT 10 - 0ZKAYNAK YONTEMi iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Bagh Ortakhklar ve Istirakler

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Grup’un 6zkaynaktan pay verme metodu ile muhasebelestirilen
istiraklerinin bilangodaki kayith degerleri agagidaki gibidir:

30.06.2021 31.12.2020
Tutar %o Tutar %
Arn Lojistik (*) 29.915.806 50,00  29.678.582 50,00
29.915.806 29.678.582

(*) Sirket, 22 Subat 2011 tarihindeki yénetim kurulu karari ile ana orta1 Reysas Tagimacilik ve Lojistik Ticaret
A.$.’nin igtiraki Ar1 Lojistik Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin %16,67 sine isabet eden toplam 1.525.305 TL
nominal bedelli hissesini yapilan bafimsiz degerleme galigmas: ile belirlenen 4.127.642 TL deger iizerinden ana
ortakliktan satin almustir.

yirket, yonetim kurulu karar ile 28 Mart 2013 tarihi itibariyle ana ortag1 Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret
A.$.’nin istiraki Ar1 Lojistik Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin %33,33’ fine isabet eden toplam 3.050.000 TL
nominal bedelli hissesini yapilan bagimsiz sirket degierleme caligmasi ile belirlenen 16.836.000 TL deger iizerinden
Reysay Tagimacilik ve Lojistik Ticaret A.§.’den satin almistir. Bu alim sonras: Reysas Tas. ve Loj. Tic. A.S.’nin An
LO_]IStlk Ing. San. ve Tic. A.$’ de hissesi kalmams olup, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin ortaklik pay1
ise %50 ‘ye ulagmugtir.

Ozkaynak ytntemiyle degerlenen yatirimlarin finansal tablo Szet bilgileri:

30 Haziran 2021

Toplam Toplam
Varliklar Borglar  Ozkaynak Hasilat Kar / (Zarar)
An Lojistik 74.371.710 (14.540.097) 59.831.612  2.054.262 474,447

30 Haziran 2020

Toplam Toplam
Varhklar Borglar  Ozkaynak Hasilat Kar / (Zarar)
An Lojistik 72.073.540 (17.334.576) 54.738.964  2.362.885 1.852.626
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“IL") olarak ifade edilmistir.)

30.06.2021 31.12.2020

An Lojistik Tutari Tutar
Toplam Varliklan 74.371.710  71.358.225
Toplam Yiikiimliiliikleri (14.540.097) (12.001.060)
Net Varhklan 59.831.613 59.357.165

GYOQ'daki Igtirakin Ozkaynak Yontemine Gore Deg.Degeri
(%50) 20915.806 29.678.583

30 Haziran 2021 ve 30 Haziran 2020 itibariyle Ar1 Lojistik'in hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2621 30.06.2020

1 Ocak Bakiyesi 29.678.583 26.443.171
Istirakin Dénem Kar / (Zararindan) Pay 237.223 926.311
Toplam 29.915.806 27.369.482

DIPNOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, yatirim amagh gayrimenkullerin detay: agagidaki gibidir:

30.06.2021 31.12.2020

Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 3.097.874.988 2.968.990.000
Proje Halindeki Yatirim Amach Gayrimenkuller 29.934.068 98.071.457
Toplam 3.127.809.056  3.067.061.457

Grup’un 31 Aralik 2020 itibariyle depolari ve ingaati devam eden depolarinin gergege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. unvanh gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmigtir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olarak
yapilan degerlemeler Pazar Yontemi, Maliyet (Gider) Yontemi ve Gelir (Verim) Yontemi ile tespit edilmistir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Deperleme ve Damsmanhk A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmig
gayrimenkul degerleme girketidir.

Yatinm amagh gayrimenkuller iizerindeki sigorta tutari 1.200.182.803 TL’dir (31 Aralik 2020: 1.089.847.194 TL).

Yatirmm amach gayrimenkuller Gizerinde tesis edilmis olan ipoteklere iliskin agiklama Dipnot 14’te meveuttur.

25



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Téirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2021 itibariyle arsalarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Yeniden

il flge MevKkii 31.12.2020 Giris Transfer Degerleme 30.06.2021
fstanbul Pendik Kuma Kéyii 40.000.000 40.000.000
Kocaeli Cayirova Akse-12 16.000.000 16.000.000
Kocaeli Kartepe Masukiye 3.200.000 3.200.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-2 3.640.000 3.640.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezece-1  15.000.000 15.000.000
Samsun Cargamba Irmaksirta 6.100.000 - 6.100.000
Diizce Merkez Darnica 7.250.000 - - 7.250.000
Ankara Golbagt Ogulbey 5.350.000 - 5.350.000
Kastamonu Merkez Kuzeykent 4.500.000 - 4.500.000
Kocaeli Gebze Muallimkdy 12.000.000 12.000.000
Ankara Kahramankazan Saray 19.000.000 -- 19.000.000
Kocaeli Gebze Balgik 11.000.000 4.859.683 15.859.683
Ankara Cankaya Lodumu 1.400.000 -- 1.400.000
Erzurum  PalandGken Palandéken 4.250.000 -- - 4.250.000
Istanbul Tuzla Orhanli 3.250.000 - - - 3.250.000
Toplam 151.940.000 4.859.683 - -~ 156.799.683

31 Aralik 2020 itibariyle arsalarin hareket tablosu agagidaki gibidir;

Gegege Uygun

il Ilge Mevkii 1.01.2020 Girig Cikis Deger Farki  31.12.2020
Istanbul Pendik Kurna Koyii 45.580.000 (5.580.000) 40.000.000
Kocaeli Cayrova Akse-12 12.750.000 3.250.000 16.000.000
Kocaeli Kartepe Magukiye 2.900.000 300.000  3.200.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-2 3.220.000 420.000  3.640.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce-1  12.045.000 2.955.000 15.000.000
Samsun Carsamba Irmaksirti 5.990.000 110.000  6.100.000
Diizce Merkez Daric1 5.846.000 1.404.000  7.250.000
Ankara Golbagi Ogulbey 5.217.000 133.000  5.350.000
Kastamonu Merkez Kuzeykent 3.942.000 558.000  4.500.000
Kocaeli Gebze Muallimkéoy 10.285.000 . 1.715.000  12.000.000
Ankara Kahramankazan Saray 15.438.000 270.067 3.291.933  19.000.000
Kocaeli Gebze Balgik(*) - 9488566 1.511.434  11.000.000
Ankara (ankaya Lodumu 1.293.000 - 107.000  1.400.000
Erzurum Palandéken Palanddken 3.849.000 - 401.000  4.250.000
istanbul Tuzla Orhanh 3.330.000 - (80.000)  3.250.000

131.685.000 9.758.633

- 10.496.367 151.940.000

(*) 30.12.2020 tarih ve 608 numarali Yénetim Kurulu Karar1 dogrultusunda; Kocaeli 1li Gebze ilgesi Balgik Mahallesi
379 Ada 7 Parsel Gizerinde bulunan 9.364,62 m2'lik ortak miilkiyetli arsa 9.488.566 TL bedel ile pesin olarak satin

alimmagtir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLi$KIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

30 Haziran 2021 itibariyle Binalarin hareket tablosu asagdaki gibidir:

Yeniden
il flce Mevkii 31.12.2020 Giris  Transfer Defierleme 30.06.2021
Adana Seyhan Santhamzal 27.000.000 - - - 27.000.000
Adana Yiiregir Dagci 25.100.000 - - - 25.100.000
Ankara Kazan Orhaniye 21.000.000 - - - 21.000.000
Eskigehir  Odunpazari OSB 8.950.000 - - - 8.950.000
Giresun Tireboiu Estiklal 5.900.000 -- - - 5.900.000
Giresun Bulancak Pazarsuyu 11.250.000 - . - 11.250.000
Istanbul Tuzla Orhanh-2 86.600.000 -~ - = 86.600.000
{stanbul Tuzla Orhanli-4 160.000.000 - - —  160.000,000
Istanbul  Arnavutkoy Omerli 28.050.000 = - -~ 28.050.000
fzmir Torball Torbali 40.000.000 -- - = 40.000.000
Kocaeli Caymrova Akse-2 77.075.000 - - - 77.075.000
Kocaeli Caymova Akse-1+7+10 213.000.000 873472 - -~ 213.873.472
Kocaeli Cayirova Akse-5 36.850.000 015.521 - - 37.765.521
Kocaeli Cayirova Akse-3 90.320.000 92.376 -- - 90.412.376
Ordu Unye Yiiceler 16.000.000 o - ~  16.000.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce-2 6.250.000 52.400 - . 6.302.400
Samsun Terme Sogiitlii 7.250.000 - - - 7.250.000
Samsun Carsamba Epgeli 7.100.000 -- = - 7.100.000
Samsun Carsamba Dikbiyik 24.000.000 -- - -- 24.000.000
Diizce Merkez Arapeiftligi 11.630.000 - - - 11.630.000
Diizce Akcakoca Cigekpinar 6.500.000 44.000 - - 6.544.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-3 16.000.000 -- - - 16.000.000
Kocaeli Cayirova Akse-9 201.300.000 64.872 - —  201.364.872
Kocaeli Cayirova Akse-6 32.880.000 -- - - 32.880.000
Antalya Kepez Siittiler 16.000.000 -- - -- 16.000.000
Istanbul Uskiidar Buigurlu-2 23.000.000 205.888 - - 23.205.888
Kocacli Caymova Akse-8 16.400.000 -- -- - 16.400.000
Bolu Merkez Saraycik 27.750.000 - - - 27.750.000
Sakatya Arfiye Yukarkirezce-3 19.000.000 326.594 = -- 19.326.594
Antalya Serik Candir-1,Candir-2 103.000.000 181.113 - - 103.181.113
Sakarya Arifiye Hanliksy 22.500.000 - - - 22.500.000
fzmir Menderes Gorece-3 31.760.000 - - - 31.760.000
Antalya Kumluca Sarikaya 17.500.000 - - - 17.500.000
Ankara Kahramankazan Saray 25.000.000 13.290 - - 25.013.290
Adang Sarigam Suluca 21.000.000 9.000 - 21.009.000
istanbul Tuzla Orhanli-5 170.000.000 146.874 = - 170.146.874
Eskigehir  Tepebasi Eskibaglar 101.000.600 - -- —~  101.000.000
Istanbul Uskiidar Bulgurlu-1 19.000.000 - - - 19.000.000
Kocaeli Cayirova Akse-11 164.500.000 -- - ~  164.500.000
{zmir Menderes Gorece-4 70.950.000 - - 70.950.000
Istanbul Esenyurt Esenyurt 181.000.000 4.450 - - 181.004.450
Istanbul Tuzla Tepedren 400.000.000 -- - —  400.000.000
Kocaeli Cayrova Akse-12 95.000.000 95455 - - 95.095.455
Adana Sarigam Suluca-2 47.000.000 - - - 47.000.000
[zmir Menderes Gérece 27.000.000 -- = . 27.000.000
Kastamomu Merkez Kuzeykent 8.100.000 - - .- 8.100.000
Karabiik Merkez Cergiler 3.785.000 - -~ - 3.785.000
Bartin Merkez Balamba 3.370.000 - . - 3.370.000
Kastamonu Tosya Dilkiisah 1.060.000 - - - 1.060.000
Eskisehir  Sivrihisar Kursunlu 1.055.000 - - - 1.055.000
Erzincan  Hilton Bina - 41.315.000 -- -- - 41.315.000
Kocaeli Cayirova Akse-15 - 371.424 79.940.000 11.688.576 92.000.000
Adana Sarigam 151 ada 1-9-11 parsel - 14.490.000 -~ 1.510.000 16.000.000
Ankara Sincan Yeni cimsit -- 12,750.000 - 250.000 13.000.000
Toplam 2,817.050.000 30.636.729 79.940.000 13.448.576 2.941.075.305
Toplam Arsa ve Binalar 2.968.990.000 35.496.412 79.940.000 13.448.576 3.097.874.988
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARjHiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralk 2020 itibariyle Binalarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Gergege
Uygun
il ilce Mevkii 01.01.2020 Giris  Transfer Deper Farki 31.12.2020
Adana Seyhan Sarthamzal 22.602.000 - 4.398.000 27.000.000
Adana Yiiregir Dagci 22.000.000 60.000 3.040.000 25.100.000
Ankara Kazan Orhaniye 17.845.000 634.396 - 2.520.604 21.000.000
Eskigehir Odunpazan OSB 7.035.000 - - 1.915.000 8.950.000
Giresun Tirebolu Istiklal 4.760.000 1.140.000 5.900.000
Giresun Bulancak Pazarsuyu 9.796.000 - 1.454.000 11.250.000
Istanbul Tuzla Orhanis-2 74.010.000 - - 12.590.000 86.600.000
Istanbul Tuzla Orhanli14 134.093.000 35.637 25.871.363 160.000.000
Istanbul Amavutkdy Omerdi 25.064.000 2.986.000 28.050.000
fzmir Torbali Torbali** 26.550.000 168.616 - 13.281.384 40.000.000
Kocaeli Caymrova Akse-2 60.620.000 64.023 B 16.390.977 77.075.000
Kocaeli Caymrova Akse-1+7+10 170.610.000 105.702 42.284.298 213.600.000
Kocaeli Caymrova Akse-§kktr 14.4006.000 - 22.450.000 36.850.000
Kocaeli Cayirova Akse-3 79.00§.000 407.249 10.912.751 90.320.000
Ordu Unye Yiiceler 13.661.000 - 2.339.000 16.000.000
Sakarya Arifiye Yukankirezce-2 5.155.000 1.095.000 6.250.000
Samsun Terme Sugtli 6.004.000 1.246,000 7.250.000
Samsun Cargamba Epgeli 5.985.000 - 1.115.000 7.100.000
Samsun Carsamba Dikbiyik*** 16.043.000 . 7.957.000 24 000.000
Diizce Merkez Arapgiftligi 7.325.000 8.654.031 {4.349.031) 11.630.000
Diizce Akgakoca Cigekpmar 5.108.000 - 1.392,000 6.500.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-3 12.650.000 3.350.000 16.000.000
Kocaeli Cayirova Akse-9 169.000.000 265318 32.034.682 201.300.000
Kocaeli Cayirova Akse-6 28.280.000 240.885 4.359.115 32.880.000
Antalya Kepez Siitgiiler 12.756.000 - 3.244.000 16.000.000
istanbul Uskiidar Bulgurlu-2 19.056.000 3.944.000 23.000.000
Kocaeli Cayirova Akse-8 96.200.000 {79.800.000) 16.400.000
Bolu Merkez Saraycik 21.137.000 6.613.000 27.750.000
Sakarya Arfiye Yukarikirezce-3 15.748.000 184.253 3.067.747 19.000.000
Antalya Serik Candir-1,Candir-2 91.000.000 - 12.000.000 103.000.000
Salcarya Arifiye Hanlikoy 17.353.000 407.555 4.735.445 22.500.000
Tzmir Menderes Gorece-3 24.966.000 335.160 6.458.840 31.760.000
Antalya Kumluca Sankaya 13.233.000 4.267.000 17.500.000
Ankara Kahramankazan  Saray 21.339.000 3.661.000 25.000.000
Adana Sarigam Suluca 18.388.000 2.612.000 21.000.000
Istanbul Tuzla Orhanli-5 146.162.000 29.590 23.808.410 170.000.000
Eskigehir Tepebas: Eskibaglar £5.000.000 - 16.000.000 101.000.000
istanbul Uskiidar Bulgutlu-1* 16.000.000 3.000.000 19.000.000
Kocaeli Cayirova Akse-11 137.275.000 - 27.225.000 164.500.000
[zmir Menderes Gorece-4 57.245.000 171.025 - 13.533.975 70.950.000
tstanbul Esenyurt Esenyurt 154.281.000 - 26.719.000 181.000.000
istanbul Tuzla Tepedren 319.116.000 297.054 - 80.586.946 400.000,000
Kocaeli Cayirova Akse-12 §0.000.000 185210 - 14.814.790 95.000.000
Adana Sarigam Sulica-2 39.000.000 8.000.000 47.000.000
tzmir Menderes Gorece - - 22202736 4797264 27.000.000
Kastamonu  Merkez Kuzeykent(1) 5.159.000 E 2.941.000 8.100.000
Karabiik Merkez Cergiler(1) 2.034.000 1.751.060 3.785.000
Bartin Merkez Balamba(1) 1.920.000 - 1.450.000 3.370.000
Kastamonu  ‘Tosya Dilktigah(1) 496.000 564.000 1.060,000
Eskigehir Sivrihisar Kursunlu(1) 742.000 313.000 1.055.000
Erzincan Hilton Bina 39.486.099 - - 1.828.901 41.315.000
Toplam Binalar 2.372.688.099  12.245.704  22.202.736 409.913.461 2.817.050.000
Toplam Arsa ve Binalar 2.504.373.099 2.968.990.000

Sirket tarafindan Izmir fli Torbali flgesi Torbali Mahallesi 6 Ada 194 Parsel, Samsun {li Carsamba ilgesi 198 Ada 1
Parsel ve Kocaeli Ili Cayirova llgesi Akse Mahallesi 2088 Ada 2 Parsel de bulunan gayrimenkuller sirasiyla 2015,
2016 ve 2017 yillarinda Sat-Geri Kiralama yéntemiyle kiralamaya konu edilmigtir. 31 Aralik 2020 itibariyle ilgili

gayrimenkullerin gergege uygun degeri 100.850.000 TL’dir.
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30 Haziran 2021 itibariyle Proje halinde olan Yatirim Amagh Gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

il iice Mevkii 31.12.2020 Girig Transfer (*) 30.06.2021
Kocaeli Cayirova Akse-15 79.94(.000 - (79.940.000) -
Kocaeli Cayirova Akse 13 17.000.000 3.071.786 -- 20.071.786
Diger 1.131.457 8.730.825 - 9.862.282
Toplam 98.071.457 11.802.611 (79.940.000) 29.934.068

(*) Kocaeli li Cayirova ilgesi Sekerpinar Mahallesi 420 Ada 33 Parsel'deki 14.703,44 m2'lik arsa iizerine inga edilen

19.349 m2'lik lojistik deponun Yap: Kullanma izin Belgesi (Iskan) 5 Ocak 2021 tarihinde alinarak yatirim

tamamlanmigtir.

31 Aralik 2020 itibariyle Proje halinde olan Yatinm Amach Gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergejie

Uygun

Deger
il fice Mevkii 01.01.2020 Giris Cikig Transfer Fark: 31.12.2020
[zmir Menderes Gdrece 21.918.000 284.736 - (22 202.736) -
Kocaeli Caywrova Akse-15(*)  41.345.000 3.584.087 - 35.010. 913 79.940.000
Kocaeli Caywova Akse 13 14.142.000 8.080 - 2.849.920 17.000.000
Diger - - 13.838.823 577.396 (13.284. 762) 1.131.457
91.243.823  4.454.299 (13.284.762) (22.202. 736) 37.860. 833 98.071.457

30 Haziran 2021 tarihi itibariyle Sirket, sz konusu depolari kiraya vererek 139.757.869 TL tutarinda kira geliri elde

etmigtir (30 Haziran 2020: 114.362.919 TL) (Dipnot 20).

DIiPNOT 12 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemler i¢inde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklegsen hareketler agagidaki gibidir:

31.12.2020 Girigler Cikislar () 30.06.2021
Tesis, makine ve cihazlar 35.276.093  16.552.342 (9.287.343) 42.541.092
Tesis, makine ve cihazlar - finansal kiralama 61.785.386 -- - 61.785.386
Tagitlar 168.996 -- -- 168.996
Demirbaglar 5.257.664 4.136.859 - 9.394.523
Ozel maliyetler 243.800 - - 243.800
Malivet Degeri 102.731.939  20.689.201 (9.287.343) 114.133.797
Tesis, makine ve cihazlar 8.424.979 1.756.256 (82.871) 10.098.364
Tesis, makine ve cihazlar - finansal kiralama 15.370.129 3.004.364 - 18.374.493
Tagitlar 59.177 7.841 67.018
Demirbaglar 3.390.949 404.603 - 3.795.552
Ozel maliyetler 181.373 13.347 - 194.720
Birikmis Amortismanlar (-} 27.426.607 5.186.411 (82.871) 32.530.147
Net Defter Deferi 75.305.332 81.603.650
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Bagh ortakhk

31.12,2019 Girigler Cikislar (-) girisi  Transfer 31.12.2020
Tesis, makine ve cihazlar 9.390.987 22.701.392 (25.424) - 3.209.138 35.276.093
Tesis, makine ve cihazlar - finansal kiralama  53.795.775 11.198.749 -- —~ (3.209.138) 61.785.386
Tagitlar 49.194 119.802 - - : 168.996
Demirbaglar 3.610.450 778.391 (76.253) 945.076 - 5.257.664
Ozel maliyetler - = - 243.800 - 243,800
Maliyet Degeri 66.846.406 34.798.334  (101.677) 1.188.876 -- 102.731.939
Tesis, makine ve cihazlar 5518413 1.436.310 (847) - 1471.103  8.424.979
Tesis, makine ve cihazlar - finansal kiralama  10.595.044  6.246.188 - -- {1.471.103) 15.370.129
Tagitlar 49.194 9.983 - -- -- 59.177
Demirbaglar 2.254.558 518.380 (5.537) 623.548 -- 3.390.949
Ozel maliyetler -- 23,118 - 158.255 - 181.373
Birikmis Amortismanlar (-) 18.417.209 8.233.979 (6.384) 781.803 —  27.426.607
Net Defter Deferi 48.429.197 75.305.332

Maddi ve maddi olmayan duran varliklara iliskin amortisman ve itfa giderlerinin giderlestirildigi gelir tablosu
kalemleri bazinda detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2021 30.06.2020

Satislarin maliyeti (Dipnot 20) 5.186.411 3.888.149

5.186.411 3.888.149

DiPNOT 13 - STOKLAR

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli stoklarin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli stoklar 30.06.2021 31.12.2020
Otel isletme malzemeleri 193.785 171.708

193.785 171.708
Uzun vadeli stoklar 30.06.2021 31.12,2020
Arsa stoklar 56.897.916 56.897.916

56.897.916 56.897.916
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30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP I_)ﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir.)

Sirket 04/05/2016 tarih ve 298 sayih Yénetim Kurulu Karan dogrultusunda; Istanbul 1li Sancaktepe [lgesi 9-10 Pafta
1674 Parsel iizerinde bulunan 10.783,80 m? ve istanbul li Sancaktepe Ilgesi 6650 Ada 17 Parsel tizerinde bulunan
18.316,57 m? konut imarli arsalar {izerine konut yapilmas: i¢in ingaat proje sirketlerinden Sur Yapi1 Endiistri San. ve
Tic. Anonim Sirketi ile "Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlegmesi” imzalanmugtir. Ingaat "Hasilat Paylagimi” esasina gore,
2016 yilinda baglayip 30 ay iginde bitirilecektir, 30 Haziran 2017 itibariyle ile satig ofisi imalat1 tamamlanmis olup,
ormek daire yapimi devam etmektedir. Projenin "Mubhit" ismiyle lansmani yapilmis olup, satis siireci devam etmektedir.
30 Haziran 2021 itibariyle Muhit projesinin ingaat seviyesi %49 mertebesinde olup ingasina ve satigma devam
edilmektedir.

istanbul 11i Sancaktepe llgesi 9-10 Pafta 1674 Parsel, 10.783,80 m? yiizdlgiimlii ve tapu kitiglnde “tarla” niteligi ile
kayith iken, 04.08.2016 gimnii yapilan ayrma (ifraz) islemi sonucunda 1974 parsel (3.301,30 m?), 1975 parsel
(6.965,62 m?) olmak fizere iki parsele ayrilmig ve bu arada imar yolu (516,88 m?) olarak Imar Kanunu’nun 15 ve 16.
maddeleri gergevesinde terk yapilmigtir. Ayirma (ifraz) islemiyle olusan 1974 parsel (3.301,30 m?), 25.10.2016 giinii
Sancaktepe Belediyesi’ne bagislanmugtir. Reysag Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin miilkiyetinde kalan 1975
parselin (6.965,62 m?) tapu kiitigiindeki niteligi “arsa” olarak degistiritmistir.

istanbul 1li Sancaktepe ilgesi 6650 Ada 17 Parselin park (2.123,19 m?) ve yol (76 m?) alaninda kalan bolimlerinin
(toplam 2.199,19 m?) 04.08.2016 ginii terkleri yapilmis, terklerden sonraki yiizélgiimii 16.117,38 m? olmugtur.
Projenin gerceklesecegi toplam arsa alam (6.965,62+16.117,38=) 23.083 m?’dir.

Soz konusu taginmazlar yatimm amach gayrimenkullerde gercege uygun deger ile izlenirken 2016 yilinda stoklara alinmigtur.
Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatimm amagh gayrimenkulden stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda
TMS 16 veya TMS 2’ye gore yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, amlan gayrimenkuliin kullamm
seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege uygun degeri olacaktir. Stoklar, konut insaatlarmin ilk etap muhtemel
bitig tarihi 31.12.2021 olup bu tarih giz éniine alinarak uzun vadeli olarak smiflandirlmigtir.

S5z konusu konut imarh arsalarm degerleme raporlar 2020 yilinda Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan yazilmg olup 30 Haziran 2021 tarihli gergege uygun degeri toplamm 135.000.000 TL’dir (31 Aralik 2020:
135.000.000 TL)}.

DIPNOT 14 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

a) Karsihklar:

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla karsiliklara iliskin agiklamalar asagidaki gibidir:

30.06.2021  31.12.2020

Dava gider kargiliklan 4.945.418 4.355.225
Kullanilmamig personel izin karsiliklan 197.100 78.030
Toplam 5.142.518  4.433.255

(*) 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle Sirket’in toplam taraf oldugu dava sayis1 69 adettir. Sirket aleyhine agilmis 39 adet
davanin 35 adedi i¢in karsilk ayrilmig olup toplam dava karsiligi 4945418 TL (31 Aralik 2020: 4.355.225 TL) dir.
Sirket lehine agilmis dava 30 adet olup s6z konusu davalarin tamami igin karsithk ayrilmmstir,

30 Haziran 2021 tarihi itibariyle Sirket aleyhine olan 4 adet dava i¢in taraflar arasmda karsihkh olarak devam eden

davalar mevcut olup yargilama siireci devam etmektedir. $6z konusu davalar i¢in net bir risk belirlemesi yapilamamas:
nedeniyle karsilik ayrilmamistir.
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Sozlesmeye bagl olarak Adana ilindeki deponun ingaati Remkar Tagmmacilik ve Dan. Ltd. Sti. (Remkar) tarafindan
yapilmigtir. Termokom Sogutma Hava Elek. Miih. Tic. Ltd. Sti. (Termekom) deponun soguk hava sistemleri ingaat
kisinm yapimini itstlenen alt tageron firmasi olup sbzlesme Remkar ve Termekom firmalar: arasmnda yapilmastir,
Termekom firmas1 taahhiit edilen isi zamaninda tamamlamadigi i¢in Remkar ile Termekom arasinda dava siiregleri
devam etmektedir. Sonug olarak Termokom ile Remkar arasinda goriilen dava ile Reysas Grup sirketlerinin hukuki bir
irtibati bulunmamaktadir. Reysas Grup sirketlerinin bu davalarda taraf olmamas1 sebebi ile hakkinda olumlu ya da
olumsuz bir karar ¢ikmas: ihtimali bulunmamaktadr.

DIPNOT 15 - TAAHHUTLER

a) Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler:

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve ipotekier (TRi) 30.06.2021 31.12.2020
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 2.464.802.533 2.388.329.122
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiritiilmesi Amaciyla Diger 3. Kigilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan - --
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR'lerin Toplam Tutari -- -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kigiler Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutan - -

Toplam 2.464.802.533  2.388.249.122

Sirket’in vermis oldugu diger TRi'lerin Sirket’in dzkaynaklarma oram - -

Teminatin cinsi YP. Cinsi YP. Tutar1 30.06.2021
Ipotek TL 1.629.520.000
Ipotek ABD$ 72.100.000 626.974.390
Ipotek AVRO 20.000.000 206.870.000
Teminat mektubu TL 1.438.143
Toplam 2.464.802.533
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Teminatin cinsi YP. Cinsi YP. Tutar: 31.12.2020
Ipotek TL 1.677.820.000
fpotek ABDS 72.100.000 529.250.050
Ipotek AVRO 20.000.000 180.158.000
Teminat mektubu TL 1.021.072
Toplam 2.388.249.122

b) Sirket tarafindan ailman teminat, rehin ve ipotekler:

Teminatin cinsi YP. Cinsi YP, Tutan 30.06.2021
Teminat mektubu TI. 4.406.000
Teminat mektubu ABDS$ 121.068 1.050.907
Teminat senedi TL 2.493.776
Teminat senedi AVRO 300.000 3.097.260
Toplam 11.047.943
Teminatin cinsi YP. Cinsi YP. Tutan 31.12.2020
Teminat mektubu TL 2.329.000
Teminat mektubu ABD$ 219.220 1.609.134
Teminat senedi TL 9.196.823
Teminat senedi ABDS$ 147.040 1.079.347
Teminat senedi AVRO 22.000 198.174
Toplam 14.412.528

DIPNOT 16 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKiN KARSILIKLAR

a) Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar

30.06.2021 31.12.2020

Personele borglar 201.232 188.225
Odenecek SGK prim borglan 111.788 83.186
Personel vergi kesintileri 19.723 29.830
422.743 301.241
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b) Kidem Tazminat: Karsilif

Sirket, Turkiye’de meveut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kotil davramig disindaki
nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir. Bu tazminatlar, isten
ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki Ucret esas alinarak ¢ahgilan her yil igin 30 glinlik iicret (30 Haziran 2021 ve 31
Aralik 2020 tarihleri itibariyla kidem tazminat1 ddemelerinin tavam sirasiyla 8.284 TL/yil ve 7.117 TL/y1l) fizerinden
hesaplanmaktadir.

TMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar” standardina uygun olarak Sirket’in yiikiimliliiklerinin hesaplanabilmesi igin
aktiier hesaplama gerekmektedir. $irket, kidem tazminati kargtligini, TMS 19°a uygun olarak “Ongértilen Birim Kredi
Yontemi®ni kullanarak, Sirket’in ge¢mis yillardaki personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak
kazanma konularindaki deneyimlerini baz alarak hesaplamig ve finansal tablolara yansitmigtir. Kidem tazminat
karsihB, ¢aliganlarin emekliligi halinde ddenmesi gerekecek muhtemel yiikiimliiliigiin bugiinkii degeri hesaplanarak
ayrir,

Buna uygun olarak toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmigtir.

30.06.2021  31.12.2020

Iskonto oram %14,50 213,72
Beklenen ficret / limit artiglart %10,00 %10,04
Iskonto orani %4,09 %3.34

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii hareket tablosu agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2021 31.12.2020

Donem bag 311.104 102.857
Cari donem hizmet maliyeti 309.834 81.953
Faiz maliyeti 10.404 9.630
Aktileryal kazang/(kayip) 53.350 {16.325)
Bagh ortaklik girisi - 132.989
Dinem sonu 684.692 311.104

Kidem tazminati kargiliginin gideri gelir tablosundaki dagilmn asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2021  30.06.2020

Satiglarin maliyeti 320.238 --

320.238 -
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DiPNOT 17 — PESIiN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderlerin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vade 30.06.2021 31.12.2020
Stok alimi igin verilen siparig avanslan 3,562,029 2.280.563
fliskili Taraflara Verilen Avanslar o 18.181
Gelecek aylara ait giderler (¥) 1.183.513 2.987.768
Is avanslan 11.196 11.900
- 4756738 5.298.412

Uzun vade 30.06.2021 31.12.2020
Duran varlik alim1 igin verilen siparis avanslar 37.580 37.580
Gelecek yillara ait giderler (*) 269.805 269.805
307.385 307.385

(*) Sirket 11 Temmuz 2017 tarih ve 384 sayill Yonetim Kurulu karar ile Kocaeli 1li Cayirova Ilgesi Akse Mahallesi
2088 Ada 2 Parsel iizerindeki 8.312 m2'lik deponun 14.400.000 TL bedelle "Sat ve Geri Kiralama" ydntemiyle
satilmasina karar verilmigtir. Gayrimenkuliin gergeZe uygun deger ile satis degeri arasindaki zarar tutart 2.091.000
TL’dir. Elde edilen zarar, TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi kapsaminda ertelenerek, kiralama siiresi boyunca

itfa edilmek iizere (60 ay) kapsamh gelir tablosuna yansitilacaktir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla gelecekler aylara ait giderlerin 857.933 TL’si ile gelecek aylara ait giderlerin

269,805 TL’si sat ve geri kirala iglemine ait olusan zarar tutarlaridir.

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30.06.2021 31.12.2020
Ahnan siparis avanslan 189.023 360.945
Teslimi sonraki donemde gergeklesecek satiglar 633.833 1.011.645
822.856 1.372.590

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 30.06.2021 31.12.2020
Teslimi sonraki yillarda gergeklegecek satiglar 13.250 13.250
- ' - 13.250 13.250
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DIiPNOT 18 — DIGER VARLIKLAR VE YUOKUMLULUKLER

Diger dinen varhklar 30.06.2021 31.12.2020
Devreden KDV 3.948.800 8.675.594
Personele verilen avanslar 54.531 —
10.003.331 8.675.594

DIiPNOT 19 -0OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Gup’un Ana Ortakli’’nin sermayesi 246.000.001 TL (31 Aralik 2020: 246.000,001
TL)’dir. Nominal sermaye her biri 1 TL kiymetinde olan 246.000.001 adet (31 Aralik 2020: 246.000.001 adet) hisseye
ayrilmigtir, Ana ortaklik’mn ortaklan ile sermayeye katilim oranlar asagidaki gibidir:

30.06.2021 31.12.2020
Pay tutar1  Pay oram1 %  Pay tutar1 Pay oram %

Reysag Tagimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 152.381.741 61,94 152.381.690 61,94
Diger 11 0,00 11 0,00
Halka agik kisim 93.618.249 38,06 93.618.300 38,06
(Odenmis Sermaye 246.000.001 100,00 246.000.001 100,00

Ana Ortaklik’mn 29 Mayis 2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurulunda alman karar geregince tamami
2014 yii dénem karmdan kargilamak dizere, ¢ikarilmis sermayenin 240.000.000 TL’den 246.000.001 TL’ye

arttirilmasi yénitnde karar almigtir Béyielikle, Sirket’in édenmis sermayesi 240.000.000 TL’den 246.000.001 TL ’sma
yiikselmigtir.

Ana Ortaklik esas stzlesmesine gore “Sirket sermaye paylar 578.824 adet nama yazih A grubu, 245.421.177 adet
hamiline yazil1 B grubu olmak fizere 2 gruba ayrilmig olup; A grubu hissedarlarin y6netim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyaz1 bulunmaktadir. 6 tiyeden olusan yénetim kurulunun 4 iiyesi A grubu pay sahiplerinin ¢oguniukla
gosterdigi adaylar arasmdan olmak iizere genel kurul tarafindan segilmektedir.

Yonetim kurulu {iyelerinin ikisi Sermaye Piyasast Mevzuatinin 6ngdrdiigii bagmmsizlikla ilgili esaslara wyulmas:
kaydiyla Genel Kurul tarafindan segilmektedir.

Geri alimmiy paylar
Grup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 10.08.2011 tarih ve 26/767 Sayil $irketlerin Kendi Paylarmni Satin Almalari

Sirasinda Uyacaklar: ilke ve Esaslarinda belirtilen gergevede 27.11.2012 tarihinde girket paylarmi geri almaya iliskin
karar almis ve 6zel durum agiklamas: ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda kamuoyuna duyurmustur.
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Sirket’in kendi paylarmni geri alma iglemlerine iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

Almlar Alim Tarihi Aly Adet Ahg Birim Fiyat (TL) Als Tutan (TL)
1.Alim 12.11.2012 58.979 0,73 43.055
2.Ahm 04.02.2013 393.500 0,70 275.450
3 Alm 11.02.2013 453.912 0,69 313.200

) 11.02.2013 252.347 0,70 176.642
4.Alm 15.02.2013 341.262 0,70 238.883
Toplam 1.047.230

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Difer Kapsamlh Gelirler veya Giderler

30.06.2021  31.12.2020

Yeniden degerleme artig/(azaliglari) 99.075.327 99.075.327

99.075.327 _ 99.075.327

Grup, kismi bdliinme yolu ile Mayis 2010°da ana ortag1 Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.$. tarafindan ayni
sermaye olarak konulan 18 adet depoyu ve amlan tarihte ingaati devam eden 3 adet depoyu toplam
206,939,059 TL tutanndaki gergege uygun degeri fizerinden kayitlara almigtir. Yukarida bahsi gegen 21 adet depodan
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Trabzon- Arsin, Bursa-Niliifer ve Sakarya-Karasu’ da bulunan depolar satilmigtir. Bu
satiglar sonras1 31 Aralik 2014 tarihinde gercege uygun deger ile kismi blinme islemi kapsaminda konulan ayni
sermaye tutarma esas tegkil eden kayith deger arasindaki fark 91.095.151 TL olmustur. 2015 yilinda herhangi bir
satts olmadigindan 31 Aralik 2015 tarihinde gergege uygun deger ile kismi bélitinme islemi kapsaminda konulan ayni
sermaye tutarmna esas tegkil eden kayitli deger arasindaki fark yine 91.095.151 TL olmugtur.

2016 yilinda ise Ordu-Merkez de bulunan depo satilmigtir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle stz konusu deponun gergegSe
uygun deger farki olan 1.342.264 TL, 91.095.151 TL tutarmdaki fondan tenzil edilerek gergege uygun deger ile kismi
boliinme islemi kapsaminda konulan ayni sermaye tutarina esas teskil eden kayith deger arasindaki fark 89.752.887
TL olmustur.

30.06.2021  31.12.2020

Aldtiieryal kazang / (kayip) (91.772) (47.348)

(9L.772) (47.348)

TMS 19°a yaplan degisiklikler tanimlanmis fayda planlan ve isten ¢ikarma tazminatmin muhasebesini
degistirmektedir. En dnemli degisiklik tanmmlanmis fayda yiiktimliiliikleri ve plan varliklarm muhasebelestirilmesi ile
ilgilidir. Degisiklikler, tamimlanmig fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisim
oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini gerektirmekte ve bdylece TMS 19’un 6nceki versiyonunda izin
verilen ‘koridor ybntemi’ni ortadan kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim
hizlandirmaktadir, Degigiklikler, finansal durum tablolarinda gtsterilecek net emeklilik varhig1 veya yilkiimliliigtiniin
plan agi1 ya da fazlasinin tam degerini yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamh
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir 6nceki baskisinda agiklanan plan
varbiklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varfiklarna iliskin faiz gideri yerine tamimlanmig net fayda
yiikiimliiliigiine ya da varligina uygulanan indirim oram sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutan kullaniimigtir.
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Geg¢mis Y1l Kérlari / (Zararlar)

30.06.2021 31.12.2020

Olaganiistii yedekler 3.406.390 3.406.390
Gecmis y1l kar / (zararfarn) 1.763.172.665 1.352.962.975

1.766.579.555 1.356.369.865

Kardan Ayrilmis Kisitlanms Yedekler

Kardan kisitlanmig yedekler; yasal yedeklerden, kurumlar vergisinden istisna edilmis gayrimenkul satis kazanglarindan
ve igletmenin geri alman hisse senetlerinin yedeklerinden olusmaktadwr. Tiirk Ticaret Kanunu’na gére genel kanuni
yedek akge, girketin 6denmig sermayesinin %20°sine ulagilincaya kadar, yillik karin %5°i olarak ayrlr. Diger kanuni
vedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kér pay1 ddendikten sonra, krdan pay alacak kigilere dagitilacak toplam
tutarin %10°u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gére, genel kanuni yedek ak¢e sermayenin veya gikarilmis
sermayenin yarisini agmadif takdirde sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda igletmeyi devam
ettirmeye veya igsizligin 6niine gegmeye ve sonuglarm? hafifletmeye elverisli nlemler almmasi i¢in kullanilabilir.

30.06.2021 31.12.2020

Yasal yedekler 6.516.173 6.516.173
Geri Alinan Hisse Senetlerinin Yedekleri (*) 1.047.230 1.047.230

7.563.403 7.563.403

(*) Grup’un geri aldip1 hisse senetleri i¢in 6102 Sayili T.T.K.’nun 520.maddesi geregi ve SPK’nin 2-22,1 sayili Geri
Alim Paylan Tebligi 20.madde uyarinca degerini tagiyan tutarda yedek akge ayrilmigtir.
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DIPNOT 20 —- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020

Sauslar
Kiralama gelirleri 139.757.869 114.362.919 73.272.244 60.314.316
Diger gelirler 7.461.362 14.322.167 4.191.345 9.096.757
Satigtan iadeler (664.705) {2.148.126) (249.911) (1.971.364)
Net Satiglar 146.554.526 126.536.960 77.213.678 67.440.209

Maliyet
Sigorta giderleri (1.632.455) (1.570.973) (792.738) (792.231)
Amortisman ve itfa giderleri (5.186.411) (3.888.149) (2.690.370) (2.028.188)
Bakim onarim giderleri (3.187.777) (1.890.766) (1.904.336) (439.846)
Elektrik giderleri (5.135.865) (5.549.153) (2.409.233) (2.451,923)
Vergi ve harglar (3.978.833) (2.216.116) (176.820) (1.255.922)
Expertiz giderleri (18.932) (2.100) 182.257 (1.050)
Personel giderleri (*) (1.756.456) -- (920.889) -
Hilton komisyon gideri (*) (2.014.550) -- (37.679) -
Diger (2.762.598) (594.973) (2.577.062) (220.085)
Briit Kar 120.880.649 110.824.730 65.886.808 60.250.964

(*) Bagh ortaklik Rey Turizm’e ait giderlerdir.
DIPNOT 21 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Genel Yinetim Giderleri 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Personel giderleri 916.921 444 825 382.285 211.235
Danigmanlik ve denetim giderleri 559.829 25.040 537.632 1.531
Elektrik ve su giderleri 253.410 261,553 151.644 124.868
Vergi ve harg giderleri 748.039 51.712 698.394 33.284
SPK kayit giderleri 22.987 13.674 10.625 10.004
Bakim ve onarim giderleri 2.792 - — .
Nakliye giderleri -- 550.040 - 550.040
Diger 86.952 557459 (100.492) 114.961
2.590.930 1.904.303 1.680.088 1.045.923

39



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Pazarlama Giderleri 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Komisyon giderleri 109.040 - 51.564 --
Diger 782 - 626 --
109.822 -- 52.190 -
DIiPNOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Esas Faaliyetlerden Difer Gelirler 30.06.2021  30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020

Tahsil edilen giipheli alacak kargiliklar 427.730 44,593 32,510
Fatura edilecek gelirler -- 419.239 - -
Ertelenmis finansman gelirleri 235.129 479.886 65.571 50.013
Kambiyo karlar1 (*) 2.201.648 739.122 1.690.793 (402.323)
Sigorta hasar gelirleri 1.135.086 - 1.135.086 511.875
Diger 340.279 474,458 (358.506) 234.245
4.339.872 2,157.298 2.565.454 393.810

(*) 01.01.-30.06.2021 déneminde gergeklesmemis kambiyo karlarmin tutart 1.377.507 TL dir.

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Esas Faaliyetlerden DiZer Giderler 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Cari dénem gtiphelt ticari alacak kargiliklari (397.743)  (1.182.680) (144.859) (1.138.087)
Dava gider karsilif (590.193) - (590.193) -
Kanunen kabul edilmeyen giderler - (660.043) - (46.304)
Ertelenmis finansman giderleri (385.057) (414.317) 17.411 127.531
Kambiyo zararlari (*) (710.049)  (2.459.471) (168.064) (2.397.686)
Bagis ve yardimlar (175.000) -- - -
Sat geri kirala dénem gideri (285977 -- -- --
Diger {192.367) (79.154) (41.551) (6.255)
(2.736.386)  (4.795.665) (927.256) (3.460.801)

(¥) 01.01.-30.06.2021 hesap dénemi igerisinde gergeklesmemis kambiyo zararlannin tutar1 536.298 TL dir.
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DIPNOT 23 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / (GIDERLER)

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2021  30.06.2020  30.06.2021  30.06.2020
Sabit kiymet satig geliri 302.219 4,229 302.219 4.229
Yatirim amagli gayrimenkul gercege uygun deger
artis kazanci 13.448.576 --  13.448.576 -
13.750.795 4.229  13.750.795 4.229
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2021 30.06.2020  30.06.2021  30.06.2020
Sabit kiymet satis zaran - (571.955) - (284.420)
- (571.955) -- (284.420)
DiPNOT 24 —- FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021  30.06.2020
Faiz Gelirleri 8.909.568 6.609.346 5.574.154  3.041.653
Kambiyo kartar1 (*) 21.231.201 950.563 6.494.070 316.903
30.140.769 7.559.909 12.068.224  3.358.556
(¥ 01.01.-30.06.2021 déneminde gergeklesmemis kambiyo karlarmin tutar1 21.231.198 TL' dir.
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Banka komisyonlar (15.493) (730) (15.106) (542)
Faiz giderleri (88.467.601) (57.491.000) (48.875.618) (26.378.280)
Kambiyo zararlar (*) (67.953.219) (92.055.785) (24.968.184) (36.608.107)
Diger (20.898) - (6.983) --
(156.457.211) (149.547.515)  (73.865.891)  (62.986.929)

(¥ 01.01.-30.06.2021 hesap donemi igerisinde gergeklesmemis kambiyo zararlarinin toplami1 67.951.833 TL dir.
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DiPNOT 25 -VERGI VARLIKLARI VE YOKUMLULUKLERI

Gayrimenkul yatinm ortakhigi faaliyetierinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)
Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gtre kurumlar vergisinden istisna
edilen séz konusu kazang #izerinden %15 oranmnda vergi kesintisi yapihr. Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarm, her bir 8deme ve gelir igin ayn ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
ytikseltmeye ve aym smirlar dahilinde tigiincis fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da
portfSylerindeki  varbklarn  nitelik ve dagihmma goére farklilagtrmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklarnin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy igletmeciligi kazanglar1 iizerinden 2003/6577 Bakanlar
Kurulu Karan geregi GVK’nun 94 fincii maddesinin birinci fikrasimin 6/(a} (i) bendi kapsaminda %0 oranmnda vergi
tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica
temettil stopajina tabi degildir.

Reysag GYO A.$.’nin gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden istisna
oldugundan, ertelenmis vergi varlik ve yitkiimliiliigii hesaplanmamigtir.

Grup’un bagh ortakliklarmin yasal finansal tablolart ve TFRS’ye uygun sekilde hazirlanmis finansal tablolarmm
arasindaki zamanlama farkliliklarindan ortaya ¢ikan ertelenmis vergi, konsolide finansal tablolara yansitihmagtir.

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle Kurumlar Vergisi Yiikiimlilogo asagidaki gibidir:

30.06.2021 31.12.2020

Kurumlar vergisi kargiligi — Cari dénem 189.483
Pegin 6denmis vergi ve fonlar (-) (70.536)
118.947 -

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 30 Haziran 2020 hesap dénemlerine ait vergi giderleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2021 30.06.2020

Cari dénem kurumlar vergisi kargihi (189.483) -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 140.572 31.671
Gelir tablosuna yansitilan vergi gideri (48.911) 31.671
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Baglh Ortaklik igin ertelenmis vergi hesaplamasmda kullanilan vergi oram %25 olarak dikkate almmigtir (31 Arahk
2020: %22).

30.06.2021 31.12.2020
Kiimiilatif Kiimiilatif
Degerleme Varlik / Degerleme Varhk /

Farklari (Yiikiimliiliik) Farklan (Yiikiimliilik)

Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin kayith degerleri ife
vergl matrahlari arasindaki net fark {24.484.911) (2.693.340) (24.601.984) (2.810.195)
Kidem tazminat karsihig 453.287 113.322 208.192 45.802
Krediler igin etkin faiz tahakkuku -- - 34.706 7.635
Ertelenmis finansman gelirleri - - 53.969 11.873
Ertelenmis finansman giderleri - (7.973) (1.754)
Stipheli alacak karsihig 52.558 13.140 87.558 19.263
izin karsilig 106.037 26.509 59.143 13.011
Diger - - 111.353 24.498
Ertelenen vergi varhi / (yilktimliliigii), net (2.540.369) (2.689.867)
30.06.2021 31.12.2020
Ertelenen vergi varliklar 152.970 122.082
Ertelenen vergi yiikiimliilikleri (-) (2.693.339) (2.811.949)
Ertelenmis vergi yilkiimliiliigii, net (2.540.369) (2.689.867)

30 Haziran 2021 ve 30 Haziran 2020 tarihlerinde sona eren donemler igindeki ertelenmis vergi
varhklari/(yiikiimliiliikleri) hareket tablosu agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2021 30.06.2020

Dénem bagi (2.689.867) (2.541.015)
Aktiieryal kazang / (kayip) 8.926 --
Dénem vergi geliri/(gideri) 140.572 31.671
Diénem sonu (2.540.369) (2.509.344)
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30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (*TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 26 — PAY BASINA KAZANC

Hisse bagina kar hesaplamalari, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net dénem karinmn hisse senetlerinin
agirlikl ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmigtr.

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020

Hissedarlara ait net (zarar)/kar 7.406.048 (35.315.288) 18.376.332 (3.751.241)
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi ~ 246.000.001 246.000.001  246.000.001  246.000.001
Tam TL cinsinden bir hisse bagina (zarar)/kar 0,0301 (0,1436) 0,0747 (0,0152)

DIPNOT 27— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiCGi VE DUZEYI
Sermaye Risk Yinetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karlihgini artirmay: hedeflemektedir. Sirket'in sermaye yapisi 7.
dipnotta agiklanan kredileri igeren borglar, 6. dipnotta agiklanan nakit ve nakit benzerleri ve sirastyla 19. dipnotta
agiklanan ¢ikanlmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis yl karlanm da igeren &zkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simiftyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust ydnetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapism yeni borg edinilmesi veya meveut olan
borcun geri Gdenmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihrac1 yoluyla dengede tutulmas:
amaglanmaktadir. Sirket sermayeyi finansal borg/toplam sermaye oramim kullanarak izler. Bu oran finansal borcun
toplam sermayeye bélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama borglarim, ticari borglar1 ve diger borglari igerir) diigtilmesiyle hesaplanr,
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

2021 yiinda Sirketin stratejisi, 2019°dan beri degismemekte olup, 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibariyle 6zkaynaklarin borglara oran1 agagidaki gibidir:

30.06.2021 31.12.2020

Toplam Finansal Borglar 1.466.236.030 1.313.275.736
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (281.009.394) (223.048.020)
Net Borg 1.185.226.636 1.090.227.716
Toplam Ozkaynak 2.114.851.876 2.107.707.036
Finansal Borg/ 6zsermaye Oran: %56 %52

Onemli Muhasebe Politikalar17

Sirket’in finansal araglarla ilgili énemli muhasebe politikalart Dipnot 2 (Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar)’de
agiklanmustir,
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30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kredi riski
Kredi riski, kargtlikl1 iliski iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiligiinii yerine

getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramas riskidir. ;

Finansal araglar: elinde bulundurmak, kars: tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarmdan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket politikalar ve
prosediirleri dikkate almarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak kargilig1 aynldiktan sonra bilangoda
net olarak gdsterilmektedir (Dipnot 7).

30 Haziran 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla kredi ve alacak riski detaylar asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki

Higkili taraf Diger taraf | [liskili taraf Diger taraf | mevduat Diger

30.06.2021

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalman azami kredi riski
{A+B+C+D+E) 1.989.103 31.344.146 - 390.881 280.890.982

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kism - - - - -

A. Vadesi gegmernis va da deper
ditgiikltigline uramams finansal
varhklarm net defter degeri 1.989.103 31.344.146 — 390.881 280.890.982

B. Kogullan yeniden goriigiilmilg
bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger dugiikliigiine ugrams
sayilacak finansal varliklarin defter

| degeri - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger
dilstikliigiine ugramams varliklarin net
defier degeri - — - - -

- Teminat, vs ile giivence altma alinmg
kismi —|_ 11.047.943 - - -

D. Deger diigiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri - - - - -

- Vadesi geemis (briit defter degeri) -- 7.389.747 -- 1.953.740 -~

- Deger diighkliigii (-) -1 (7.389.747) —1 (1.953.740% -=

- Net degerin teminat, vs ile
| giivence altina alimmig kismi -- —- -- - -

- Vadesi gegmemig (briit defter degeri) - - - - —

- Deger diisuklugi (-) -- - - - -

- Net degerin teminat, vs ile
| gilvence altina almms kismi -- - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren
unsurlar - -- -- — -

45




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARA ILISKiN DiIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiitk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir,)

Alacaklar

31.12.2020

Ticari alacaklar

Diger Alacaklar

Nigkili taraf

Diger taraf

Digkili taraf

Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

6.268.723

14.593.612

- 596.851

222,978.492

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diiglikliigiine uframam;s finansal
varhklarm net defter degeri

6.268.723

14.593.612

-- 596.851

222.978.492

B. Kogullan yeniden gériigiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramis saytlacak finansal
vatliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger
ditsiikliigiine ugramams varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alnmig
kism

11.657.823

D. Deger dugiikltigine ugrayan varliklarin

net defter deferleri

7.420.177

== 1.953.740

- Vadesi gepmis (briit defter deferi)
- Deger digiikligt (-)

{7.420.177)

-1 (1.953.740)

- Net degerin teminat, vs ile
| glivence altmna alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Degier digiikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kism

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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REYSA§ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz oram, déviz kuru ve hisse fiyatlan gibi piyasa fiyatlarindaki degisimi ifade eder. Piyasa fiyatlarindaki
degisimler Sirket’in gelirlerini etkiledigi i¢in Sirket piyasa riskine maruz kalmaktadir. Piyasa riski yOnetiminin amac;
risk unsurlarini kabul edilebilir parametreler dahilinde kontrol altinda tutarken, alman risklerin getirilerini optimize

etmektir.
Diviz kuru riski

Sirket, dncelikle yabanci para birimleri tizerinden olan cegitli gelir ve gider kalemleri ve bunlardan dogan yabanei para
borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.

Yabane: paralardan bilangoda olugan kur riskini minimize etmek igin Sirket bazen atil olan nakitlerini yabanc1 para
olarak tutar. Sirket doviz kuru riskini ABD Dolar1, Avro ve TL nakdi tutarak yonetmeye galigmaktadir.

Sirket orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje gelirlerinin para birimi cinsinden gergeklestirmektedir. Kisa
vadeli krediler igin ise borglanmalar havuz/portfsy modeli altinda dengeli olarak TL, Avro ve ABD Dolan olarak
gerceklestinlmektedir

a) Diviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhhk analizi
Asagidaki tablo 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Grup’un yabanc: para pozisyonu riskini

6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanei para varliklarin ve borglann kayith tutarlan toplam bazda ve déviz
bazinda ayrintilariyla agagidaki gibidir:

30.06.2021 31.12.2020
Déviz cinsinden varhkiar 43.648.659 152.734.810
Déviz cinsinden viikiimliiliikler ) (415.003.848) {467.107.695)
Net kisa pozisyon (371.355.189) (314.372.885%)
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30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

DOViZ POZiSYONU TABLOSU

30.06.2021
TL Kargiligi
) {Fonksiyonel para
KONSOLIDE birimi) ABD Dolar Avro
1. Ticari Alacaklar 12.174.866 124411 1.072.461
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 31.473.793 13.205 3.031.756
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - —
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 43.648.659 137.616 4.104.217
5. Ticari Alacaklar - — —
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Qlmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varlhiklar (5+6+7) - - -
9. Toptam Varliklar (4+8) 43.648.659 137.616 4.104.217
10, Ticari Borglar 1.079.693 49.064 63.135
11. Finansal Yiikiimlitliikler 151.088.263 6.870.421 8.831.031
12a. Parasal Olan Diger Yiikimlulakler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukiimlitliikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) 152.167.956 6.919.485 8.894.166
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 262.835.892 7.583.202 19.035.445
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
16 b. Parasal Olmayan Diger Yukimliliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 262.835.892 7.583.202 19.035.445
18. Toplam Yiikiimléliikler (13+17) 415.003.848 14.502.687 27.929.611
19. Bilango Digs Disviz Cinsinden - - —
Tiirev Ara¢larin Net Varhk / - - -
iikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Bilanco Disa - - -
Diviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin - - -
Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Bilango Disi Diviz Cinsinden Tiirev - - --
Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabanci Para Varhk f(Yiikiimliiliik) Pozisyonu {9-18+19) {371.355.189) (14.365.071) (23.825.394)
21. Parasal Kalemler Net Yabanc Para Varhik / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (=1+2a+5+6a-10-1 1-12a-14-15-16a) (371.355.189) {14.365.071) (23.825.394)

22. Diviz Hedge'i igin Kullamlan Finansal Araglarin Toplam Gergejie
Uygun Degeri

23. Déviz Varhklarm Hedge Edilen

Kisminin Tutar

24. Diviz Yiikiimliiliiklerin Hedge

Edilen Kisminin Tutar

25. ihracat

26. ithalat
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31.12.2020

KONSOLIDE

TL Kargilia
(Fonksiyonel para
birimi)

ABD Dolar:

Avro

1. Ticari Alacaklar

503.236

55.866

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil)

152.231.575

3.252.090

14.249.671

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar

3. Diger

4. Disnen Varhklar (1+2+3)

152.734.810

3.252.090

14.305.537

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

152.734.810

3.252.090

14.305.537

10. Ticari Borglar

1.912.370

88.069

140.532

11. Finansal Yiikiimliiliikler

217.620.320

7.892.674

17.727.122

12a, Parasal Olan Diger Yilkimlitliikler

12b. Parasal Olmayan Diger YiikamItlikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+1 1+12)

219.532.690

7.980.743

17.867.654

14, Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

247.575.004

9.057.443

20.103.336

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiiktimltliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimlilikler (14+15+16)

247.575.004

9.057.443

20.103.336

18. Toplam Yiikiimliilikler (13+17)

467.107.694

17.038.187

37.970.991

19. Bilang¢o Dig1 Déviz Cinsinden

Tiirev Araclarin Net Varhk /

(Yiik@mliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilan¢o Digi

Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin

Tutari

19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Disi Ditviz Cinsinden Tiirev

Uriinlerin Tutan

20. Net Yabanci Para Varhk {(Yikiimliilitk) Pozisyonu (9-18+19)

(314.372.884)

(13.786.097)

(23.665.454)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliliik)
Pozisvonu (=1+2a+5+6a-10-11-12a—14-15-16a)

(314.372.884)

(13.786.097)

(23.665.454)

22, Doviz Hedge'i igin Kullamilan Finansal Araglarin Toplam Gergege

Uygun Degeri

23. Diviz Varhklarin Hedge Edilen

Kismimin Tutar

24, Déviz Yiikiimliiliklerin Hedge

Edilen Kisminin Tutar

25, ihracat

26. ithalat

51




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.,

30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir,)

Bilango tarihi ve rapor tarihi itibartyla gerceklesen kur degigimlerinin Sirket’

in yabanc1 para pozisyonu iizerindeki

etkisi:
Diviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
30.06.2021
Kar / Zarar Oz ka ar
Yabanci Yabanct Yabanci Yabanci
paranm deger | paranin deger paramin deger | paranm deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsismmda %10 defismesi halinde:
1- ABD Dolar net varhk/viildimlaliigi (12.491.722) 12.491.722 | (12.491.722) 12.491,722
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim {-) -- - -~ --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (12.491.722) 12.491.722 | (12.491.722) 12.491.722
Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;
4- Avro net varlik/yitklimlikigi {24.643.796) 24.643.796 | (24.643.796) 24.643.796
5- Avro riskinden korunan kisim (-) -~ - -- -
6- Avro Net Etki (4+5) (24.643.796) 24.643.796 | (24.643.796) 24.643.796
TOPLAM (3+6) | 37135518 37.135.818 | 37.135518)] 37.135.518

52
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30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. )

Déviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu

31.12.2020
Kar / Zarar 0z ka lar
Yabanct Yabanci Yabanct Yabanci
paranin deger | paranin deper paranin deger | paranin deger
kazanmas kaybetmesi kazanmas kaybetmesi

ABD Dolar’’nin TL karsismda %10 defismesi halinde:

1- ABD Dolar net varhk/viikiimliiliigit (10.119.684) 10.119.684| (10.119.684) 10.119.684
2- ABD Dolar riskinden korunan kisym () -- -- - --
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) (10.119.684) 10.119,684 {10.119.684) 10.119.684
Avro’nun TL kargisinda %10 dedismesi halinde:
4- Avro net varhk/yiikim il (21.317.604) 21.317.604 ] (21.317.604) 21.317.604
5- Avro riskinden korunan kisim -) - -- - --
6- Avro Net Etki {4+5) (21.317.604) 21.317.604 (21.317.604) 21.317.604
TOPLAM (3+6) | @r437288)] 31.437.088 | (¢1.437.288)] 31.437.288

b)  Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhitk analizi:

Faiz orani riski

Kredi kullanimdan kaynaklanan borglanma olmadigindan faize duyarh yiiktimliiliikler igin bir faiz riski tagimmamaktadir,
Fon yonetimi kapsaminda portfdyde bulunan faize duyarlt varliklarin faiz riskinin olgilmesinde duyarlilik analizi
yapilmaktadir, Faize duyarh varliklarn ortalama vadesi ve faiz oran belirlenerek, piyasa faiz oranlarindaki degisime olan
duyarlihg hesaplanmakta, pivasalar izlenerek fon yOnetimi kapsaminda olugturulan menky] kiymet portfyiinden
kaynaklanan faiz riski, piyasa faiz oranlarmdaki beklentiler gergevesinde mevcut menkul kiymet portfsyiiniin taginmasi,
arttirlmasi veya azaltilmas: yoniinde alman kararlar cergevesinde yonetilmektedir.

Faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibidir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

30.06.2021 31.12.2020
Sabit faizli finansal araclar
. Vadeli mevduatlar 238.167.991| 212.179.431
Finansal varliklar
Satiimaya hazir finansal varliklar -~ --
Finansal yiikiimliiliikler 1.224.721.506 | 1.222.933.868
Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar Vadeye kadar elde tutulan varliklar - -
Finansal viikiimliiliikler 241.514.524 90.34].868
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30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras “TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 28 — FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

GergeBe uygun (rayig) deger, piyasa katilimeilar: arasinda Ol¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligm satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarm tahmini gergee uygun degerlerini hilthazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektimmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirketin cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gistergesi olamaz.

Gergege uygun deperleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarm gergege uygun degerlerinin tahmini igin
asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Parasal Varliklar

Yabanci para cinsinden bakiycler dénem sonunda yurtirlikkteki doviz alig kurlan kullanrlarak Tiirk Lirasi’na
¢evrilmektedir. Bu bakiyelerin kayith degere yakin oldugu Ongdriillmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belitli finansal varliklar maliyet degerleri ile tagmirlar ve kisa vadelj
olmalan sebebiyle kayith degerlerinin yaklagik olarak makul degerlerine esit oldugu Ongéritlmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili slipheli alacak kargilikianiyla beraber makul degeri yansittig
Ongoriilmektedir,

Parasal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalan sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borglarm kayith degerlerinin makul degerlerine
yaklagtig1 varsayi1lmaktadir.

Y1l sonu kurlarryla gevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayith degerlerine yaklastig kabul
edilmektedir.

Gergege uygun deger tahmini;
Sirketin gercege uygun degere iliskin sinrflandirmalar asagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif piyasalardaki kote ediimis fiyatlardr,

Seviye 2: Seviye 1 iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka variik ve yikiimlitliikler igin direkt veya dolayli
gbzlenebilir girdilerdir,

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa vetisi baz ahnarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikler igin girdilerdir.

30 Haziran 2021 itibarivle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 30.06.2021 L, Seviye 2. Seviye 3. Sevive
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 3.127.809.056 - 3.127.809.056 -
31 Arahk 2020 itibarixle Gercefie Uygun Deger Seviyesi
Finansal Varliklar 31.12.2020 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatiim Amagl Gayrimenkuller 3.067.061.457 - 3.067.061.457 -
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30.06.2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutatlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 29 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup’un raporlama dénemi sonrasinda ait kamuyu aydinlatma platformunda yayimlarmg oldugu &zel durum agiklamalari

agagidaki gibidir:

* Sirket, 03.08.2021 tarih ve 660 nolu Yonetim Kurulu Karar dogrultusunda; Kocaeli ili Gebze Ilgesi Balgik

Kéyil 317 Ada 14 Parsel iizerinde bulunan Vona Holding A.$.'ve ait 34.477,19 m2

lik arsa KDV dahil

82.220.630 TL bedel ile pesin olarak satm almmugtir. S6z konusu arsa piyasada ciddi miktarda lojistik depo
ihtiyac1 olmasi nedeniyle satm alintmy olup, arsa iizerine Meveut ve Yeni Milgteriler igin toplam 55.0000 m2'lik

lojistik depo yapilmasi planlanmaktadir.

L]
DIPNOT 30 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI

GEREKEN HUSUSLAR
Yoktur.
EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROL{)

30 Haziran 2021 tarihi itibartyla, 13 Haziran 2013 tarib ve 28676 sayih Resmi Gazete ‘de yayinlanan Seri IT, 14.1
no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanan Seri: Iil, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 9 Ekim 2020
tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete ’de yaymlanan Seri: III, No: 48.1.¢ sayilt “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma 1ligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi"nin portfoy smirlamalarna uyumun

kontroliine iliskin hitkiimleri cergevesinde hazirlanngtir.

Bu kapsamda, aktif toplama, portfdy toplamt ve portfoy sinmlamalarina iligkin bilgiler, 30 Haziran 2021 ve 31

Aralik 2020 tarihleri itibariyle agafidaki gibidir;

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Teblig_deki Cari Dénem Onceki Dénem
Hesap Kalemleri Ingiti (TL) (TL)
Diizenleme 30.06.2021 31.12.2020

A |Para ve Sermaye Piyasas Araclan Md.24/(b) 281.009.394 222.856.883
B g:ﬁgggﬁ}fgayafﬁ ;k“fafnk“]e Dayali Projeler, [ \tioas)| 3.127.809.056 3.067.061.457
C | Istirakler Md.24/(b) 29.915.806 29.678.582
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- -
Diger Varhklar 189.436.591 169.391.029

D } Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p)| 3.628.170.847 3.488.987.951
E | Finansal Borglar Md.31 1.407.171.245 1.236.789.963
F | Diger Finansal Yiikiimliilikier Md.31 - -~
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 59.064.785 75.288.390
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 2.703.261 --
i | Ozkaynaklar Md.31| 2.109.571.379 2.107.707.037
Diger Kaynaklar 49.660.177 69.202.561

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 3.628.170.847 3.488.987.951
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk I iras: (“TL”) olarak ifade ediimigtir.)

. . . . n Tebligdeki| Cari Dénem | Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilgili (TL) (TL)
Diizenleme 30.06.2021 31.12.2020
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarinm 3 Yillk Gayrimenkul )
| Odemeleri Igin Tutulan Kism; Md.24/(b) i -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduar 7 Ozel Cari-
A2 | Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md.24/(b)|  281.009.394 222.856.879
Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglan Md.24/(d) -~ -
Yabanc: Gayrimenkuller, Gayrimenkuie Dayah Projeler,
P! ) Gayrimenkule Dayals takjar Ma.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c}| 156.799.683 148.690.000
C1 | Yabanci Igtirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Igtirak* Md.28/1(a) - 560.167
J | Gayrinakdi Kredjler Md.31 1.438.143 1.021.072
K Uzerinde  Proje Geligtirilecek  Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e) B -
Olmayan Ipotekii Arsalarn Ipotek Bedelleri )
Tek Bir Sirketteki Parg ve Sermaye Piyasasi Araglarn
_ . Yatinmlarmin Toplam: Md 22/ B -
rregey - Cari Onceki .
Portfdy Simirlamalan Tebhg.dekl Dénem Dénem Asgari/
Ngili Azami
Diizenleme 30.06.2021] 31.12.2020 Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait o o o
! Olmayan ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0.00% 0,00% 2%I0
Gayrimenkuller,  Gayrimenkulo Dayalt  Projeler, o o o
2 Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 86,21% 86,86% = %51
3| Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile Istirakler Md.24/(b) 8,57% 8.,49% <%49
Yabanci Gayrimenkuiler, Gayrimenlkule Dayali Projeler,
4| Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Md.24/(d) 0,00% 0,00% < %49
Araclan
3 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(¢) 4,32% 4,27% < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,00% 0,02% = %I10
7 | Borglanma Smin Md.31 69,50% 62,30% | <9%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevauat 7 o] Cari-
8[Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) 7,75% 6,40% <%I0
Katilma Hesab
9 Tek Bir Sirkeiteki Para ve Sermaye Piyasast Araglarn Md.22/() 0,00% 0,00% <9%10
Yatirimlarinin Toplami
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