Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ISTANBUL - ARNAVUTKOY - OMERLI

111 ADA - 6 PARSEL

Bu tasinmaz degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’nin istemi
iizerine hazirlanmistir. Ilgilisi ve hazirlams amaci disinda, Emek Tasmmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin yazili onayr alinmadan {igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor Tarihi 26.12.2016
Rapor No REYS-201600021
Rapor Turu Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER
Degerleme Tarihi 21.12.2016

Dayanak Sozlesmenin Tarih ve
Numarasi

29.01.2016 - 001

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Tasinmazin Adresi

Omerli Mahallesi, Prof. Mehmet Bozkurt Caddesi,
No: 34/1-2, Arnavutkoy/Istanbul

Tasinmazin Kullanim Durumu 1 Adet Depo

Tapu Kayit Bilgileri

Istanbul 1li, Arnavutkoy flgesi, Omerli Mahallesi, 111
Ada, 6 Parsel

Tasinmazin Parselinin Giincel Imar |Sanayi Alani, TAKS: 0,60, KAKS: 0,50, 3 Kat,
Durumu Hmax: Serbest

Rapor Tarihine Gore Tasinmazin KDV Harig: 13.551.000.- TL

Pazar Degeri KDV Dahil: 15.990.180.- TL
Uygunluk Aciklamast:
v’ Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.

v
v

Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuclar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmanmnmn, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri
ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasast Kurulu 'nun tebliglerinde, tasinmaz degerleme gsirketleri ve
tasinmaz  degerleme uzmanlart igin  belirlenmis  oOlgiitler ve kurallar  ¢ergevesinde
gerceklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismast sirasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

MUSTERIiYIi TANITICI BiLGILER VE DEGERLEMENIN KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgeler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve tasinmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sureli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Turkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Kigiik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Omerli Mahallesi, 111 ada, 6 parsel sayili, 7.352,00 m2
yuzolcimli, tapu kitigiindeki niteligi “Betonarme Celik Fabrika Binast Ve Arsasi” olan,
Reysas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde bulunan tasinmazin pazar
degerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu
istemde, miisteri tarafindan konulan herhangi bir sinirlama yoktur.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Omerli Mahallesi, Prof. Mehmet Bozkurt Caddesi, No: 9/A,
Arnavutkéy/Istanbul” adresinde yer almaktadir. Tasinmaz; Hadimkdy - Omerli Sanayi
Bolgesi olarak bilinen, agirlikli olarak depolama, {iretim ve lojistik amagli olarak
yapilasmanin siirmekte oldugu bir alanda bulunmakta olup Hadimkdy - Istanbul Yolu’na
yaklasik 1,5 km uzakliktadir. Taginmazin yakin gevresinde degisik blyiklikte depolama ve
lojistik amagli binalar, ticari isletmeler ve bos araziler yer almaktadir.

Tasinmazin parseli geometrik olarak besgenimsi yamuk bicimli olup, topografik olarak
egimsiz ve engebesiz bir yapidadir. Dogusundan gecen Prof. Mehmet Bozkurt Caddesi’ne
yaklagik 85 m cephesi bulunmaktadir. Parselin kuzey, bat1 ve giiney cepheleri istinat duvari
ile cevrilidir. Parsel Gizerinde 1 adet depolama binas1 bulunmaktadir. Parsel, bolgedeki altyapi
hizmetlerinin  timinden yararlanmaktadir. Koordinatlari; “41,133205 - 28,637235”
bicimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Istanbul Ada No 111

Tlgesi Arnavutkoy Parsel No 6

Mahallesi | Omerli Yiizélgtimi (m2) | 7.352,00

Koyl - Yevmiye No 5110

Sokagi - Cilt No 10

Mevkii Kurtini Sayfa No 978

Pafta No |F15D13B4B Tapu Tarihi 11.05.2010

Niteligi | Betonarme Celik Fabrika Binas1 ve Arsasi

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktisna gore,
degerleme konusu tasinmazin tapu kiitiigiinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Beyanlar Bolumu:
- Imar diizenlemesine almmstir (27.04.2016 - 11505).

Serhler Boliimii:
- Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine, 99 yillig1 1.- TL’den kira serhi (27.08.2004 - 5079).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Arnavutkdy Belediyesi’nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu 111 ada, 6 parselin
guncel imar durumu; 28.05.2012 onay tarihli, 1/1.000 6l¢ekli Hadimkdy Merkez 1. Etap
Uygulama Imar Plani1 kapsaminda, “Sanayi Alam, Ayrik Diizen, KAKS: 1,50, Kat: 3”
bicimindedir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi ve kullanim bigiminin, glincel imar durumuna uygundur.
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Arnavutkdy Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’nden alman bilgiye gore; degerleme
konusu tasinmazin yer aldigi 111 ada 6 parselin de iginde bulundugu bodlge imar
uygulamasina alinmis, ancak aski siirecinde parsel bazinda yapilan itirazlar ve agilan davalar
nedeniyle imar uygulamasi sonuglandirilamamistir. Yine alinan bilgiye goére; bélge igin
yiiriirliikte olan bagka bir imar uygulamasi bulunmamakta olup ileriki dénemlerde yeni imar
uygulamas1 c¢alismalarina baslanabilecektir. Ileride giindeme gelebilecek yeni imar
uygulamasinin da, sonuglandirilamayan onceki imar uygulamasi ile genel olarak benzer
bicim ve icerikte olacagi (parsel 6l¢eginde kiigiik degisikler yapilabilecegi) bilgisi verilmistir.

Tasinmaza iligkin gecen yil sonunda yaptifimiz degerleme calismalar1 sirasinda edinip
29.12.2015 gun ve REYS-201500059 sayili degerleme raporumuzda aktardigimiz bilgiler;
“imar uygulamasinda DOP oramin yaklasik % 32,31 oldugu;, imar uygulamasinin
sonuglanmasiyla  birlikte, degerleme konusu tasinmazin 211 ada 5 parsel olarak
adlandirilacagi; imar uygulamasi kapsaminda, 111 ada 6 parselden dnceki parselasyon
(Imar Kanunu'nun 15 ve 16. maddesi) uygulamasinda terk edilen alanin iizerine yaklasik 545
m2’lik daha DOP kesintisi yapilacagi, buna karsin yine Reysas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. 'nin miilkiyetinde bulunan 111 ada 7 parselden 443 m2 lik bolimun 111 ada 6
parsel ile birlestirilecegi ve sonug olarak, 111 ada 6 parselin simdiki yiizél¢timiinden 102 m2
eksigiyle, 7.250 m2 yiizél¢giimlii 211 ada 5 parsel olusacagr” yonindeydi.

Arnavutkdy Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’nden alinan giincel bilgiler ile
29.12.2015 gin ve REYS-201500059 sayili raporumuzda aktardigimiz bilgiler g6z 6nune
alindiginda; degerleme konusu 111 ada 6 parsel sayili tasinmazin ileride Yyeniden
yapilabilecek imar uygulamasindan pek etkilenmeyecegi anlasilmaktadir.

Arnavutkoy Belediyesi Imar Miidiirliigii’nde tasinmaza iliskin 15.01.1998 giin ve 925 onay
say1l1 mimari proje incelenmis; 15.01.1998 giin ve 925 sayili ilk yap1 ruhsati, 13.09.2006 giin
ve 1591 sayili yenileme ruhsati ile 01.12.2010 giin ve 79 sayili yap1 kullanma izin belgesi
gorilmiistiir.

Yap: kullanma izin belgesi; 3-A yapi sinifinda, 1 bodrum + zemin kat olmak iizere, toplam 2
kat ve 3.962 m2 yap1 ingaat alani i¢in verilmistir

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje, yapi ruhsatlarina ve yapi kullanma izin
belgesine uygundur. Taginmaza iliskin yap1 tatil tutanagi, enciimen karart vb. herhangi bir
olumsuz bir belgeye rastlanilmamastir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma
Parsel Gzerinde bir depo yapist bulunmaktadir. Parsel iizerindeki yapinin oturdugu bolim
disindaki alanin yaklagik 2.600 m2’lik boliimii parke tas kaphdir.

Mimari projesine gore, depo; bodrum ve zemin kattan olusmakta olup toplam 2 kathdir.
Bodrum katta (719 m2) yemekhane, mutfak, ofis ve buro bélimleri bulunmakta olup zemin
katta (3.243 m2) depo bélimi bulunmaktadir. Bina projesine gore ve yerinde; toplam 3.962
m2 yapi ingaat alanlt olup bodrum kat yiiksekligi 4,20 m, zemin kat yiiksekligi, 10,00 m’dir.

Depo’nun;
Yap1 Tarz : Betonarme
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Yapi Diizeni : Ayrik

Yap1 Sinifi 1 3-A

Binanin Kat Adedi 2

Yapi Insaat Alam : 3.962 m2

Yasi 117

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu - Yok

Hidrofor : Yok

Isitma Sistemi : Yok

Paratoner : Yok

Jenerator Yok

Asansor - Yok

Cati : Celik Konstriiksiyon Uzerine Aliminyum Panel
Dis Cephe : Boyali

Kapi1 ve Pencere Dogramalari : Demir Dograma (Kapt), PVC (Pencere)
Manzarasi : Bulunmamaktadir
Park Yeri - Var

Guvenlik - Var

Yangin Tesisat1 Yok

Deprem Bolgesi : 1. Derece

Yerinde yapilan incelemede; binanin depolama amagli kullanilmakta oldugu; bodrum kat ve
zemin kattan olustugu goriilmiistir. Zemin katin 150 m2’lik boéluminde ofis, biro, wc ve
soyunma odalar1 bulunmaktadir. Binanin depolama amagh kullanilan bélimlerinde zemin
sikistirllmis beton kapli, duvarlar plastik boyali, ofis ve biiro bdliimlerinde zemin lamine
parke, duvarlar plastik boyali, soyunma odalar1 ve WC boéliimlerinde ise zemin seramik
malzeme kapli olup duvarlar plastik boyalidir. Binanin i¢ kapilar1 PVC malzemeli, dis
kapilar1 demir dograma, dis cephesi boyali, ¢atisi aliiminyum panel kaplidir. Binada; bodrum
katta 2 adet, zemin katta 2 adet olmak Uzere, 4 adet katlanabilir (seksiyonel kapi) nakliye
kapis1 bulunmaktadir.

2.4.2. SUrmekte Olan Yapilasma
Yoktur.

2.4.2.1. Yapilagsma Projesine iliskin Bilgiler

2.4.2.2. Yapilasma Projesinin Yapi Denetimleri

2.5. Yasal Olmayan Yapilagsma

2.6. Son U¢ Yillik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler
Degerlemeye konu tasinmazin niteligi, yizolctimi, mulkiyeti ve yapilasma durumunun son
ti¢ y1l i¢erisinde degismedigi anlagilmaktadir.
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BOLUM 3

TASINMAZ iLE iLGIiLi COZUMLEMELER

3.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Simirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da smirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

3.2. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Degeri” tanimi ¢ergevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iyi diisiinceli ve istekli bir alic1 ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alic1 ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlasma cergevesinde, tasinmaz igin karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlarr:

v Alic1 ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi igin uygun bir siire taninmustir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari {izerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasmmmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydigi
yararliliklarin1 gdsterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dist etkenlerce
sinirlandirilmadigi varsayilir.

3.3. Tasinmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

3.3.1. Olumlu Faktorler
- Lojistik ve depolama amagcli olarak gelisen bir bolgede bulunmast,
- Hadimkdy - Istanbul Yolu’na yakin olmasi nedeniyle ulasimin kolay olmasi.

3.3.2. Olumsuz Faktorler

3.4. En Etkin ve Verimli Kullanim Coéziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tirtidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve taginmazlig1 nedeniyle tiim arazi parcgalarinin 6zgiin birer
durumlar1 vardir. Arazinin kalicih@ ve kendine 6zgli 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da iizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:
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» Yasal duzenlemelere uygun,
> Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gercgeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiliksek degerine ulastiran, en akile1 ve en gergekei
kullanim bigimidir.

Yasal dizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢im ag¢isindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢im acisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilct ve gergekci kullanim secenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki smnamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim big¢imi olarak belirlenir.

Bu ¢er¢evede, degerleme konusu tasinmazin parselinin “sanayi alani” olarak kullaniminin en
etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

3.5. Degerleme Yontemleri

3.5.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Arsa: Degerlemesi yapilan tasinmazin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar
icin yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

- Satiik Arsa (Nadir Giingiider / 553 - 281 88 79): Hadimkdy - Omerli Sanayi Sitesi’nde,
cadde cepheli, sanayi alan1 imarli (TAKS: 0,60, KAKS: 1,50, 3 kat), guncel durumda
18.000 m2 yiizdl¢limli, imar diizenlenmesi ile yapilacak kesintiler sonrasinda 12.200 m2
yuzolcimli olacag: belirtilen arsa yaklasik 1 yildir 20.000.000.- TL’den satiliktir. [DOP
kesintisinden sonraki yiizélgiimii tizerinden metrekare satis fiyati: 1.639.- TL]

- Satilk Arsa (Fuat Beton / 530 - 313 00 93): Hadimkdy - Omerli Sanayi Sitesi’nde,
sanayi alam1 imarli (TAKS: 0,60, KAKS: 1,50, 3 kat), daha 6nce imar diizenlemesi ile
kesintileri yapilmis, 24.000 m2 ylz06l¢gimli arsanin 3.800 m2’lik payr 5.500.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 1.447.- TL]

- Satibk Arsa (Remax Extral / 532 - 387 02 14): Hadimkoy - Omerli Sanayi Sitesi’nde,
sanayi alan1 imarli (TAKS: 0,60, KAKS: 1,50, 3 kat), daha Once imar diizenlemesi ile
kesintileri yapilmis, 4.017 m2 yizo6lctimli arsa 5.500.000.- TL’den satiliktir. [Metrekare
satig fiyati: 1.369.- TL]

- Satihlk Arsa (Halis Ozgen Emlak / 532 - 431 18 08): Hadimkoy - Omerli Sanayi
Sitesi’nde, sanayi alami imarli (TAKS: 0,60, KAKS: 1,50, 3 kat), daha 6nce imar
diizenlemesi ile kesintileri yapilmig, 3.000 m2 yizolcumliu arsa 5.000.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 1.667.- TL]

- Satihk Arsa (Hakan Tasgoz / 532 - 247 52 14): Yapilan gériismede; degerleme konusu
tasinmazla ayni1 bolgede ve ayni imar durumuna sahip, daha dnce imar diizenlemesi ile
kesintileri yapilmis arsalarin 1.400 - 1.600 TL araliginda satilabilecegi bilgisi edinilmistir.
[Ortalama metrekare satis fiyatr: 1.500.- TL]
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Degerleme konusu taginmaz ile karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar icin bdlgede
yapilan aragtirmalarda, daha Onceden parselasyonu yapilmis arsalarin metrekare satis
fiyatlarinin 1.400 - 1.600 TL araliginda oldugu goriilmiistir. Degerleme konusu parselin,
daha onceden yapilan parselasyon ile yaklasik 2.751 m2’lik kesintiye ugramasi ve yapilmak
istenen imar uygulamasinin da iptal edilmesi goz Oniine alinarak, gincel yuzolgimi
Uzerinden metrekare satis fiyatinin 1.500.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmaz arsa degeri; (7.352 m2 x 1.500.- TL) = ~ 11.028.000.-
TL olarak bulunmustur.

3.5.2. Maliyet Yontemi

Yapt Degeri. Degerleme konusu taginmazin yapi degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim maliyet fiyatlart ile 1319
sayil1 Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak cikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine
Iliskin Tiiziik’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin Oranlart Gésteren Cetvel”
kullanilmustr.

Yant Vanm Metrekare| Maliyet Yioranma Yipranma| Yipranmah
Yapilar S lm% m2 YI:h Yas | Maliyeti Bedeli gram Tutari Maliyet
(TL) (TL) (TL) |Bedeli(TL)
Depo 3-A| 3.962| 2007 | 9 630| 2.496.060| % 10,00[ 249.606| 2.246.454
Cevre

) . | 1-A'| 2.600] 2007 | 9 118| 306.800| % 10,00 30.680 276.120
Diizenlemesi

2.802.860 280.286| 2.522.574

Tasinmazin Degeri: Karsilagtirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklasik 11.028.000.- TL’lik
arsa degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklasik 2.523.000.- TL’lik yap1 degerinin
toplamindan 13.551.000- TL degere ulagilmaktadir.

3.5.3. Gelir YOntemi

3.5.3.1. Yontemin Aciklamasi

Tasinmazdan saglanan ve gelecekte de saglanacagi ongoriilen harcanabilir (net) gelirlerin,
uygun bir anaparaya doniis orani lizerinden bugiinkii degeri saptanir. Bu yontem tasinmazin
harcanabilir gelirini tasinmazin degerine doniistiiren bir siireci kapsar. Anaparaya doniis orani
da, beklenen getiri oraninin bir yansimasi olarak, yontemin ana 0gesidir.

Kullanilan Formiiller

Tasinmaz Degeri Formiilii:
Yilsonlarinda elde edilecegi varsayilan harcanabilir gelir akimlarinin bugilinkii degeri
(indirgenmis gelir akimlary) yonteminde kullanilan temel formiil asagidadir:

Td = [Hg x (1 + Ao)" = (1 + b))/((1 + Ao)* x (Ao - b)))] + [Ud / (1 + Ao)**V]
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Ud = [Hg x (1 + b)**]/ (Ao - b)

Td: Taginmazin bugiinkii degeri

Hg: Harcanabilir (net) gelir

Ao: Tasinmaz igin anaparaya doniis (genel kapitalizasyon) orani
d: Donem sayis1 (vade)

Gd: Tasinmazin gelecekteki degeri

Ud: Ug deger

b: Biiylime orani

Anaparava Donitis (Kapitalizasyon) Orani Formiilii:
Ao =[(((Ro+Rp)-E0)/(1+E0))x(1-Ya)] + Ya

Ao: Genel anaparaya doniis (kapitalizasyon) orani

Ro: Risksiz getiri oran1

Rp: Risk primi

Eo: Enflasyon orani

Ya: Yap1 degerinin tasinmazin toplam degeri i¢indeki agirligi

3.5.3.2. Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Yéntemin Uygulanmasi
Tasinmazin yillik gelirinin belirlenmesi i¢in karsilastirma (emsal) yontemi uygulanmustir.

Degerlemesi yapilan tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki depolama amagli
yapilar i¢in yapilan aragtirmalarda elde edilen bulgular agsagidadir:

- Kiralk Depolama Binasi (Lider Yatirim / 530 - 788 84 65): Hadimkdy - Omerli Sanayi
Sitesi’nde, zemin kat, 4.000 m2 kapali alan ve 5,60 m i¢ yiiksekligi olan depo aylik
45.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 11,25.- TL]

- Kirahk Depolama Binas1 (Metsel Yatirnm / 546 - 245 17 03): Hadimkoy - Omerli
Sanayi Sitesi’nde, zemin kat, 1.500 m2 kapali alan ve 500 m2 agik alanli, i¢ yiiksekligi 5
m olan depo aylik 17.000.- TL’den kiraliktir. /Metrekare kira fiyati: 11,33.- TL]

- Kiralk Depolama Binas1 (Kirvem Gayrimenkul / 537 - 740 31 34): Hadimkdy - Omerli
Sanayi Sitesi’nde, zemin kat, 700 m2 kapali alanli, i¢ yiksekligi 6 m olan depolama
binasi aylik 7.500.- TL’den kiraliktir. [/Metrekare kira fiyati: 10,71.- TL]

- Kiralk Depolama Binasi1 (En Tiirkes Grup / 541 - 652 62 27): Hadimkdy - Omerli
Sanayi Sitesi’nde, zemin kat, 4.000 m2 kapali alan ve 6 m i¢ yiiksekligi olan depo aylik
43.500.- TL’den kiraliktir. [/Metrekare kira fiyati: 10,88.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki depolama yapilar ve
binalar ic¢in yapilan arastirmalarda, aylik metrekare kira fiyatlarimin 11,00 - 12,00 TL
araliginda degistigi goriilmiistiir. Bu ¢ercevede, degerleme konusu tasinmazin, ana caddeye
yakinligi, bliytikligl, yap1 yast ve i¢ yiiksekligi goz oniinde tutularak, aylik metrekare kira

degerinin 12.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, degerleme konusu deponun yillik kira degeri; (3.962 m2 x 12.- TL X 12 Ay) = ~
571.000.- TL olacaktir.

www.emelzd com. v
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Degerleme konusu tasinmaz GYO miilkiyetindedir. GYO’larin etkinlikleri dolayisiyla elde
ettikleri kazanglar, kurumlar vergisinden ayrik (istisna) tutulmus olup gelir vergisi stopaj
orant ise % 0’dir. Bu kapsamda GYO’lar portfoy kazanglari {izerinden kurumlar vergisi
O0demezler. Buna karsin, degerleme konusu tasinmazin normal piyasa kosullarinda
saglayacagi gelir iizerinden degerlemesi yapildigindan, elde edilen gelir {izerinden kurumlar
vergisinin diisiilmesi gerekmektedir. Tersi durumda, degerleme konusu taginmazin geliri ve
dolayistyla degeri yiiksek ¢ikacaktir. Bunun anlami, degerleme konusu tasinmazin
miilkiyetinin GYO’da olup olmamasina degerinin de degisecegidir ki, bu durum GYO igin
ancak 6zel deger tanimi1 kapsaminda aciklanabilir. Degerlememiz piyasa degerini belirlemeye
yonelik oldugu i¢in yillik gelirden % 20 oraninda kurumlar vergisi diisiilmiistiir.

Veriler

- Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklasik Bilesik Faizi :~% 8,50
- Risk Primi :~% 2,00
- TUIK’in 12 Aylik Ortalamalar Gore Yaklasik TUFE Orani :~% 8,00

Varsayimlar
- Gelirlerin yilsonlarinda elde edildigi;

- Yapilarin kalan ortalama ekonomik Omiirlerinin (yikilip yeniden yapilmadan ya da énemli
tutarda yenileme yatirumi yapilmadan) 16 yi1l olacagi;
- Gergek (reel) gelirlerin yillara gore oransal olarak % 2 biiyliyecegi.

Bu veriler ve varsayimlar 1s18inda asagidaki tabloda da goriilecegi iizere, potansiyel ve
gergeklestirilmesi olanakli harcanabilir gelir akimlarinin bugiinkii degeri yontemi {izerinden
tasinmazin degeri yaklasik 11.062.000.- TL olarak bulunmaktadir.
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"'Bir Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Bugiinkii Deger Yontemi "' ve " Anaparaya Déniistiirme
Orant " Tablosu

Arsanin Ekonomik Yasam Siiresi (drsanin Ekonomik Omrii) Sonsuz

Yapmin Kalan Ekonomik Yagam Siiresi (Y1l) [Yy] 16
Tasmmazdan Elde Edilebilecek Bir Yillik Potansiyel Hizmet Satig Cirosu (TL) 571.000
ik Bir Yilik Dénem I¢in Yapilarm Kapasite Kullanim Orani ~ % 90,00
Isletme Giderleri [Personel, Elektrik, Su, Sigorta vb.] (TL) ~ 50.000
Kurumlar/Gelir Vergisi Oram % 20,00
Tagmmazdan Elde Edilen Bir Yillik Harcanabilir (Net) Bugiinkii Gelir (TL) [Hg] 371.120
Karsilagtrma (Emsal) Yontemiyle Belirlenen Arsa Degeri (TL) ~ 11.028.000
Maliyet (Gider) Y ontemiyle Belirlenen Yipranmali (dmortismanli) Yapt Degeri (TL) ~ 2.523.000
Tagmmazin Kargilastrma ve Maliyet Y ontemleriyle Bulunan Toplam Degeri (TL) 13.551.000
Yipranmah Yapi1 Degerinin Tasmmazm Toplam Degeri I¢indeki Orani [Yo] |~ % 18,62
Yipranmal Yap1 Degerinin Taginmazin Toplam Degeri I¢indeki Agirhg [Ya] |~ % 1,16
Arsa Degerinin Tagmmazmn Toplam Degeri I¢indeki Agirhig ~ % 98,84
Harcanabilir Gelir Icinde Arsanm Pay1 (TL) 302.023
Harcanabilir Gelir iginde Yapmm Payi (TL) 69.097
Risksiz (Kesin) Getiri Oram = Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklagik Bilesik Faiz Orant [Ro] % 8,50
Risk Primi (Belirsizlik Kargiligi) Orant [Rp] % 2,00
Yillik Beklenen Ortalama Getiri Oram [Bo] % 10,50
Enflasyon Oram = TUIK'in 12 Aylik Ortalamalara Gére Yaklasikk TUFE Orani [Eo] % 8,00
Gergek (Reel) Indirgeme Orani % 2,31
Tasmmaz icin Genel Anaparaya Déniistiirme (Kapitalizasyon) Oram [Ao] % 3,45
Harcanabilir (Net) Gelirin Yillik Olarak Gergek (Reel) Biiyiime Oram [b] % 2,00
10. Y1lin Sonundaki Harcanabilir (Net) Gelir (TL) 391.738
Tasmmaz I¢in Bugiine Indirgenmis Ug Deger (TL) [Ud] 7.814.053
Bir Yilik Harcanabilir Gelir Uzerinden Yapili Tasmmazin Bugiinkii Degeri (TL) [Td] 11.061.944
Not - Ortalama y:ulik kapasite kullanim oranlarmin yaklasik % 95 dizeyinin Uzerine ¢ikamayacagi ve

harcanabilir (net) gelir akimlarinin 10. yildan sonra degismeyecegi varsayilnustir.

3.6. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgililenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.7. Tasinmazin Kira Degeri )
Tasinmaz igin kira degeri belirlemesi, “3.5.3.2. Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden
Yontemin Uygulanmasi” bashigi altinda yapilmustir.

3.8. Tasinmazin Sigorta Degeri
Yipranmasiz yap1 yaklasik birim maliyetleri ve yap1 ingaat alani {izerinden, parsel iizerinde
yer alan yapinin sigorta degeri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Yapilar Yap1 Sinifi m2 MEtrek?.rreL';Aal Iyetl Sigorta Degeri (TL)
Depo 3-A 3.962 630 2.496.060
2.496.060

3.9. Gelistirilmis Proje Degeri
Tasinmazla ilgili gelistirilmis bir proje yoktur.

3.10. Degerleme Konusu Tasinmaz Icin Son Uc Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmazla ilgili olarak, 04.08.2015 gun ve REYS-201500030 sayili kira degeri belirleme
raporumuz ile 29.12.2015 giin ve REYS-201500059 degerleme raporumuz bulunmaktadir.

www.emeldd com.ir
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BOLUM 4

COZUMLEME SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

4.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuc¢larimin Uyumlastirilmasi
Tasinmazin;

- arsa degeri, karsilastirma (emsal) yontemine gére, 11.028.000.- TL;

- yapili degeri, maliyet yontemine gore, 13.551.000.- TL;

- yapili degeri, gelir (verim) yontemine gore, yaklasik 11.062.000.- TL dir.

Uzerindeki yapilasma yogunlugunun giincel imar durumuna gore olduk¢a diisiik ve
tasinmazdan elde edilebilecek geliri gostermekte oldukga yetersiz kalmasi dolayisiyla,
tasinmazin gergekci piyasa degerinin maliyet yontemi ile elde edilen deger iizerinden,
13.551.000.- TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir.

4.2. Yapilasma Projesiyle Tlgili Degerlemenin Gegerlilik Kosulu
Yapilagsma projesi yoktur.

4.3. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.4, Bagh Haklar Ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi
Tasinmazin tapu kiitiiglinde;

- Beyanlar Bolimi’nde; “Imar diizenlemesine alinmistir”

- Serhler Boliimii’nde; “Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi”

kayitlar1 yer almaktadir. S6z konusu kayitlarin tasinmazin degerine olumlu ya da olumsuz bir
etkisi bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Aciklama
Taginmazin parselinin yapilanmasi ve kullanim bi¢iminin, giincel imar durumuna uygundur.

Tasinmazin parselinin yapilanmas1 mimari proje, yapi ruhsatlarina ve yapt kullanma izin
belgesine uygundur.

4.6. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklar1 Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasinmazin, tapu kiitiigiindeki niteligi “Betonarme Celik Fabrika Binasi ve Arsasi” olup
yapilanmasiyla ilgili yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (111.48.1 ve 111.48.1a) 22. madde gergevesinde,
degerleme konusu tasinmazin, “Betonarme Celik Fabrika Binast ve Arsasi” nitelikli olarak,
gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfoylinde bulunmasinda bir sakinca olmadig1 goriisiindeyiz.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulundugu bélge, konumu, imar durumu, yuzél¢imi, yapilanmasi, ulasim ve kullanim
olanaklar1 g6z onunde bulundurularak, degerleme konusu tasmmazin “SATILABILIR”
nitelikte oldugu 6ngorulmektedir.
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5.2. Sonu¢ Deger

Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Omerli Mahallesi, 111 ada, 6 parsel sayili, 7.352,00 m2
yuzolgtimli, tapu kiitiigiindeki niteligi “Betonarme Celik Fabrika Binasi Ve Arsasi” olan,
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde bulunan taginmazin, yukarida
belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri g6z oniinde bulundurularak, giincel satis degerinin,;

KDV haric, 13.551.000.- TL;
KDV (% 18) dahil, 15.990.180.- TL

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

— —_—
Degerle zmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Eyup AYKUT Fatih OZER
SPK Lisans No: 402955 SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler
dikkate alinmamuistir.
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BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goruntisu
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6.2. Fotograflar

_. Depo e
VEETS = ﬂ Tasimmmaz

Bozkl;rt Caddesi

Depo Ana

ﬂ O Tasinmaz
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6.3. Tapu Kaydi

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkil KURTINI

Zemin No 18956060 Cilt/ Sayfa No 10/978

I/l ISTANBUL / ARNAVUTKOY Ada / Parsel 111/6

Kurum Adi Amavutkdy Ym 7352,00000

Mahalle / Kby Adi OMERLI Mahallesi Ana Taginmaz Nitelik LIK FABRIKA

BINABI VE ARGASL
S/B/l | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Beyan | Imar diizenlemesine alinmigtir. 27.04.2016 - 11505
MOLKIYET BILGILERI

Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1000/ 1000 T'gfgl Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi - 11.5.2010
$/B/l | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh | 99YILLIGI 1 TL DANTURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S LEHINE KIRA SERHI. 27.08.2004 - 5079
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6.4. imar Durumu

Evrak Tarih ve Sayisi:  02/12/2016 - E.22520

i ed
:CI%HHHHVU‘IHUH' ARNAVUTKOY BELEDIYE BASKANLIGI ‘III|I|I||I|I!I"‘|I
AJBELEDIYES imar ve Sehircilik Midiirligi e

Sayr @ T78113197-310.05.01
Konu : Imar Durumu

_ Sayin KAAN ALTINOGLU
Icadiye Mah. Diindar Sok. No: 15 Giiven Apart, Emek Tagmmaz Degerleme ve Damgmanlik A5,
Uskiidar/ISTANBUL

t KAAN ALTINOGLU 29/11/2016 tarihli bagvurusu.

llgi yazimzla Amavutkiy ligesi Omerli 111 ada 6 parselin imar durumu hakkinda bilgi

talebinde bulunulmaktadar,
Stz konusu parsel 28.05.2012 tasdik tarihli 1/1000 élgekli Hadimkdy Merkez 1.Etap
Uygulama imar planinda Emsal:1.50 H max 3 kat sanayi alaninda kalmaktadir. )

Tlgi

Bilgilerinizi rica ederim.

L—M-'(
Osman AKKAY A
Belediye Baskan Yardimeisi

Ek:Omerli 111 ada 6 parsel kroki

Evrak Dofruluma Kodu:kttps:febys.arnavutkoy.beltrienVision Sorgula/Belge Dogralamu aspa?V=BEKY U13A
Adres: Amavutkiy Merkez Moh Gengoamen Cad, Mo: 19 34275 Bilp igin: Gaede GOZOTOR
Amavutkly ISTANBELUL Unwvam- Kakzm
Telefon:444 4 597 Faks:(212) 685 11 20
M“ﬁilﬂ"mm”#lﬂlﬁ Kanununum 5. Mmmmgmw1m‘ imas e imzalan migir,  DEpSwww amavatkoy bel tr
Evrak sorgulimas hitps:ebys arnavitkey.belir'enVision. Sorgula/BelgeDogruloma.aspr7V=BEKVII3A adresinden yapilabilir,
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6.5. Mimari Proje

6.5.1. Mimari Proje Kapag

e -

e "SELMA BILGE - J-
YAPININ = .Lmﬁ,?ﬁ& 5 e |
ARSANIN

BELEDIVES| ILCES| Koyl MEVKI  |PAFTA| ADA | PARSEL | IMAR DURLIMU
ISTANBUL (HADIMKGY| OmERL] |  KuRTMNI i:'I:El._h m 5

BELGE UYGUNLUK ESASLARINA GORE YAPININ |
R i | v e | 2 oGR8 EEE] H O v

L = E‘ 15M | B5M [750-500
OLCEK| 'l |icemusyigwsgowwomeeneumv |

1/100 | Stamk
e —
T n,;'éﬂf"m_‘“’ﬂm AR T AT MpAAT Al pROUE_CL A L
i T __#5.01 4998
HADIMKOY BELEIg PROJE NO
IMAR VE PLANLAMA MODURLOGO 7998 /925
STATIX PR mMiMARi PROJEY! ¥ miumﬂwﬂu
lﬂll'l;:.‘ﬂlhE N ADM 55 ADLRESM R
e INEAN ﬁ@\rﬁnrnn RUHSAT SEFI
5!"‘ mﬁﬂ#
H I , ﬂ'ﬂ-l-u ADHAR S i !
i e ;

www.emeldd com. i

Sayfa 22 /28 E-Poma : emek@emelndcomtr
Telefor - =90 (216) 201 21 12
Fahs = 90(216) 201 2115



reysas| cvo

6.5.2. Vaziyet Plam
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6.6. Yap1 Ruhsatlan
Ik Yap1 Ruhsatt
ﬂ".—m
YAPI RUHSATI = el mmmmnmmumv
: it ek T ] HULANIL A %mmm
(BUILDING LICENCE) Fie ISHAN RUHEATIHA ESAS 5
1. Rubsan Viren Keum 2. Fluhaat Teshil 5W 3 Rusat Humaras ~ =
Sefeey belettys Beghmtyy A PES . o
4 Furanl Verily Makano . 7. Adda Ne APnmsilp. |
¥ani ¥apa Umozdd Riyid 111 £ :
£ imar Duruma Tarthi 1. Imar Durusu Munaras E !nlnl'l't'lﬂ—- 2 ikt T {
12 Tipus ol Bisigesl Varan Kurum 14, Tapu Tessd Buigosi Tanhi 8 Toow Tt Dot Mummss |
_Geralea e S ASNGGRONE ~— | 6 104
YAPI  sAHIEININ ... YAPL _MOTEAHHIOMiN -
“te i Sofed /ORGT pal Thgursy ,Pdo, ve San 20 A Sojed  Doven %t s
AeGa
17 Bah Oy Viargi Disiras| 18, Vigegi Diafvasi Sicil 72, Baiih Ouduiu Vergi Daires 20, Do il Mamnese
e Aowl Rgnd Kaglo oadlizateen ig morkemi | Ao
B Faprun Har B Qs Sulbass. onlisne =7 S ¥al Bawi | B9, Yol Bavi- | 80 i, a2 -1 8
s O | [ | S| VR | e | S
!Fgun — v i ts . B L e
ST N— = ] 9,50 A
Tenin ot L ﬁ i 3 | 95,5 9%% a3
Toglam| 8 |
35, Ingaaiin Tapiam Makyet fiymeal (A Hang) . | 30, Al Cidula i 37. Yaginin Arsa Daori | 3. Tapinm hiaiys: (Arva D)
29 35044204000 2596 29,408,900 58,7666130,000
. Cinai 40, lskafatin Dolgu Madideal A1, Vi Yapinm Cinsl
w—i + Golik

AUHBAT EKI PROJELER

FENMI MES'ULON (T US)

a2 Mimar Proje

kel igoliv - minax

a9 Adv Sayadi
,  Dora begazan - PmgJuiiy

BRI - mu-m 4

50. Asres Bl Xagla ead, Nod09 Uretmon
workesi No:27 -lwm -

44 Tossat Prjoled Zodd. Coghunsever - Haléimn, o, Vo
81, Taahhn LR
" 5  Remd 0700es061 -
.mw um.w, ﬂmﬂmhiﬂﬂw 82 Wurum Sieil Mo,
2000 w 9000 © $000 m a3 M
", Moo Haxn Yar 5. O Sici No.
Fofriyat Gt yerd 40080
AUHSATLA ILaiLl muMTELIF aELinLER "
B8, (alliin Mahlystl = | 55 Makbar Tarie- | 57, Makbis Mo, | B8 Tutas [TL) 50. Agiklama 0. Chooark Ham
Yiie Kanal Hasci P Fraf Wi
rﬁﬂ:ﬁ_‘l_.m o
pereins patie e mopel
- 500 4H00,000 iy ARG
R [ K T | N == = 2 e (M L Conpar
¥ Toplnm l.m.m ksl ek sEbp
2104 Fapl bmar Kanurariun 21, 2139 vo 26 noi maddederings i ifsmist comamionmigalus, papsn Famni Borumiubalun alan Fan sdsmins do miss soans
wv?nm g
m.wmmm

e

Sayfa 25/ 28

www.emeldd com.ir

E-Poma : emek@emelndcomtr
Telefor - =90 (216) 201 21 12
Fahs = 90(216) 201 2115




reysas|

GYO

Yenileme Yapi Ruhsati

TSE ) 5.
YAP] RUHSATI Q Ruhsat Takip No
Riuhanty verem kerm 2 Hsnivn wenilty amnc
HADIMESY BELEDEVID -
BARKANLIGI (b s Oltave | T O radilae
[k ISTANBUL [ Kaltanem deighiis Clfossspeic  [llotinmt drvan Clialige davan
B Wosilema 1112000 b, [ Yeniden
e CATALCA 11554 snh pon ' mmdde E
Bacsk - ¥ lmar plam osay tarits [ #Parsstangon plams cagy tnhl
Y 07,021 9920122002 140920051878
11, Parseim ullaoma amac v samimt) u.T.p-n'-Eﬂ'E:'l'iumm |13 Tapn soctl Bl taribn ve
Belodive HADIMIKOY Sanayl sahas - IS0 mt Cataicn Tagn Sell wrliiga =
" iy = 7072004 4397978
Matalle: SIMEREL T, Zarriin cbM sy ]ISIEDruuuul.;p |16 Plankime masa 17 Plimlsssn st 1 n tar
CMERL i il ighisia i Euireng ies
Mahaartii- 38 02, 2005 | 2D
VAP SANERININ vaAr MiTEAliTisiy SANTIVE SEFiNIN
. Addi soyie, s W O 4 Ad soyach, unvan Takinki durvs i Ady soyads, uivass 35,0l il 0
Heysas Tasimacihk ve
Lojistiik The. A%, o
T ugh oldegs verg ainel T Fomrum sicil no | 39 Dhagis clduges werg G| 23, Verg dniresd gectl ne | 36, B aesail 80 37 il balge oo
Hith/ANKARA )
51 Ve duiresd sl 0 B Sigerakll ao | M0 Shelegme tlll ve Mo §i hienthnlh kumo ne | 04 Sigores sicl na 0 Ehlegret tarile v na
LT . Adres Wl e
T T ———— u'run-np-r.u. nv--;;z:;-.m | A0 g e a4
2 Vgads hajanai blim mman 5, Tiogiarm i rmma i s | §0Yige sl lere{ o} |;!ITniwﬂl-'l'\-IIl it sl |y
= L 1 i 1962 62
| 3 Ypenm yobs otw aHiwt mym || M Vagmre yol ok 0 ket day H“"—‘?“m | 36 Pawe ar way
— - — 1 | -
e | 7 Yaeam ,u:.u;..u ‘l\."lﬂ“! ;HH-I- BV e el -Bﬂ'l'q'l--.-ﬁn.
§ & H=%2.140 - A
- [T T wmliya VELY u.'rﬁrwm u"t-il.-'-'f:u-‘ﬂu umu&ulmuu'ﬁmn
[ Tophm 7 | 3862 | miseoymL 1.248.030.00_YTL 515,000.00.YTL 1767.030,60.YTL
YAFILILE KLER
i, LA X AIM ALANLAR) | i |7
Umslctaam wsitmarh kadorider Vangm wwisan Panione 'ﬁn-ﬁ&w O Wimafkasgr) W
Fairm i kadonder [] Haberlegme tes. W Gk T EiT O bkeleithmgas) | I Tugla O Fiaf st
Kot kaberifiort [ gansizsayon [0 jeneramr [ Dtopark W ek 0O 1wy
wa Dogalper ssbam Fossmtil [ Hidroder O Yimgn merdiem O Absap O Abgap
W sota 0] Asssste W Betonmme [ Kepis
O Kiima GHSICARK 811 . O Ovtek depar [ Trueet beniep I:Ec.nu_u_
[T TEmINSERL] | WARITCING] | [ Kapeer daives O yeximie TLDOSLML
| [ O Bkl hedsesi adime
__g.v_uﬁﬂﬁ—" oian W o 0O s &pon m T O
.ﬂnm O Termomifim O Feai-od O Kuyesuys [ Kampazs I Pisx kg
O E:: (O3 Bina igikalowifior | (] Fiskeris B e s [ [0 Masster ditgeme
o - [ Ko O Kan yekit [] Assilen
Owe 3 Gimeg henlbekesterni [J Tensal . 0] Al
] e | [ rniprerei [ Prefibui
YAPI PROJELERI
o o R ) [ | Tiolsdiee | Mbmwciey | Tolbegees | Tadei — TRmm
o JAATH SOVAD 5 oula ekl tin | 76 by necal T T B
M 2008 Ciakisel 1SOGILL 16843 eail HoEL 0
| EybpdsT.
ECO
201172008 § . i 15.01.1998
ik u
Sk S g ELFr?;AL 9o = i Tarih ve 925
ickamh sl o N Abdiipckyi cad. Parkhan nolu yap
WL 2004 COSKUNSEVER 251 | K133 mhﬂ.ti_l:'ru_qlt
' > . lw@wﬂ?l | Miellifleri
Tamm Bl 1 M. Kemal ‘mah. Issikisl
00 Vildan ERBAY e | Z 4013 cad Merdl
| AvelarfisT
www.emeldd com.ir
Sayfa 26/28 E-Poma : emek@emelndcomtr

Telefon
Faks

c= 90 216) 201 2112
90216 200 2115



reysas| cvo

6.7. Yap1 Kullanma izin Belgesi

YAREFKLULEANMA SZIN HELGE_EJ 3 !
Dumm-u . Fap bl T e kg o

e e = o e HERPTS
e CH e vwres [l EI.H-I- ﬁxum ﬁuun—n [ [ [

o s m P m [

s " Dmmm D-I—hl_IfI_ Dlru-m—- _[:ln—pn-u 0=

5= —
r [y - T pr—— 1 I e s e e - T

STT VIR ] e L S e it R ey

1B Variiey bue b . mk = Iy s i T e e
Eo- ETe

bl FS S RN Bk L] T
(] T
g - '"'":'- : - = Ty Y R ——— P Topt e e
i | Z8LZ 2005 sskodan STLF3H Lealng
[y | & = Y m = T
A TAL A TAM Sk, ==l EELE ] e

PTEr—yr— =

W i [Jrems

mrﬂﬂﬂl[l

; g
T

ENrETTIr——

EERLUE A b

e fy,
s \

B ]

B L ey il ey medpw e AT N

T e — [T A% Doke vl b

bk,

" |q. . I-u.—“-u Py ——py T AL Dgeie salam M1 B Iﬁm-
o o

ABIN PR DAL WA K
LR GRO RO
hANER RS AR TAL §
HTAM L

|lﬂ|1|Fﬂ_?FIlh

Tl R F ke doan !

O W= |LJu= [ [P (- > L]
PR R, ¢ 0 0 nl [jomes u e
e e P bt - _ [Jammisins [Jrsssvimas [Jrams [ rrasenmmserons e
Dl.u-m DM-- Dn--p-u- Dm—-
B BE TonARME VE CBLIE
CEE T e
Dlm e ."""'|
o= m- B
(m osase Clrere

e — Tdmrm 5, i bibrries ha e wmy 1 Hynhr v g sapeb kRS DT
bl e it i, bestrimper, Skt mn-p'p-n e Srsfur, T o ax. TEpTagn. TG Rnstr kS yapnn kapen esnes hasg crisk manin b sricdich Belrnmagnn wwn—- Bafimas 3z o]k deacin
ms iy Ursama rarne iz

il iFvmsm Bk P i

T

434 Bk diveei irtgimi

www.emeldd com. i

Sayfa 27 /28 E-Poma : emek@emelndcomtr
Telefor - =90 (216) 201 21 12
Fahs = 90(216) 201 2115



reysas| cvo

6.8. Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

WP

Sermaye Plyasam
Lisaralara Sicil we 28 Kuriusa

Tarih : 07.08.2014 Mo @ 402955

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sermave Pivasast Kurulo'nun SeriWIIL Mo:34 savih “Sermaye Pivasasinéa Faglivetie
Bulunantar lgin Lisanslams ve Sicil Tummaya Digkin Esastar Hakkonda TeblHET ovanncs

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmagtir.

£ Lewvent l-IAéL!DC‘LU c Serkan KARABACAK

LisansLAMA VE siciL MUDURD GENEL MUDLR (V)

6.9. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 15,08 2008 b o dDDFSS

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Serd: VI, No:34 saab "Sermaye Phyasasnda Faallyerme
Baylunarilar ig_l'n Lisanslarma we Sicil Tutmeya |Il7kin Esaslar Hakkinda Tebiig™l uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerlemme Usmanligs Lisansi almaya hak kazanmustir,

CEMEL SEKRETER
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