Emek Tasinmaz Degerleme @
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ANKARA - SINCAN - YENI CIMSIT
415 ADA - 30 PARSEL

96 ADET BAGIMSIZ BOLUM

Bu degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.nin istemi U(zerine
hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S./nin yazili onayl alinmadan Uglinci kisiler tarafindan kullanilamaz, g¢ogaltilamaz ve
dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor No REYS-202200077
Rapor Tarihi 23.12.2022
Degerleme Tarihi 20.12.2022

Rapor Tiri

Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar

Eyup AYKUT - Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve
Numarasi

27.01.2022 /05

Degerleme Raporu, SPK
Formatinda midir?

Evet

Tasinmazlarin Adresi

Ahi Evran Mahallesi, Ahi Mesut Caddesi, 415 Ada, 30
Parsel, Sincan/Ankara

Tasinmazlar ID

Tapu Kayit Bilgileri

Ankara ili, Sincan ilcesi, Yeni Cimsit Mahallesi, 415 Ada, 30
Parsel, 96 Adet Bagimsiz Boliim

Tapu Kiitugiindeki Nitelikleri

Arsa

Tasinmazlarin Parselinin
Giincel imar Durum

Klglk Sanayi Alani, Ayrik Dizen, TAKS: 0,50, KAKS: 1,00,
Hmax: 2 Kat

Tasinmazlarin Giincel Kullanim
Durumu

Yapimi Tamamlanmamis Kiguk Sanayi Sitesi

Rapor

Tarihine Gore
Tasinmazlarin;

Yasal Durum KDV Harig 109.688.000.- TL
. . . Toplam -

Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 129.431.840.- TL

Mevcut Durum Toblam KDV Harig 109.688.000.- TL

Piyasa Degeri P KDV (% 18) Dahil 129.431.840.- TL

Badgimsizlik ve Uygunluk Aciklamasi:
v

v
v

bulunmamaktadir.

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler gercevesinde dogrudur.
Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.
Degerleme uzmaninin, degerleme konusu tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir iliskisi

Dederleme hizmetinin licreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve élgiitler gergevesinde gergeklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGiLiSi VE KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’nin istirakidir. Depoculuk alaninda tasinmaz ve tasinmaz
projelerine yatirirm yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sireli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Tirkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakhgidir.

Merkezi; “Kiiciik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Ankara ili, Sincan ilcesi, Yeni Cimsit Mahallesi, 415 ada, 30 parsel sayili, 13.847,00 m2
yuzolgimli, tapu kitigundeki niteligi “Arsa” olan ana tasinmaz lizerinde yer alan, Reysas
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.”nin milkiyetinde bulunan 96 adet bagimsiz bélimin pazar
degerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde,
mdusteri tarafindan konulan herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miusterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Dederi” tanimi gergevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) c¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diisinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma cercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Dederi Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alici ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici tasinmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi igin uygun bir slire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari Uzerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan c¢ok, pazarin varsaydigl
yararhliklarini gbsterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandirilmadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmazlar icin Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Bulunmamaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu ana tasinmaz; “Ahi Evran Mahallesi, Ahi Mesut Caddesi, 415 Ada, 30 Parsel,
Sincan/Ankara” adresinde yer almaktadir. Tasinmaza; Ahi Mesut Caddesi ile 225. Cadde’nin
kesisimindeki doner kavsagin hemen kuzeybatisinda yer almaktadir. Yakin ¢evrede; Sincan
OSB, kiiguk sanayi siteleri, isletmeler, imalathaneler, depolar ve konut yapilari yer almaktadir.
Bolgede agirlikh olarak kiictik sanayi agirlikli bir yapilasma goriilmektedir.

Ana tasinmazin parseli, geometrik olarak dértgenimsi yamuk bicimli olup topografik olarak
egimsiz ve engebesiz bir yapidadir. Uzerinde kiigiik sanayi sitesi yapimi stirmektedir. Parselin;
gineydogu siniri 242. Cadde’ye yaklasik 125 m ve kuzeydogu siniri Ahi Mesut Caddesi’ne
yaklasik 158 m, bati siniri Seyidcavus Sokak’a yaklasik 120 m cephelidir. Parsel, bolgedeki tim
altyapi hizmetlerinden yararlanmaktadir. Koordinatlari; “39.9648, 32.5598” bicimindedir.

2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

ili Ankara Ada No 415

ilcesi Sincan Parsel No 30

Mahallesi Yeni Cimsit Yizolgimi (m2) [13.847,00

Koyu - Yevmiye No 12725

Sokagi - Cilt No -

Mevkii - Sayfa No -

Pafta No 73 Tapu Tarihi 01.03.2022
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Niteligi Arsa
- Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sahibi . »
Reysas Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S. Tam
BAGIMSIZ BOLUMLERIN;
Sira Kat B.B. Tapu Ki_itiif}v'u.ndeki Miilkiyet e Ar;::\a:yl
No No Niteligi Durumu
(m2)
1|Zemin+AsmaKat| 1 |Asma Katliimalathane |Kat irtifaki 197 / 13847 197,00
2 | Zemin + Asma Kat| 2 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
3|Zemin + AsmaKat| 3 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
4| Zemin+AsmaKat| 4 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
5|Zemin + AsmaKat| 5 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
6| Zemin + Asma Kat| 6 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
7 | Zemin + Asma Kat | 7 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 192 / 13847 192,00
8| Zemin + AsmaKat| 8 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 199 / 13847 199,00
9| Zemin+AsmaKat| 9 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
10| Zemin + Asma Kat | 10 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
11| Zemin + Asma Kat | 11 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
12 | Zemin + Asma Kat | 12 |Asma Katl imalathane |Kat irtifaki 197 / 13847 197,00
13 | Zemin + Asma Kat | 13 |imalathane Kat irtifaki 150 / 13847 150,00
14 | Zemin + Asma Kat | 14 |imalathane Kat irtifaki 122 / 13847 122,00
15 | Zemin + Asma Kat | 15 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 197 / 13847 197,00
16 | Zemin + Asma Kat | 16 |Asma Katl imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
17 | Zemin + Asma Kat | 17 |Asma Katl imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
18| Zemin + Asma Kat | 18 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
19 | Zemin + Asma Kat | 19 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 197 / 13847 197,00
20| Zemin + Asma Kat | 20 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 192 / 13847 192,00
21| Zemin + Asma Kat | 21 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
22 | Zemin + Asma Kat | 22 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
23| Zemin + Asma Kat | 23 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
24| Zemin + Asma Kat | 24 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
25| Zemin + Asma Kat | 25 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
26 | Zemin + Asma Kat | 26 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 197 / 13847 197,00
27| Zemin + Asma Kat | 27 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 201 / 13847 201,00
28| Zemin + Asma Kat | 28 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
29| Zemin + Asma Kat | 29 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
30| Zemin + Asma Kat | 30 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
31| Zemin + Asma Kat | 31 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
32| Zemin + Asma Kat | 32 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
33| Zemin + Asma Kat | 33 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 199 / 13847 199,00
34| Zemin + Asma Kat | 34 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 192 / 13847 192,00
35| Zemin + Asma Kat | 35 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
36| Zemin + Asma Kat | 36 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
37| Zemin + Asma Kat | 37 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
38| Zemin + Asma Kat | 38 |Asma Katl imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
39| Zemin + Asma Kat | 39 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 181 / 13847 181,00
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40 | Zemin + Asma Kat | 40 |Asma Katli imalathane |Kat irtifak 181 / 13847 181,00
41 | Zemin + Asma Kat | 41 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 181 / 13847 181,00
42 | Zemin + Asma Kat | 42 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 183 / 13847 183,00
43 | Zemin + Asma Kat | 43 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
44 | Zemin + Asma Kat | 44 | Asma Katli imalathane |Kat irtifak 196 / 13847 196,00
45 | Zemin + Asma Kat | 45 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
46 | Zemin + Asma Kat | 46 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
47 | Zemin + Asma Kat | 47 | Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 192 / 13847 192,00
48 | Zemin + Asma Kat | 48 |Asma Katli imalathane |Kat irtifak 199 / 13847 199,00
49 | Zemin + Asma Kat | 49 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
50| Zemin + Asma Kat | 50 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
51 | Zemin + Asma Kat | 51 |Asma Kath imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
52 | Zemin + Asma Kat | 52 |Asma Katli imalathane |Kat irtifak 196 / 13847 196,00
53| Zemin + Asma Kat | 53 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 196 / 13847 196,00
54| Zemin + Asma Kat | 54 |Asma Katli imalathane |Kat irtifaki 152 / 13847 152,00
55| 1. Normal Kat 55 |imalathane Kat irtifaki 99 / 13847 99,00
56| 1.Normal Kat 56 |imalathane Kat irtifak 97 / 13847 97,00
57| 1. Normal Kat 57 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
58| 1. Normal Kat 58 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
59| 1. Normal Kat 59 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
60| 1.Normal Kat 60 |imalathane Kat irtifak 99 / 13847 99,00
61| 1.Normal Kat 61 |imalathane Kat irtifaki 99 / 13847 99,00
62| 1. Normal Kat 62 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
63| 1.Normal Kat 63 |Iimalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
64| 1.Normal Kat 64 |imalathane Kat irtifak 97 / 13847 97,00
65| 1. Normal Kat 65 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
66| 1. Normal Kat 66 |imalathane Kat irtifaki 110 / 13847 110,00
67| 1.Normal Kat 67 |Iimalathane Kat irtifaki 119 / 13847 119,00
68| 1.Normal Kat 68 |imalathane Kat irtifak 97 / 13847 97,00
69| 1.Normal Kat 69 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
70| 1. Normal Kat 70 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
71| 1. Normal Kat 71 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
72| 1. Normal Kat 72 |imalathane Kat irtifak 97 / 13847 97,00
73| 1. Normal Kat 73 |imalathane Kat irtifaki 99 / 13847 99,00
74| 1. Normal Kat 74 |imalathane Kat irtifaki 95 / 13847 95,00
75| 1. Normal Kat 75 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
76| 1. Normal Kat 76 |imalathane Kat irtifak 97 / 13847 97,00
77| 1. Normal Kat 77 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
78| 1. Normal Kat 78 |imalathane Kat irtifaki 97 / 13847 97,00
79| 1. Normal Kat 79 |imalathane Kat irtifaki 98 / 13847 98,00
80| 1.Normal Kat 80 |imalathane Kat irtifak 99 / 13847 99,00
81 Bodrum Kat 81 |imalathane Kat irtifak 85 / 13847 85,00
82 Bodrum Kat 82 |imalathane Kat irtifaki 46 / 13847 46,00
83 Bodrum Kat 83 |imalathane Kat irtifaki 46 [ 13847 46,00
84 Bodrum Kat 84 |imalathane Kat irtifaki 46 / 13847 46,00
85 Bodrum Kat 85 |imalathane Kat irtifak 98 / 13847 98,00
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86 Bodrum Kat 86 |imalathane Kat irtifak 98 / 13847 98,00
87 Bodrum Kat 87 |imalathane Kat irtifak 46 / 13847 46,00
88 Bodrum Kat 88 |imalathane Kat irtifaki 46 / 13847 46,00
89 Bodrum Kat 89 |imalathane Kat irtifaki 46 [ 13847 46,00
90 Bodrum Kat 90 |imalathane Kat irtifak 45 / 13847 45,00
91 Bodrum Kat 91 |imalathane Kat irtifaki 47 |/ 13847 47,00
92 Bodrum Kat 92 |imalathane Kat irtifaki 46 / 13847 46,00
93 Bodrum Kat 93 |imalathane Kat irtifaki 46 [ 13847 46,00
94 Bodrum Kat 94 |imalathane Kat irtifaki 46 [ 13847 46,00
95 Bodrum Kat 95 |imalathane Kat irtifaki 46 |/ 13847 46,00
96 Bodrum Kat 96 |imalathane Kat irtifaki 83 / 13847 83,00

13847 / 13847 |13.847,00

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligu bilgi sisteminden alinan TAKBIS ciktilarina gore,
degerleme konusu bagimsiz bélimlerin tapu kittklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Beyanlar Béliimii:
- 16.02.2022 tarihli Yonetim Plani (01.03.2022 - 12725).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Sincan Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nden alinan bilgiye gére, degerleme konusu
tasinmazlarin parselinin gtincel imar durumu; 26.05.1981 onay tarihli, 1/1.000 6lgekli Sincan
Kiiclik Sanayi Uygulama imar Plani kapsaminda, “Kii¢iik Sanayi Alani, Ayrik Diizen, TAKS: 0,50,
KAKS: 1,00, Hmax: 2 Kat” bicimindedir.

Webtapu Sistemi ve Sincan Belediyesi’nde ana tasinmaza iliskin, 11.10.2021 tarihli onayh
mimari projesi incelenmis; 15.12.2021 gilin ve 2021/496 sayili ilk yapi ruhsati ile 18.05.2022
glin ve 2022/271 sayili isim degisikligi yapi ruhsati gorilmustir.

Yapi ruhsati: 3-A yapi sinifinda, 3 kat (yol kotu alti 1, yol kotu Ustl 2) ve toplam 16.343 m2 yapi
ingaat alani igin verilmistir.

2.4. Yapilagsma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilagsma

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma
Onayli mimari projeye gore; parsel (izerinde 96 adet imalathane yapilmaktadir.

Mimari projeye gore; parselin kuzeydogusunda ve gilineybatisinda yer alan binalar bodrum kat
+ zemin kat + asma kat + 1 normal kat olmak Uzere, toplam 4 kathdir. Bodrum katta siginak,
tuvaletler, temiz su deposu, yonetim ofisi ve 16 adet imalathane; zemin + asma katta 54 adet
imalathane ve giris, 1. normal katta 26 adet imalathane olmak lizere, toplam 96 adet bagimsiz
bolliim s6z konusudur. Bodrum katta iki bina arasinda gecis bulunmaktadir.
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Yerinde yapilan incelemede; degerleme konusu bagimsiz bélimlerin igcinde yer aldigi yapilarin
yapimlarinin siirmekte oldugu, kuzeydoguda yer alan yapida yer alan bagimsiz boliimlerin
yaklasik % 55, glineybatida yer alan yapida yer alan bagimsiz bolimlerin ise yaklasik % 60
oraninda tamamlandigi gorilmustir. Binalarin  beton iskeletleri tamamlanmistir.
Kuzeydoguda yer alan yapinin 1. katinin beton dokiimi sirmekte iken, glineybatida yer alan
yapinin duvarlari érdlmdastar.

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri
Degerleme konu tasinmaz lizerinde yapimi siiren projenin yapi denetimi, Yeni Ronesans Yapi
Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmaktadir.

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

2.6. Riskli Yapi1 Kaydi

2.7. Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- Kuguk sanayi fonksiyonlu olarak gelisen bir bélgede bulunmalari.

2.7.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal), maliyet ve gelir yontemleri kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzolgciimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu ydntem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yontemdir.

3.1.2. Karsilastirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Arsa Degeri: Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki
arsalar icin yapilan arastirmalarda elde edilen bilgi ve bulgular asagidadir:
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- Satilik Arsa (Karmate Emlak / 532 — 371 65 16): Degerleme konusu ana tasinmaz ile ayni
bdlgede, kiiclik sanayi alani (KAKS: 0,50) imarli, Ahi Evran Mahallesi, 102489 ada 15 parsel
sayili, 500 m2 yiizolcimli arsa 2.000.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 4.000.-
TL]

- Satilik Arsa (Keklikoglu Grup / 546 — 611 53 19): Degerleme konusu ana tasinmaz ile ayni
bolgede, kiiglk sanayi alani (KAKS: 0,50) imarli, Ahi Evran Mahallesi, 102482 ada 6 parsel
saylli, 805,09 m2 yiizélglimll arsanin 131 m2’lik payi 595.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare
satis fiyati: 4.542.- TL]

- Satilik Arsa (Konuralp Yilmaz / 534 — 813 08 00): Degerleme konusu ana tasinmaz ile ayni
bolgede, kiicik sanayi alani (KAKS: 0,50) imarh, Sincan Mahallesi, 4054 ada 1 parsel sayili,
2.135 m2 ylzo6lglimli arsa 9.500.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 4.450.- TL]

- Satilik Arsa (Remax Note / 537 — 217 16 15): Degerleme konusu ana tasinmaz ile ayni

bolgede, kiicik sanayi alani (KAKS: 0,50) imarl, Sincan Mahallesi, 4030 ada 7 parsel sayili,
2.065 m2 ylzo6lglimli arsa 9.000.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 4.358.- TL]

. =
P =) . G
S Sanay) ©4gjnc

Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar icin yapilan arastirmalar ve degerlendirmeler
sonrasinda; yuzolgimi, imar durumu ve ana cadde (zerinde bulunmasi g6z Onilinde
bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin arsa paylarinin piyasa metrekare satis
fiyatinin 4.500.- TL olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

Buna gore, degerleme konusu bagimsiz bélimlerin arsa paylarinin degeri; (13.847 m2 x 4.500.-
TL) =~ 62.312.000.- TL olarak bulunmustur.

Sayfa 9/ 19 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: + 90 (216) 201 21 12



reysas |

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme giiniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve Ozel isletme donatilari olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
yipranma payi (amortisman) tutari diisillr ve elde edilen tutara arsa ya da arazi icin belirlenen
deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik ve kendine
0zgu vyapilasma farkhliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda ozellikle
kullantlir.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazlarin yapi degerinin saptanabilmesi icin maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi birim maliyet fiyatlariile 1319 sayih
Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak cikarihp, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin
Tizuk’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina lliskin Oranlari Gésteren Cetvel” kullanilmistir.

Arsa Payi Arsa Payi 'Yapl Yapi Maliyet Bagimsiz

Sira Kat B.B. Tapu Kutiigiindeki Alant Degeri (TL) Ingaat [Tamamlanma Degeri (TL) Bolumiin

No No Niteligi (m2) Alani Orani Maliyet
S = ~A ~ *| 45 1/n~| (M2~ | 6.4\ TL/n~| DegeriTL ™
1|Zemin+AsmaKat| 1 |Asma Katliimalathane 197,00 886.500 147 % 55,00 517.194 1.404.000
2|Zemin + AsmaKat| 2 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
3|Zemin +AsmaKat| 3 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 148 % 55,00 521.242 1.403.000
4|Zemin +AsmaKat| 4 |AsmaKatlimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
5|/Zemin +AsmaKat| 5 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 147 % 55,00 516.736 1.399.000
6/Zemin +AsmaKat| 6 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
7|Zemin + AsmaKat| 7 [Asma Katliimalathane 192,00 864.000 144 % 55,00 505.331 1.369.000
8|Zemin + AsmaKat| 8 |AsmaKatliimalathane 199,00 895.500 149 % 55,00 523.072 1.419.000
9[Zemin +AsmaKat| 9 |AsmaKatliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
10[Zemin + Asma Kat| 10 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
11{Zemin + Asma Kat| 11 |Asma Katli imalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
12|Zemin +AsmaKat| 12 |Asma Katliimalathane 197,00 886.500 147 % 55,00 517.194 1.404.000
13[Zemin + AsmaKat| 13 |imalathane 150,00 675.000 112 % 55,00 393.114 1.068.000
14|Zemin + AsmaKat| 14 |imalathane 122,00 549.000 91 % 55,00 320.144 869.000
15(Zemin + AsmaKat| 15 |Asma Katliimalathane 197,00 886.500 147 % 55,00 517.194 1.404.000
16|Zemin + AsmaKat| 16 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
17|Zemin +AsmaKat| 17 |Asma Katli imalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
18|Zemin + AsmaKat| 18 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
19(Zemin + AsmaKat| 19 |Asma Katliimalathane 197,00 886.500 146 % 55,00 514.202 1.401.000
20|Zemin +AsmaKat| 20 [Asma Katliimalathane 192,00 864.000 146 % 55,00 514.202 1.378.000
21|Zemin +AsmaKat| 21 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
22|Zemin +AsmaKat| 22 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
23|Zemin +AsmaKat| 23 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
24|Zemin + Asma Kat| 24 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
25|Zemin +AsmaKat| 25 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000
26|Zemin +AsmaKat| 26 [Asma Katliimalathane 197,00 886.500 146 % 55,00 513.674 1.400.000
27|Zemin + AsmaKat| 27 [Asma Katliimalathane 201,00 904.500 150 % 60,00 577.536 1.482.000
28|Zemin + Asma Kat| 28 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
29|Zemin + AsmaKat| 29 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
30|Zemin + AsmaKat| 30 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
31|Zemin +AsmaKat| 31 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
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32|Zemin +AsmaKat| 32 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
33|Zemin + AsmaKat| 33 [Asma Katliimalathane 199,00 895.500 149 % 60,00 570.624 1.466.000
34|Zemin +AsmaKat| 34 [Asma Katliimalathane 192,00 864.000 144 % 60,00 551.270 1.415.000
35|Zemin +AsmaKat| 35 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
36|Zemin +AsmaKat| 36 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
37|Zemin +AsmaKat| 37 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
38|Zemin + Asma Kat| 38 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
39|Zemin + Asma Kat| 39 [Asma Katliimalathane 181,00 814.500 135 % 60,00 517.824 1.332.000
40|Zemin + Asma Kat| 40 |Asma Katliimalathane 181,00 814.500 135 % 60,00 518.362 1.333.000
41|Zemin +AsmaKat| 41 |Asma Katliimalathane 181,00 814.500 135 % 60,00 518.362 1.333.000
42(Zemin +AsmaKat| 42 |Asma Katliimalathane 183,00 823.500 137 % 60,00 524.198 1.348.000
43[Zemin + Asma Kat| 43 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
44|Zemin + Asma Kat| 44 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
45|Zemin + Asma Kat| 45 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
46|Zemin + Asma Kat| 46 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
47|Zemin + Asma Kat| 47 |Asma Katliimalathane 192,00 864.000 144 % 60,00 551.270 1.415.000
48(Zemin +Asma Kat| 48 |Asma Katliimalathane 199,00 895.500 149 % 60,00 570.624 1.466.000
49|Zemin + Asma Kat| 49 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
50|Zemin +AsmaKat| 50 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
51|Zemin +AsmaKat| 51 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
52|Zemin +AsmaKat| 52 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
53|Zemin +AsmaKat| 53 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000
54|Zemin + Asma Kat| 54 [Asma Katliimalathane 152,00 684.000 150 % 60,00 577.536 1.262.000
55 1. Normal Kat 55 |imalathane 99,00 445.500 111 % 60,00 424.781 870.000
56| 1.Normal Kat 56 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
57| 1.Normal Kat 57 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
58| 1.Normal Kat 58 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
59| 1. Normal Kat 59 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
60[ 1.Normal Kat 60 |imalathane 99,00 445.500 111 % 60,00 424.781 870.000
61| 1.Normal Kat 61 |imalathane 99,00 445.500 111 % 60,00 424.781 870.000
62| 1.Normal Kat 62 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
63| 1.Normal Kat 63 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
64| 1.Normal Kat 64 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
65 1. Normal Kat 65 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
66| 1.Normal Kat 66 |imalathane 110,00 495.000 123 % 60,00 474.048 969.000
67| 1.Normal Kat 67 |imalathane 119,00 535.500 133 % 60,00 511.181 1.047.000
68| 1.Normal Kat 68 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
69| 1.Normal Kat 69 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
70| 1. Normal Kat 70 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
71| 1. Normal Kat 71 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
72| 1.Normal Kat 72 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
73| 1. Normal Kat 73 |imalathane 99,00 445.500 111 % 60,00 424.781 870.000
74| 1.Normal Kat 74 |imalathane 95,00 427.500 107 % 60,00 410.381 838.000
75| 1. Normal Kat 75 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
76| 1. Normal Kat 76 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
77| 1.Normal Kat 77 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
78| 1.Normal Kat 78 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000
79| 1. Normal Kat 79 |imalathane 98,00 441.000 110 % 60,00 420.480 861.000
80| 1.Normal Kat 80 |imalathane 99,00 445.500 111 % 60,00 427.661 873.000
81 Bodrum Kat 81 |imalathane 85,00 382.500 191 % 55,00 671.334 1.054.000
82 Bodrum Kat 82 |imalathane 46,00 207.000 108 % 55,00 381.427 588.000
83 Bodrum Kat 83 |imalathane 46,00 207.000 108 % 55,00 381.427 588.000
84 Bodrum Kat 84 |imalathane 46,00 207.000 108 % 55,00 381.427 588.000
85 Bodrum Kat 85 |imalathane 98,00 441.000 219 % 55,00 769.613 1.211.000
86 Bodrum Kat 86 |imalathane 98,00 441.000 219 % 55,00 769.613 1.211.000
87 Bodrum Kat 87 |imalathane 46,00 207.000 108 % 55,00 381.498 588.000
88 Bodrum Kat 88 |imalathane 46,00 207.000 108 % 55,00 381.498 588.000
89 Bodrum Kat 89 |imalathane 46,00 207.000 108 % 55,00 381.498 588.000
90 Bodrum Kat 90 |imalathane 45,00 202.500 103 % 60,00 395.597 598.000
91 Bodrum Kat 91 |imalathane 47,00 211.500 110 % 60,00 423.360 635.000
92 Bodrum Kat 92 |imalathane 46,00 207.000 108 % 60,00 416.179 623.000
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93 Bodrum Kat 93 [imalathane 46,00 207.000 108 % 60,00 416.179 623.000
94|  Bodrum Kat 94 [imalathane 46,00 207.000 108 % 60,00 416.179 623.000
95 Bodrum Kat 95 [imalathane 46,00 207.000 108 % 60,00 416.179 623.000
96| Bodrum Kat 96 |imalathane 83,00 373.500 185 % 60,00 711.859 1.085.000

13.847,00 62.311.500| 12.756 47.383.715| 109.688.000

Tasinmazlarin Dederi: Karsilastirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklasik 62.312.000.- TL'lik
arsa pay! degerleri ve maliyet yontemine gbre bulunan yaklasik 447.384.000.- TL'lik yapi
degerlerinin toplamindan yaklasik 109.688.000.- TL degere ulasiimaktadir.

3.3. Gelir Yontemleri

Gelir yontemlerinde bir tasinmazin degeri, dogrudan o tasinmazin saglayacagi gelirler ile
iliskilendirilmektedir. Gelir yontemleri, genel olarak gelir getiren ya da gelir getirme yetenegi
olan tasinmazlarin degerlemesinde kullanilirlar.

Degerleme konusu bagimsiz bélimleriicinde barindiran bloklarin ortalama tamamlanma orani
yaklasik % 58 diizeyindedir. Bagimsiz bélimlerin degerlemesinde, glincel yapilasma durumu
Uzerinden gelir yontemlerinin uygulanmasi uygun ve olanakh gorilmemistir.

3.4. Tamamlanmasi Durumundaki Degerleri

Onayli mimari projeleri gergevesinde degerleme konusu bagimsiz bélimlerin yapimlarinin
tamamlanip buglinkii kosullarda satilmasi durumunda ulasacaklari degerlere ulasiimaya
cahisiimigtir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz bélumler ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki isyerleri igin
yapilan arastirmalardan elde edilen bilgi ve bulgular asagidadir:

- Satilik Diikkan (Gokmen Ekici / 546 — 773 78 47): Degerleme konusu ana tasinmaza yakin
Otomahal Sitesi'nde, zemin kat, 140 m2 yapi insaat alanli diikkan 3.500.000.- TL'den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 25.000.- TL]

- Satilik Diikkan (Marjinal Gayrimenkul / 533 — 200 90 90): Degerleme konusu ana tasinmaza
yakin Otomahal Sitesi’'nde, zemin kat, 150 m2 yapi insaat alanli diikkan 3.200.000.- TL'den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 21.333.- TL]

- Satilik Diikkan (Eren Basar / 534 — 740 02 82): Degerleme konusu ana tasinmaza yakin
kiicik sanayi sitesinde, zemin kat, 163 m2 yapi insaat alanli diikkan 3.400.000.- TL'den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 20.859.- TL]

- Satilik Diikkan (Turyap Ankara / 532 — 160 59 67): Degerleme konusu ana tasinmaza yakin
Sinova is Merkezi'nde, zemin kat, 80 m2 yapi insaat alanli dilkkan 1.650.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 20.625.- TL]

Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki taginmazlar igin yapilan arastirmalar ve degerlendirmeler
sonrasinda, ortalama metrekare satis fiyatlarinin; zemin + asma kath imalathaneler igin
22.500. — TL, 1. katta yer alan imalathaneler igin 20.000. — TL ve bodrum katta yer alan
imalathaneler igin 17.500.- TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir.
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nn . Arsa Payi Arsa Payi .Yapl Yapi Maliyet Baglms| z Bitmesi | Bitmesi
Sira B.B. Tapu Kutugiindeki . . Ingaat [Tamamlanma . . Boliimiin  |Durumundaki .
Kat . Alani Degeri (TL) Degeri (TL) ) Durumundaki
No No Niteligi (m2) Alani Orani Maliyet m2 Satig Degeri TL)
n e n n | 457 1/n 7| (M2~ | 6.4~ 11/n | DegeriTL ~| Fiyati(TL)
1|Zemin+AsmaKat| 1 |AsmaKatliimalathane 197,00 886.500 147| % 55,00 517.194 1.404.000| 22.500 3.305.000
2|Zemin + AsmaKat| 2 [AsmaKatl imalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000 22.500 3.285.000
3|Zemin + AsmaKat| 3 [AsmaKatl imalathane 196,00 882.000 148| % 55,00 521.242 1.403.000 22.500 3.330.000
4|Zemin +AsmaKat| 4 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000 22.500 3.285.000
5|Zemin + AsmaKat| 5 [AsmaKatlimalathane 196,00 882.000 147| % 55,00 516.736 1.399.000 22.500 3.305.000
6/Zemin + AsmaKat| 6 [AsmaKatlimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000 22.500 3.285.000
7|Zemin + AsmaKat| 7 |Asma Katliimalathane 192,00 864.000 144 % 55,00 505.331 1.369.000| 22.500 3.230.000
8[Zemin + AsmaKat| 8 |Asma Katliimalathane 199,00 895.500 149 % 55,00 523.072 1.419.000 22.500 3.345.000
9[Zemin + AsmaKat| 9 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000 22.500 3.285.000
10[Zemin + AsmaKat| 10 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000 22.500 3.285.000
11{Zemin + AsmaKat| 11 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000 22.500 3.285.000
12[Zemin + AsmaKat| 12 [Asma Katliimalathane 197,00 886.500 147 % 55,00 517.194 1.404.000 22.500 3.305.000
13[Zemin + AsmaKat| 13 [imalathane 150,00 675.000 112] % 55,00 393.114 1.068.000 22.500 2.515.000
14|Zemin + AsmaKat| 14 [imalathane 122,00 549.000 91 % 55,00 320.144 869.000 22.500 2.045.000
15/Zemin + Asma Kat| 15 |Asma Katliimalathane 197,00 886.500 147 % 55,00 517.194 1.404.000 22.500 3.305.000
16/Zemin + AsmaKat| 16 [AsmaKatli imalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000 22.500 3.285.000
17|Zemin + Asma Kat| 17 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000| 22.500 3.285.000
18|Zemin + AsmaKat| 18 [Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000 22.500 3.285.000
19|Zemin + AsmaKat| 19 [Asma Katli imalathane 197,00 886.500 146 % 55,00 514.202 1.401.000 22.500 3.285.000,
20|Zemin + AsmaKat| 20 |Asma Katliimalathane 192,00 864.000 146 % 55,00 514.202 1.378.000| 22.500 3.285.000
21|Zemin + AsmaKat| 21 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000| 22.500 3.285.000
22|Zemin + AsmaKat| 22 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000| 22.500 3.285.000
23|Zemin + AsmaKat| 23 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000| 22.500 3.285.000
24|Zemin + AsmaKat| 24 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000| 22.500 3.285.000
25|Zemin + AsmaKat| 25 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 55,00 514.202 1.396.000| 22.500 3.285.000
26|Zemin + AsmaKat| 26 |Asma Katliimalathane 197,00 886.500 146 % 55,00 513.674 1.400.000 22.500 3.285.000
27|Zemin + AsmaKat| 27 |Asma Katliimalathane 201,00 904.500 150 % 60,00 577.536 1.482.000 22.500 3.385.000
28|Zemin + AsmaKat| 28 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
29|Zemin + AsmaKat| 29 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000,
30|Zemin + AsmaKat| 30 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
31|Zemin +AsmaKat| 31 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
32|Zemin +AsmaKat| 32 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
33|Zemin + AsmaKat| 33 |Asma Katliimalathane 199,00 895.500 149 % 60,00 570.624 1.466.000 22.500 3.345.000
34|Zemin + AsmaKat| 34 |Asma Katliimalathane 192,00 864.000 144 % 60,00 551.270 1.415.000 22.500 3.230.000
35|Zemin + AsmaKat| 35 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
36/Zemin + AsmaKat| 36 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
37|Zemin + AsmaKat| 37 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
38|Zemin + AsmaKat| 38 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
39|Zemin + AsmaKat| 39 |Asma Katliimalathane 181,00 814.500 135 % 60,00 517.824 1.332.000 22.500 3.035.000
40|Zemin + AsmaKat| 40 [Asma Katl imalathane 181,00 814.500 135 % 60,00 518.362 1.333.000| 22.500 3.035.000
41|Zemin + AsmaKat| 41 [Asma Katl imalathane 181,00 814.500 135 % 60,00 518.362 1.333.000 22.500 3.035.000
42|Zemin + AsmaKat| 42 [Asma Katli imalathane 183,00 823.500 137| % 60,00 524.198 1.348.000| 22.500 3.070.000
43[Zemin + AsmaKat| 43 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
44|Zemin + AsmaKat| 44 [Asma Katli imalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000| 22.500 3.285.000
45|Zemin + AsmaKat| 45 [Asma Katl imalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000| 22.500 3.285.000
46|Zemin + AsmaKat| 46 [Asma Katl imalathane 196,00 882.000 146 % 60,00| 560.947 1.443.000| 22.500 3.285.000
47|Zemin + Asma Kat| 47 [Asma Katl imalathane 192,00 864.000 144 % 60,00 551.270 1.415.000| 22.500 3.230.000
48|Zemin + Asma Kat| 48 [Asma Katl imalathane 199,00 895.500 149 % 60,00| 570.624 1.466.000| 22.500 3.345.000
49|Zemin + AsmaKat| 49 [Asma Katl imalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000| 22.500 3.285.000
50| Zemin + Asma Kat| 50 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00| 560.947 1.443.000| 22.500 3.285.000
51|Zemin + AsmaKat| 51 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000| 22.500 3.285.000
52|Zemin + AsmaKat| 52 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
53|Zemin + AsmaKat| 53 |Asma Katliimalathane 196,00 882.000 146 % 60,00 560.947 1.443.000 22.500 3.285.000
54|Zemin + AsmaKat| 54 |Asma Katliimalathane 152,00 684.000 150 % 60,00 577.536 1.262.000 22.500 3.385.000
55| 1. Normal Kat 55 |imalathane 99,00 445.500 111] % 60,00 424.781 870.000 20.000 2.210.000
56| 1. Normal Kat 56 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
57| 1. Normal Kat 57 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
58| 1. Normal Kat 58 [imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
59| 1. Normal Kat 59 [imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
60| 1. Normal Kat 60 [imalathane 99,00 445.500 111] % 60,00 424.781 870.000 20.000 2.210.000
61 1. Normal Kat 61 [imalathane 99,00 445.500 111] % 60,00 424.781 870.000 20.000 2.210.000
62| 1. Normal Kat 62 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
63| 1. Normal Kat 63 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
64| 1. Normal Kat 64 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
65| 1. Normal Kat 65 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
66| 1. Normal Kat 66 |imalathane 110,00 495.000 123 % 60,00 474.048 969.000 20.000] 2.470.000
67| 1.Normal Kat 67 |imalathane 119,00 535.500 133 % 60,00 511.181 1.047.000 20.000 2.660.000
68| 1. Normal Kat 68 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
69| 1. Normal Kat 69 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
70| 1. Normal Kat 70 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
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71| 1. Normal Kat 71 [imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
72| 1. Normal Kat 72 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
73| 1. Normal Kat 73 |imalathane 99,00 445.500 111] % 60,00 424.781 870.000 20.000 2.210.000
74| 1. Normal Kat 74 |imalathane 95,00 427.500 107| % 60,00 410.381 838.000 20.000 2.135.000
75| 1. Normal Kat 75 |imalathane 97,00 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
76| 1. Normal Kat 76 _|imalathane 97,00, 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
77| 1. Normal Kat 77 _|imalathane 97,00, 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
78| 1. Normal Kat 78 |imalathane 97,00, 436.500 109 % 60,00 417.600 854.000 20.000 2.175.000
79| 1. Normal Kat 79 |imalathane 98,00 441.000 110, % 60,00 420.480 861.000 20.000 2.190.000
80| 1. Normal Kat 80 [imalathane 99,00, 445.500 111 % 60,00 427.661 873.000 20.000 2.225.000
81| Bodrum Kat 81 [imalathane 85,00 382.500 191 % 55,00 671.334] 1.054.000 17.500, 3.340.000
82| Bodrum Kat 82 [imalathane 46,00 207.000, 108| % 55,00 381.427, 588.000 17.500, 1.895.000
83| Bodrum Kat 83 |imalathane 46,00, 207.000, 108| % 55,00 381.427, 588.000 17.500, 1.895.000
84| Bodrum Kat 84 |imalathane 46,00, 207.000, 108| % 55,00 381.427, 588.000 17.500] 1.895.000
85| Bodrum Kat 85 |imalathane 98,00, 441.000 219 % 55,00 769.613) 1.211.000 17.500] 3.825.000
86| Bodrum Kat 86 |imalathane 98,00, 441.000 219 % 55,00 769.613) 1.211.000 17.500, 3.825.000
87| Bodrum Kat 87 |imalathane 46,00 207.000, 108| % 55,00 381.498 588.000 17.500] 1.895.000
88| Bodrum Kat 88 [imalathane 46,00 207.000, 108| % 55,00 381.498 588.000 17.500] 1.895.000
89| Bodrum Kat 89 [imalathane 46,00 207.000, 108| % 55,00 381.498 588.000 17.500] 1.895.000
90| Bodrum Kat 90 [imalathane 45,00 202.500, 103 % 60,00 395.597, 598.000 17.500] 1.805.000
91| Bodrum Kat 91 [imalathane 47,00, 211.500 110 % 60,00 423.360 635.000 17.500, 1.930.000
92|  Bodrum Kat 92 [imalathane 46,00 207.000, 108| % 60,00 416.179 623.000 17.500] 1.895.000
93|  Bodrum Kat 93 [imalathane 46,00 207.000, 108| % 60,00 416.179 623.000 17.500] 1.895.000
94|  Bodrum Kat 94 |imalathane 46,00 207.000, 108| % 60,00 416.179 623.000 17.500] 1.895.000
95|  Bodrum Kat 95 [imalathane 46,00 207.000, 108| % 60,00 416.179 623.000 17.500] 1.895.000
96| Bodrum Kat 96 |imalathane 83,00 373.500 185 % 60,00 711.859 1.085.000 17.500, 3.245.000

13.847,00 62.311.500( 12.756 47.383.715| 109.688.000 269.170.000

3.5. Tasinmazlarin Kira Degeri
Yapilanmasi sirmekte degerleme konusu bagimsiz bélimler icin bir kira degeri belirlenmesi

uygun ve olanakh gortilmemistir.

3.6. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli bagimsiz bolimlere 6zgilenmis alanlarin degere etkisi proje
tamamlandiginda ortaya ¢ikacaktir.

3.7. Tasinmazlarin Sigorta Degeri
Yipranmasiz yapi birim maliyetleri ve yapi insaat alanlari Gizerinden sigorta degerleri asagidaki
tabloda gosterilmistir.

‘Yap| Metrekare
Sira B.B. | Yapi | Ingaat | Tamamlanma . Sigorta Degeri
No Kat No | Sinifi | Alani Orani Mall.yet (TL)
(m2) Bedeli (TL)
1| Zemin + Asma Kat 1 4-C 147 % 55,00 6.400 517.194
2| Zemin + Asma Kat 2 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
3| Zemin + Asma Kat 3 4-C 148 % 55,00 6.400 521.242
4| Zemin + Asma Kat 4 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
5| Zemin + Asma Kat 5 4-C 147 % 55,00 6.400 516.736
6| Zemin + Asma Kat 6 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
7| Zemin + Asma Kat 7 4-C 144 % 55,00 6.400 505.331
8| Zemin + Asma Kat 8 4-C 149 % 55,00 6.400 523.072
9| Zemin + Asma Kat 9 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
10| Zemin + Asma Kat 10 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
11| Zemin + Asma Kat 11 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
12| Zemin + Asma Kat 12 4-C 147 % 55,00 6.400 517.194
13| Zemin + Asma Kat 13 4-C 112 % 55,00 6.400 393.114
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14| Zemin + Asma Kat 14 4-C 91 % 55,00 6.400 320.144
15| Zemin + Asma Kat 15 4-C 147 % 55,00 6.400 517.194
16| Zemin + Asma Kat 16 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
17| Zemin + Asma Kat 17 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
18| Zemin + Asma Kat 18 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
19| Zemin + Asma Kat 19 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
20| Zemin + Asma Kat 20 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
21| Zemin + Asma Kat 21 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
22| Zemin + Asma Kat 22 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
23| Zemin + Asma Kat 23 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
24| Zemin + Asma Kat 24 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
25| Zemin + Asma Kat 25 4-C 146 % 55,00 6.400 514.202
26| Zemin + Asma Kat 26 4-C 146 % 55,00 6.400 513.674
27| Zemin + Asma Kat 27 4-C 150 % 60,00 6.400 577.536
28| Zemin + Asma Kat 28 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
29| Zemin + Asma Kat 29 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
30| Zemin + Asma Kat 30 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
31| Zemin + Asma Kat 31 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
32| Zemin + Asma Kat 32 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
33| Zemin + Asma Kat 33 4-C 149 % 60,00 6.400 570.624
34| Zemin + Asma Kat 34 4-C 144 % 60,00 6.400 551.270
35| Zemin + Asma Kat 35 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
36| Zemin + Asma Kat 36 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
37| Zemin + Asma Kat 37 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
38| Zemin + Asma Kat 38 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
39| Zemin + Asma Kat 39 4-C 135 % 60,00 6.400 517.824
40| Zemin + Asma Kat 40 4-C 135 % 60,00 6.400 518.362
41| Zemin + Asma Kat 41 4-C 135 % 60,00 6.400 518.362
42| Zemin + Asma Kat 42 4-C 137 % 60,00 6.400 524.198
43| Zemin + Asma Kat 43 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
441 Zemin + Asma Kat 44 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
45| Zemin + Asma Kat 45 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
46| Zemin + Asma Kat 46 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
47 | Zemin + Asma Kat 47 4-C 144 % 60,00 6.400 551.270
48 | Zemin + Asma Kat 48 4-C 149 % 60,00 6.400 570.624
49| Zemin + Asma Kat 49 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
50| Zemin + Asma Kat 50 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
51| Zemin + Asma Kat 51 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
52| Zemin + Asma Kat 52 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
53| Zemin + Asma Kat 53 4-C 146 % 60,00 6.400 560.947
54| Zemin + Asma Kat 54 4-C 150 % 60,00 6.400 577.536
55 1. Normal Kat 55 4-C 111 % 60,00 6.400 424.781
56 1. Normal Kat 56 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
57 1. Normal Kat 57 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
58 1. Normal Kat 58 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
59 1. Normal Kat 59 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
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60 1. Normal Kat 60 4-C 111 % 60,00 6.400 424,781
61 1. Normal Kat 61 | 4-C 111 % 60,00 6.400 424.781
62 1. Normal Kat 62 | 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
63 1. Normal Kat 63 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
64 1. Normal Kat 64 | 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
65 1. Normal Kat 65 | 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
66 1. Normal Kat 66 | 4-C 123 % 60,00 6.400 474.048
67 1. Normal Kat 67 4-C 133 % 60,00 6.400 511.181
68 1. Normal Kat 68 | 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
69 1. Normal Kat 69 | 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
70 1. Normal Kat 70 | 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
71 1. Normal Kat 71 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
72 1. Normal Kat 72 | 4C 109 % 60,00 6.400 417.600
73 1. Normal Kat 73 | 4C 111 % 60,00 6.400 424.781
74 1. Normal Kat 74 4-C 107 % 60,00 6.400 410.381
75 1. Normal Kat 75 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
76 1. Normal Kat 76 | 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
77 1. Normal Kat 77 | 4C 109 % 60,00 6.400 417.600
78 1. Normal Kat 78 | 4-C 109 % 60,00 6.400 417.600
79 1. Normal Kat 79 4-C 110 % 60,00 6.400 420.480
80 1. Normal Kat 80 | 4-C 111 % 60,00 6.400 427.661
81 Bodrum Kat 81 | 4-C 191 % 55,00 6.400 671.334
82 Bodrum Kat 82 | 4-C 108 % 55,00 6.400 381.427
83 Bodrum Kat 83 4-C 108 % 55,00 6.400 381.427
84 Bodrum Kat 84 | 4-C 108 % 55,00 6.400 381.427
85 Bodrum Kat 85 | 4-C 219 % 55,00 6.400 769.613
86 Bodrum Kat 86 | 4-C 219 % 55,00 6.400 769.613
87 Bodrum Kat 87 4-C 108 % 55,00 6.400 381.498
88 Bodrum Kat 88 | 4-C 108 % 55,00 6.400 381.498
89 Bodrum Kat 89 | 4-C 108 % 55,00 6.400 381.498
90 Bodrum Kat 90 | 4-C 103 % 60,00 6.400 395.597
91 Bodrum Kat 91 4-C 110 % 60,00 6.400 423.360
92 Bodrum Kat 92 | 4C 108 % 60,00 6.400 416.179
93 Bodrum Kat 93 | 4-C 108 % 60,00 6.400 416.179
94 Bodrum Kat 94 | 4-C 108 % 60,00 6.400 416.179
95 Bodrum Kat 95 4-C 108 % 60,00 6.400 416.179
9 Bodrum Kat 9% | 4-C 185 % 60,00 6.400 711.859

12.756 47.383.715

BOLUM 4

COZUMLEME SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s6z konusu olmamistir.
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4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Surekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢6ziimleme (analiz)
turadir. Arazi kalici bir varhktir ve tasinmazligi nedeniyle tim arazi parcgalarinin 6zgiin birer
durumlart vardir. Arazinin kalicilligi ve kendine 6zgi Ozellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim soyle tanimlanir:

» Yasal diizenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal acidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bigim agisindan olanakli olmayan kullanim,
en etkin ve verimli kullanim bigimi olamaz. Céziimlemeler sonucunda, yasal diizenlemelere
uygun, boyut ve bigim agisindan olanakl birden ¢ok akilci kullanim bigimi oldugu belirlenebilir.
Bu durumda, birden ¢ok akilci ve gergekgi kullanim segenegi icin finansal gergeklestirilebilirlik
(fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal gerceklestirilebilirlik
sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli kullanim bigimi olarak
belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parselinin “konut alani” olarak kullaniminin
en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillikk Donemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler
Degerleme konusu ana taginmazin niteligi, imar ve milkiyet durumu g yil igcinde degismedigi
anlasilmaktadir. Ana tasinmaz tzerinde 01.03.2022 giiniinde kat irtifaki kurulmustur.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgelerle ilgili Agciklama
Degerleme konusu bagimsiz bélimlerini parselinin lizerinde stirmekte olan yapilasma, glincel
imar durumuna uygundur.

Ana tasinmaza iliskin, 11.10.2021 onay tarihli mimari proje ve “2.3. imar Durumu Bilgileri ve
Yasal Belgeler” baslikli bolimde dokim verilen 2 ayri yapi ruhsati bulunmaktadir. Degerleme
konusu bagimsiz bélimlere iliskin yapi tatil tutanagi, enciimen karari vb. olumsuz bir belgeye
rastlaniimamistir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu
Yasal olmayan yapilasma s6z konusu degildir.

4.6. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Agiklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

Sayfa 17 /19 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12



reysas |

4.7. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmazlarin Degerine Etkisi
Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin tapu katiklerinin;

- Beyanlar Bélimi’nde; “Yénetim Plan”

kaydi yer almaktadir. S6z konusu kayit, tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkide
bulunmamakta olup devredilebilmelerine de hukuksal olarak engel degildir.

4.8. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portféyiinde Bulunabilirlik

Degerleme konusu bagimsiz béliimlerin tapu kitiiklerindeki nitelikleri “imalathane” ve “Asma
Katl imalathane” olup mimari projeler ve yapi ruhsatlari cercevesinde yapimlari siirmektedir.
S6z konusu bagimsiz bolimlerin yapimlarinin tamamlanip yapi kullanma izin belgelerinin
alinarak kat mulkiyetine gecisin saglanmasi gerekmektedir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi (I1.48.1) 22. madde cercevesinde, degerleme konusu bagimsiz
boélimlerin, “imalathane” ve “Asma Katl imalathane” nitelikli olarak, gayrimenkul yatirim
ortakhigl portféylinde bulunmalarinda bir sakinca olmadigi gérislindeyiz.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkli Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerleme konusu bagimsiz bélimleriicinde barindiran bloklarin ortalama tamamlanma orani
% 58 duizeylerindedir. Tamamlandiginda klguk sanayi sitesi olacak olan proje alaninda yer alan
bagimsiz bélimlerin degerlemesinde, giincel yapilasma durumu Gzerinden gelir ydntemlerinin
uygulanmasi uygun ve olanakl gorilmemektedir. Tasinmazlarin degerlemesinde kullanilan
karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin, birbirlerini tamamlar nitelikte olmalari
nedeniyle, sonuclarinin uyumlastiriimasi s6z konusu edilemez.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklagimlari
ve Yontemleri” bashkli béliminin 10.4. maddesinde; “Degerleme g¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar géz 6niine alindiginda, Ozellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
glivenilirligine yiiksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varlhigin degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir.
Buna gore de, tasinmazlarin degerlemesinde baska bir yontem daha kullanilmasi gerekli
degildir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Degerlendirmesi

Bulunduklari bolge, konumlari, imar durumlari, yapi nitelikleri ve yapilasma dizeyleri goz
oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin “SATILABILIR” nitelikte olduklari
ongorilmektedir.

5.3. Sonug Deger

Ankara ili, Sincan ilgesi, Yeni Cimsit Mahallesi, 415 ada, 30 parsel sayili, 13.847,00 m2
yuzélcimld, tapu katigindeki niteligi “Arsa” olan ana tasinmaz Uzerinde yer alan, Reysas
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.’nin milkiyetinde bulunan 96 adet bagimsiz bélimin,
yukarida belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri g6z 6niinde bulundurularak, degerinin asagidaki
gibi degerinin asagidaki gibi olabilecegi sonucuna ulagilmistir.
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, — KDV Harig 109.688.000.- TL
Yasal Durum Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 129.431.840.- TL

. T KDV Harig 109.688.000.- TL
Mevcut Durum Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 129.431.840.- TL

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

. Dijital olarak
Fatl h i!uza\ayan Fatih

Eyup AYKUT OZER o Fatih OZER
SPK Lisans No: 402955 151439 0300 SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
e Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel dizenlemeler dikkate
alinmamustir.
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