Emek Tasinmaz Degerleme
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ANKARA — KAHRMANKAZAN — SARAY (i)
693 ADA — 1 PARSEL

2 ADET DEPO

Bu degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirirm Ortakli§i A.S.’nin istemi iizerine
hazirlanmigtir. Ilgilisi ve hazirlanis amacit disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin yazili onayr alinmadan {giincli kisiler tarafindan kullanilamaz,

cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor No REYS-201800082
Rapor Tarihi 14.12.2018
Degerleme Tarihi 12.12.2018
Rapor Tiirii Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Aylin KUYUMCU - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER

Dayanak So6zlesmenin Tarih ve 29 01.2018 — 002
Numarasi

Degerleme, SPK Diizenlemeleri

Kapsaminda midir? SPK Standartlarina Uygundur.

Tasginmazin Adresi Saray Mahallesi, Bayraktar Caddesi, No: 25,

Kahramankazan/Ankara
Ankara 1li, Kahramankazan Ilgesi, Saray (i)
Tapu Kayit Bilgileri Mahallesi, 693 Ada, 1 Parsel, 1 ve 2 No’lu Bagimsiz
Boliimler
Tapu Kiitiigiindeki Niteligi Sanayi Deposu
Tasinmazin Parselinin Giincel Sanayi ve Depolama Alani, Ayrik Diizen, KAKS:
imar Durum 0,60, Hmax: Serbest
Tasmmazin Giincel Kullanim Depolama
Durumu
Rapor Tarihine Gore KDYV Haric: 18.264.000.- TL
Tasinmazlarin Toplam Degeri KDV Dahil: 21.551.520.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamast:

v Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.
v' Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla sumrlidir.

v Degerleme uzmanminin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden
miisteri ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
v’ Degerleme hizmetinin ticreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

v’ Degerleme hizmeti, SPK ve BDDK diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve degerleme
uzmanlart i¢in belirlenmis olciitler ve kurallar ¢ercevesinde gerceklestivilmistir.
v’ Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v Degerleme uzmani, degerleme c¢alismast swasinda tasinmazi kisisel olarak gormiis ve
incelemigtir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN ILGILIiSi VE KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun siireli kiralamak tizere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Tiirkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Kiiciik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Simirlamalar
Ankara Ili, Kahramankazan Ilgesi, Saray (i) Mahallesi, 693 ada 1 parsel sayil;, 11.970 m2
yiizdlgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Iki Katli Prefabrik Depo ve Arsasi” olan ana tasimnmaz
tizerinde yer alan, tapu kitiigiindeki nitelikleri “Sanayi Deposu” olan, Reysas Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde bulunan, zemin kat 1 bagimsiz bolim no’lu ve
bodrum kat 2 bagimsiz boliim no’lu tasinmazlarin pazar degerinin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama yoktur.

1.3. Kullamlan Deger Tanim ve Varsayimlar
Degerleme caligmamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
taginmazlarin degeri, “Pazar Degeri” tanimi ¢ercevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasimin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iy1 diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alict ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlagsma c¢ergevesinde, tasinmaz igin karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alict ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi i¢in uygun bir siire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlar1 iizerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydig
yararliliklarin1 gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
sinirlandirilmadig varsayilir.
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1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz icin Son U¢ Yilda Yapmus Oldugumuz Degerlemeler
Taginmazlara iliskin; 28.12.2015 giin ve REYS-201500040 say1l1, 18.08.2016 giin ve REYS-
201600018 sayili, 26.12.2016 gin ve REYS-201600068 sayili degerleme raporlarimiz
bulunmaktadir.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazlar; “Saray Mahallesi, Bayraktar Caddesi, No: 25/1 - 25/2,
Kahramankazan/Ankara” adresinde yer almaktadir. Taginmazlar; Ankara — Bolu Karayolu
tizerinde glineydoguya dogru ilerlenirken solda yer alan Bayraktar Caddesi’ne girilip yaklagik
1,25 km ilerlendiginde solda yer alan parsel iizerinde bulunmaktadir. Tasinmazlar;
Kahramankazan Ilgesi merkezinin kus ucusu yaklasik 19 km giineyinde, Ankara — Bolu
Karayolu’nun kus ucusu yaklasik 565 m dogusunda, Ankara — Bolu Karayolu ile Ankara
Cevreyolu kesisiminin kus ucusu yaklasitk 1,3 km kuzeyinde yer almaktadir. Yakin
cevresinde; agirlikli olarak fabrikalar, lojistik tesisleri, akaryakit satis istasyonlar1 ve bos
araziler bulunmaktadir.

Tasinmazlarin parseli, geometrik olarak {iggenimsi yamuk bi¢imli olup topografik olarak
giineyden kuzeye dogru egimli bir yapidadir. Batisinda yer alan Bayraktar Caddesi’ne
yaklasik 137 m, gilineyinde bulunan ima yoluna yaklasik 152 m cepheli olup Gteki sinirlar
komsu parsellere bitisiktir. Parsel tizerinde 2 katli depolama binast bulunmaktadir.
Koordinatlari; “40.03847508, 32.64560454” bigimindedir.

2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;
Ili Ankara Ada No 693
Ilcesi Kahramankazan Parsel No 1
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Mahallesi Saray (i) Yiizolgimi (m2) |11.970,00
Koyt - Yevmiye No 6068
Sokagi - Cilt No 4
Mevkii - Sayfa No 396
Pafta No - Tapu Tarihi 10.06.2016
Niteligi Iki Katli Prefabrik Depo ve Arsasi
BAGIMSIZ BOLUMLERIN;
Tapu
Tapu vy s Tapu e e Arsa Pay1
No| Kiitiiglindeki l\élljﬂjlrzlejt Kat | Kiitiigi Ig:;,lfiu Arsa Pay1 Oran1| Alani
Niteligi Cilt No No (m2)
1 | Sanayi Deposu | Kat Miilkiyeti | Zemin 4 395 5893 / 11970| 5.893,00
2 | Sanayi Deposu | Kat Miilkiyeti |Bodrum| 4 396 | 6077 / 11970| 6.077,00

11970 / 11970|11.970,00

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktilarina gore,
degerleme konusu her iki tasinmazin tapu kiitiiklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Serhler Boliimii:
- Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine, 40 m2’lik boliimde 99 yil siireyle 1.- TL’den irtifak
hakk1 (18.12.2015 - 11557).

Bevyanlar Boliimii:
- 22.04.2016 tarihli yonetim plan1 (10.06.2016).

Gayrimenkul Rehin Haklari Boliimii:
- Akbank T.A.S. lehine, 1. derecede, Reysas GYO’nun kullandigi ve kullanacag: krediler
i¢in, 19.350.000.- TL zincirleme ipotek (14.06.2016 - 6169).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Kahramankazan Belediyesi’'nden alinan bilgiye goére, degerleme konusu tagmmazlarin
parselinin giincel imar durumu; 09.05.2008 onay tarihli, 1/1.000 6lgekli Saray ve Dagyaka
Mahallelerine Ait Uygulama Imar Plani kapsaminda, “Sanayi ve Depolama Alam, KAKS:
0,60, Hmax: Serbest” bi¢cimindedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin parselinin yapilanmasi, giincel imar planiyla uyumludur.

Kahramankazan Belediyesi’nde tasinmazlara iliskin, 26.01.2016 onay giinlii mimari proje
incelenmis; 29.09.2014 giin ve 2014-232 say1l1 yeni yap1 ruhsati, 19.02.2016 giin ve 2016-25
sayili tadilat yap1 ruhsati ve 15.04.2016 giin ve 2016-56 sayili yap1 kullanma izin belgesi
gorilmiistiir.

Yap1 kullanma izin belgesi; 2-C yap1 sinifinda, 2 iinite sanayi yapisi olarak, 13.833,50 m2
yap1 ingaat alani i¢in verilmistir.

Tasinmazlarin parselinin yapilanmasi mimari proje, yapi ruhsatt ve yapi kullanma izin
belgesine uygundur. Tasinmazlara iliskin yapr tatil tutanagi, enciimen karar1 vb. herhangi bir
olumsuz bir belgeye rastlanilmamustir.
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2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Parsel lizerinde betonarme olarak yapilmis iki katli depo yapist bulunmaktadir. Parselde,
binanin oturum alami disinda kalan yaklasik 3.250 m2’lik bolim saha betonu kaplidir.
Parselin giineydogu ve giineybati simirinin yaklasik 100 m’lik boliimii beton duvar tizeri tel
orgii ile gevrilidir.

Depo; onayli mimari projeye gore, yaklasik 13.834 m2 yap1 ingaat alanl olup 2 bagimsiz
boliime yarilmastir.

1 bagimsiz béliim no’lu depo; zemin katta yer almakta olup tek boliimli ve 6.812 m2 yap1
ingaat alanlidir.

2 bagimsiz boliim no’lu depo; bodrum Katta yer almakta olup toplam 7.022 yapi insaat
alanlidir. 6.872 m2 depo alani ve 150 m2 idari béliimden olusmaktadir.

Depo’nun;

Yap1 Tarz1 : Prefabrik Betonarme
Yapi Diizeni : Ayrik

Yapi Sinifi :3-B

Binanin Kat Adedi P2

Yapi insaat Alam1 (m2) :13.834

Yasi ]

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu : Yok

Hidrofor Yok

Isitma Sistemi : Yok

Jenerator . Var

Asansor : Yok

Cati : Celik Konstriiksiyon Uzeri Panel Sac
Dis Cephe : Prefabrik Beton
Kapi ve Pencere Dogramalar: : Demir Dograma
Manzarasi : Bulunmamaktadir
Park Yeri - Var

Giivenlik Yol

Yangin Tesisati . Var

Deprem Bolgesi : 4. Derece

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi1 Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma
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2.5. Yasal Olmayan Yapilasma

2.6. Tasinmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.6.1. Olumlu Faktorler
- Ankara - Bolu Karayolu’na yakin olmasi,
- Kullanim amacina uygun bir yerde bulunmasi,
- Cins degisikliginin yapilmis olmasi.

2.6.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazin degerlemesinde karsilastirma (emsal), maliyet ve gelir yontemleri kullanilmustir.

3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Arsa Degeri: Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki
arsalar i¢in yapilan arastirmalarda elde edilen bulgular asagidadir:

- Satihik Arsa (Hyt Emlak / 536 — 472 49 30): Degerleme konusu taginmazlara yaklagik

200 m uzaklikta, ayn1 imar durumuna sahip, 3.303 m2 yiizélgtimlii arsa 1.200.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 363.- TL]

Satilik Arsa (Siimer Emlak / 532 — 622 84 01): Degerleme konusu taginmazlara yaklagik
200 m uzaklikta, ayn1 imar durumuna sahip, 3.131 m2 yiiz6l¢timlii arsa 1.100.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 351.- TL]

Satihk Arsa (Siimer Emlak / 532 — 622 84 01): Degerleme konusu taginmazlara 150 m
mesafede Bayraktar Caddesi cepheli, ayni imar durumuna sahip, 5.259 m2 yiizélgiimlii
arsa 1.800.000.- TL’den satiliktir. /[Metrekare satis fiyati: 342.- TL]

Piyasa Arastirmasi (Kimk Emlak / 312 — 814 45 75): Yapilan goriismede; degerleme
konusu tasinmazlarla ayni1 bolgede yer alan benzer konum ve imar durumuna sahip
arsalarin 330 — 350 TL/m2 dolaylarinda satilabilecegi bilgisi alinmistir. [Ortalama
metrekare satis fiyati: 350.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar i¢in yapilan
aragtirmalarda, satis i¢in 340 - 360 TL/m2 aralifinda fiyatlar istendigi goriilmiis; yiizol¢limii,
imar durumu ve konumu go6z oOniinde bulundurularak, degerleme konusu taginmazin arsa
piyasa metrekare satis fiyatinin 350.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmazlarin arsa degeri; (11.970 m2 x 350.- TL) = ~
4.190.000.- TL olarak bulunmustur.

www.emeldd com.ir

Sayfa7/32 E-Poma : emek@emelndcomtr

Telefor - = 90 (216) 201 21 12
Fers + 90216 201 2113



reysas|

3.2. Maliyet Yontemi

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazin yapi degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim maliyet fiyatlari ile 1319
sayillt Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak ¢ikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin
Tiziik’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin Oranlar: Gosteren Cetvel” kullanilmustir.

Yapi| Yaom 1:2‘;1 Metrekare Ypranma | Y pranma Yipranmal ';:s? Arsa Maliyet

Yapilar Kat Sm]% le,h Yas A?am Maliyeti l(p)ram ITputan Maliyet Ala}rln Metrekare | Y ontemi ile

(m2) (TL) Degeri (TL) (m2) Fiyat1 (TL)| Deger (TL)

Depo, Zemin [ 3-B | 2015 | 3 | 6.812 966 % 4,00] 263.216( 6.317.176( 5.893,00 350 8.380.000
(1 No'lu B.B.)

Depo, Bodrum| 3-B | 2015 | 3 | 7.022 966 % 4,00] 271.330f 6.511.922 6.077,00 350( 8.639.000
(2 No'lu B.B.)

Cevre Diizenlemesi 1-A| 2015 | 3 | 3.250 153 % 10,00 49.725 447.525 - - 448.000

584.271| 13.276.623| 11.970,00 17.467.000

Degerleme konusu taginmazlar, her ne kadar bagimsiz bolimler olarak ayri ayri alinip
satilabilir nitelikte iseler de, miilkiyetlerinin tek elde bulunmasi ve belirli bir amaca yonelik
ve bir biitiin olarak kullaniliyor olmalar1 nedeniyle, degerlemenin bagimsiz boliimler
tizerinden degil, bagimsiz boliimleri i¢inde barindiran ana tasinmaz iizerinden yapilmasinin
uygun olacagi sonucuna ulasilmistir.

Tasinmazin Degeri: Karsilagtirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklagik 4.190.000.- TL’lik
arsa degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklagik 13.277.000.- TL’lik yap1 degerinin
toplamindan 17.467.000.- TL degere ulasilmaktadir.

3.3. Gelir Yontemi
Uzerindeki yapilasma tamamlanmis olan tasinmazin i¢in yillik gelir akimlari iizerinden
“Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yontemi” uygulanmistir.

3.3.1. Harcanabilir Gelir Akimlarimin Bugiinkii Degeri Yontemi Aciklamasi
Tasinmazdan saglanan ve gelecekte de saglanacagi ongoriilen harcanabilir (net) gelirlerin,
uygun bir anaparaya doniis orani lizerinden bugiinkii degeri saptanir. Bu yontem tasinmazin
harcanabilir gelirini tasinmazin degerine doniistiiren bir siireci kapsar. Anaparaya doniis orani
da, beklenen getiri oraninin bir yansimasi olarak, yontemin ana ogesidir.

Kullanilan Formiiller

Tasinmaz Degeri Formiilii:
Y1l sonlarinda elde edilecegi varsayilan harcanabilir gelir akimlarinin bugilinkii degeri
(indirgenmis gelir akimlari) yonteminde kullanilan temel formiil asagidadir:

Td=[Hg x (((1 + AO)d -1+ b)d)/((]_ + AO)d X (A0 - b)))] + [Ud / (1 + AO)(d+1)]
Ud = [Hg x (1 + b)*Y]/ (Ao —b)

Td: Taginmazin bugiinkii degeri
Hg: Harcanabilir (net) gelir
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Ao: Tasinmaz igin anaparaya doniis (genel kapitalizasyon) orani
d: Donem sayis1 (vade)

Gd: Tasinmazin gelecekteki degeri

Ud: Ug deger

b: Biiylime orani

Anaparava Dénitis (Kapitalizasyon) Orani Formiilii:
Ao =[(((Ro+Rp)-E0)/(1+E0)x(1-Ya)]+Ya

Ao: Genel anaparaya doniis (kapitalizasyon) orani

Ro: Risksiz getiri orani

Rp: Risk primi

Eo: Enflasyon orani

Ya: Yapi1 degerinin taginmazin toplam degeri i¢indeki agirlig

3.3.2. Harcanabilir Gelir Akimlarimin Bugiinkii Degeri Yonteminin Uygulanmasi
Tasinmazin yillik gelirinin belirlenmesi i¢in karsilastirma (emsal) yontemi uygulanmistir.

Tasinmazdan kira geliri elde edilmektedir. Kira gelirinin ne olabileceginin belirlemesi
yolunda, tasinmaz ile Kkarsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar icin yapilan
arastirmalarda elde edilen bulgular asagidadir:

- Kiralik Depo (Sahibinden / 555 — 679 31 94): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
konumda, ofis boliimu bulunan, bodrum kat 1.900 m2 ve zemin kat 1.650 m2 olmak tizere
toplam 3.550 m2 yap1 insaat alanli depo binasi aylik 45.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare
kira fiyati: 12,67.- TL]

- Kirahk Fabrika / Depo (3 Han Insaat / 532 - 206 43 47): Degerleme konusu
tasinmazlara yakin konumda, ofis boliimii bulunan, toplam 8.100 m2 yap1 ingaat alanli
depo aylik 95.000.- TL’den kiraliktir. /Metrekare kira fiyati: 11,73.- TL]

- Kirahk Fabrika / Depo (Filo Gayrimenkul / 312 — 386 33 86): Degerleme konusu
tasinmazlarla ayni bolgede, 11.000 m2 arsa iizerinde 7.000 m2 yapi1 insaat alanli
fabrika/depo binasi aylik 70.000.- TL’den kiraliktir. /Metrekare kira fiyati: 10.- TL]

- Piyasa Arastirmas1 (Baskaya Emlak / 312 — 802 00 60): Yapilan goriismede; degerleme
konusu taginmazla benzer 6zelliklere sahip, depolama amagli yapilarin aylik metrekare kira
fiyatinin 10 - 12 TL araliginda olabilecegi bilgisi alinmigtir. [Ortalama metrekare kira
fivati: 11,00.- TL]

Kira degeri belirlemesi yapilan taginmaz ile karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki depolar igin
yapilan arastirmalarda, metrekare aylik kira fiyatlarinin 10 — 12.- TL araliginda degistigi
goriilmiistiir. Bu c¢ercevede, degerleme konusu tasinmazlarin, yapi nitelikleri géz Oniinde
bulundurularak, piyasa metrekare aylik kira fiyatlarnin 11,50.- TL olabilecegi sonucuna

ulasilmustir.

Buna gore, degerleme konusu depolarin yillik kira degeri; ((6.812 m2 + 7.022 m2) x 11,50.-
TL x 12 Ay) =~ 1.909.000.- TL olacaktir.
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Degerleme konusu taginmaz GYO miilkiyetindedir. GYO’larin etkinlikleri dolayisiyla elde
ettikleri kazanglar, kurumlar vergisinden ayrik (istisna) tutulmus olup gelir vergisi stopaj
orani ise % 0’dir. Bu kapsamda GYOQO’lar portfoy kazanglart ilizerinden kurumlar vergisi
O0demezler. Buna karsin, degerleme konusu tasinmazin normal piyasa kosullarinda
saglayacagi gelir lizerinden degerlemesi yapildigindan, elde edilen gelir lizerinden kurumlar
vergisinin diisiilmesi gerekmektedir. Tersi durumda, degerleme konusu tasinmazin geliri ve
dolayistyla degeri yliksek ¢ikacaktir. Bunun anlami, degerleme konusu taginmazin
miilkiyetinin GYO’da olup olmamasina degerinin de degisecegidir ki, bu durum GYO ig¢in
ancak 6zel deger tanim1 kapsaminda agiklanabilir. Degerlememiz piyasa degerini belirlemeye
yonelik oldugu icin yillik gelirden % 20 oraninda kurumlar vergisi diisiilmiistiir.

Veriler

- Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklasik Bilesik Faizi 1~ % 25,00
- Risk Primi :~% 3,00
- TUIK’in 12 Aylik Ortalamalar Goére Yaklasik TUFE Orani 1~ 24,00
- Anaparaya Doniistiirme (Kapitalizasyon) Orani ~% 6,50

Varsayimlar
- Gelirlerin y1lsonlarinda elde edildigi;

- Yapilarin kalan ortalama ekonomik Omiirlerinin (yikilip yeniden yapilmadan ya da énemli
tutarda yenileme yatirumi yapiimadan) 23 yil olacagt;
- Gergek (reel) gelirlerin yillara gore biiyiimeyecegi.

Bu veriler ve varsayimlar 1s181inda asagidaki tabloda da goriilecegi iizere, harcanabilir gelir
akimlarmin bugiinkii degeri yontemi iizerinden tasinmazin degeri yaklasik 18.264.000.- TL
olarak hesaplanmistir.
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"'Bir Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Bugiinkii Deger Yontemi "' ve " Anaparaya Déniistiirme
Orani " Tablosu

Arsanm Ekonomik Yasam Siiresi (Arsanin Ekonomik Omrii) Sonsuz

Yapmmn Kalan Ekonomik Yasam Siiresi (Y1) [Yy] 23
Tasmmazdan Elde Edilebilecek Bir Yillik Potansiyel Hizmet Satig Cirosu (TL) 1.909.000
flk Bir Yilik Dénem Igin Yapilarm Kapasite Kullanim Oramni ~ % 85,00
Isletme Giderleri [Personel, Elektrik, Su, Sigorta vb.] (TL) ~ 90.000
Kurumlar/Gelir Vergisi Orant % 20,00
Tagmmazdan Elde Edilen Bir Yillik Harcanabilir (Net) Bugiinkii Gelir (TL) [Hol 1.226.120
Kargilagtrma (Emsal) Yontemiyle Belirlenen Arsa Degeri (TL) ~ 4.190.000]
Maliyet (Gider) Yontemiyle Belirlenen Yipranmah (Admortismanli) Yasal Yapi Degeri (TL) ~ 13.277.000
Tasmmazin Karsilagtirma ve Maliyet Yontemleriyle Bulunan Toplam Degeri (TL) 17.467.000
Yipranmal Yapi Degerinin Tagmmazm Toplam Maliyet Degeri Igindeki Oram [Yo] |~ % 76,01
Yipranmah Yapi Degerinin Tasmmazmn Toplam Maliyet Degeri I¢indeki Agirhg [Ya] |~ % 3,38
Arsa Degerinin Tasmmazin Toplam Maliyet Degeri icindeki Agirhig: ~ % 96,62
Harcanabilir Gelir iginde Arsanmn Pay1 (TL) 294.123
Harcanabilir Gelir Iginde Yapmm Pay1 (TL) 931.997|
Risksiz (Kesin) Getiri Oran1 = Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklagik Bilesik Faiz Oram [Ro] % 25,00
Risk Primi (Belirsizlik Kargiligi) Orant [Rp] % 3,00
Yillik Beklenen Ortalama Getiri Orani [Bo] % 28,00
Enflasyon Orani = TUIK'in 12 Aylk Ortalamalara Gore Yaklasik TUFE Oram [Eo] % 24,00
Gergek (Reel) Indirgeme Orani % 3,23
Tasmmaz icin Genel Anaparaya Déniistiirme (Kapitalizasyon) Oram [A0] % 6,50
Harcanabilir (Net) Gelirin Yillik Olarak Gergek (Reel) Biiyiime Orani [b] % 0,00
10. Y1ln Sonundaki Harcanabilir (Net) Gelir (TL) 1.226.120
Tasmmaz I¢in Bugiine Indirgenmis U¢ Deger (TL) [Ud] 9.447.508
Bir Yilhk Harcanabilir Gelir Uzerinden Yapih Tasinmazin Bugiinkii Degeri (TL) [Td] 18.263.883
Not: Ortalama yulik kapasite kullanim oranlarmin yaklasik % 95 diizeyinin iizerine ¢ikamayacagi Ve

harcanabilir (net) gelir akimlarinin 10. yildan sonra degismeyecegi varsayilmstir.

3.4. Tasinmazin Kira Degeri
Tasinmaz icin kira degeri belirlemesi, “3.3.2. Harcanabilir Gelir Akimlarimin Bugiinkii
Degeri Yonteminin Uygulanmast” baslig altinda yapilmastir.

3.5. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi

Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgiilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.6. Tasinmazin Sigorta Degeri
Yipranmasiz yapi birim maliyetleri ve yapi ingaat alanlari iizerinden sigorta degerleri
asagidaki tabloda gosterilmistir.

Yap: | Yapiinsaat | Metrekare | Sigorta Degeri

ek Kat | g | Ale (r$r12) Maliyeti (TL) i (TL) i
Depo (1 No'lu B.B.) Zemin 3-B 6.812 966 6.580.392
Depo (2 No'lu B.B.) Bodrum 3-B 7.022 966 6.783.252
13.363.644
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BOLUM 4

COZUMLEME SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

4.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coéziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiirtidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlart vardir. Arazinin kaliciligir ve kendine 6zgili 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da tlizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir bagina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim s6yle tanimlanir:

» Yasal diizenlemelere uygun,
> Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilct ve en gergekci
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢cim acisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bigim agisindan olanakli birden ¢ok akilc1 kullanim big¢imi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilct ve gercek¢i kullanim segenegi i¢in
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) caligmasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en 1yi degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim bigimi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parselinin “sanayi ve depolama alani” olarak
kullaniminin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisinday1z.

4.3. Degerlemenin Gecgerlilik Kosulu

Degerleme konusu taginmazlar, her ne kadar bagimsiz boliimler olarak ayri ayr1 alinip
satilabilir nitelikte iseler de, miilkiyetlerinin tek elde bulunmasi ve belirli bir amaca yonelik
ve bir biitiin olarak kullaniliyor olmalar1 nedeniyle, degerlemenin bagimsiz bdliimler
tizerinden degil, bagimsiz bdliimleri i¢inde barindiran ana tasinmaz tizerinden yapilmasinin
uygun olacagi sonucuna ulasilmistir. Bu cercevede, bagimsiz bdliimlerden herhangi birinin
farkli bir amac¢ i¢in kullanilmak istenmesi ya da miilkiyetinin farkli kisiye geg¢mesi
durumunda, hesaplamalar ve buna bagli sonuglarda degisiklik olabilecektir.

4.4, Son U¢ Yilik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler

Degerlemeye konu ana tasinmazin yiizélgiimii, imar ve miilkiyet durumunun son ii¢ yil

igerisinde  degismedigi anlagilmaktadir. Degerleme konusu tasimmazin iizerindeki

yapilanmanin tamamlanmasi {izerine alinan 15.04.2016 giin ve 2016-56 sayil1 yap1 kullanma

izin belgesine dayali olarak, 10.06.2016 giinii ana tasinmazin, “Arsa” olan niteligi “/ki Katl
www.emeldd com.ir
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Prefabrik Depo ve Arsast” olarak degistirilmistir. Degerleme konusu bagimsiz boliimler
10.06.2016 giinli olusturulmus ve bu tarihten sonra nitelik ve miilkiyet durumlarinda degisim
olmamustir.

4.5. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi

Tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde;

- Serhler Boliimii’'nde; “Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine, 40 m2’lik béliimde irtifak
hakkt”;

- Beyanlar Boliimii’nde; “Yénetin plant”;

- Gayrimenkul Rehin Haklar1 Bolimii’'nde; “Akbank T.A.S. lehine ipotek”

kayitlar1 yer almaktadir. S6z konusu kayitlarin tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz

bir etkisi bulunmamaktadir.

4.6. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Tlgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.7. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Ilgili A¢iklama
Degerleme konusu taginmazlarin parselinin yapilanmasi, giincel imar durumuna uygundur.

Tasinmazlarin parselinin yapilanmasi mimari proje, yapi ruhsatlarina ve yapi kullanma izin
belgelerine uygundur. Taginmazlara iliskin yapr tatil tutanagi, enciimen karart vb. olumsuz bir
belgeye rastlanilmamastir.

4.8. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Portfoyiinde Bulunabilirlik

Taginmazlarin, tapu kitiigiindeki nitelikleri “Sanayi Deposu” olup yapilanmalariyla ilgili yap1
ruhsatlari ve yap1 kullanma izin belgeleri bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi (I11.48.1) 22. madde cercevesinde, degerleme konusu tasmmazlarin,
“Sanayi Deposu” nitelikli olarak, gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
bir sakinca olmadig goriisiindeyiz.

BOLUM 5
SONU

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuc¢larimin Uyumlastirilmasi
Iki bagimsiz béliimden olusan ana tasinmazin;

- arsa degeri, karsilastirma (emsal) yontemine gore, 4.190.000.- TL;

- yapili degeri, maliyet yontemine gore, 17.467.000.- TL,;

- yapili degeri, gelir (verim) yontemine gore, yaklasik 18.264.000.- TL
olarak bulunmustur.

Ana tasinmazin gercekci piyasa degerinin gelir yontemiyle elde edilen deger iizerinden,
18.264.000.- TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulunduklar1 bolge, konumlari, imar durumlari, yapilanmalari, ulasim ve kullanim olanaklar
gdz Oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin “SATILABILIR” nitelikte
olduklar1 6ngoriilmektedir.
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5.3. Sonug¢ Deger

Ankara li, Kahramankazan Ilgesi, Saray (i) Mahallesi, 693 ada 1 parsel sayili, 11.970 m2
yiizélgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Iki Katli Prefabrik Depo ve Arsasi” olan ana tasinmaz
tizerinde yer alan, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Sanayi Deposu” olan, Reysas Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde bulunan, zemin kat 1 bagimsiz bolim no’lu ve
bodrum kat 2 bagimsiz bolim no’lu tasinmazlarin, yukarida belirtilen olumlu olumsuz
ozellikleri g6z 6niinde bulundurularak, giincel satis degerleri toplaminin;

KDYV harig; 18.264.000.- TL,;
KDV (% 18) dahil, 21.551.520.- TL

ve gelir yontemiyle belirlenmis s6z konusu sonu¢ degerin yapi insaat alanlari {izerinden
bagimsiz boliimler arasinda dagitilmak istenmesi durumunda;

KDV harig, 1 no’lu B.B. degerinin, 8.992.000.- TL;
KDV (% 18) dahil, I no’lu B.B. degerinin, 10.610.560.- TL;

KDV harig, 2 no’lu B.B. degerinin, 9.272.000.- TL;
KDV (% 18) dahil, 2 no’lu B.B. degerinin, 10.940.960.- TL

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

4 o
Degerl¢eme Uzmam _ Sor gerleme Uzmam

Aylin KUYUMCU AN ity vl Fatih OZER
SPK Lisans No: 404146 E Dskidar V.0, - 3330 730 T80 SPK Lisans No: 400799

WL com i

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
» Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.

www.emeldd com. i

Sayfa 14 /32 E-Poma : emek@emelndcomtr
Telefon - =90 (216) 201 21 12
Faks = 890(216) 201 2113



reysas|cvo

BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Gériintiisii

©Q  Yandex Haritalarda ag
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6.2. Fotograflar
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1 Bagimsiz Boliim No’lu Depo
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6.3. Tapu Kaydi

1 No’lu Bagimsiz Bolim

§33/1
__________ 11979.00
|2taRs /KAHRAMANKAZAN SaNAvI DEEOLAMA
Kahramankazan TM [ZEMIN/ /2
|EatMulk ti

samav(f) ¥

£/383

Aktif

$8983/11¢

|2 xaTrz sREFAERix DEPC VE aRsas:

ls2/4022

Terkin Sebebi-Tarih=
Yevaiye

Agirklama

Yonetim Plani :

Zdinme Sebebi: Terkin
Tarih-Yevmiye Tarih-

§/8/1 Agaklama

Sexzh 1 TL bedel kars:lidanda kira sdslegmesi vardar.
( 99 Y2l Middetle 40 m2.Li
Elekerik Daj:tam A.§ Genel Midu:
irtifak hakki.le )
(Rebin) | Bore
3
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2 No’lu Bagimsiz Bolim
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6.4. imar Durumu

rTc. Mahalle : SARAYKOY
@ KAZAN BELEDIYESI Pafta No: H29D.23B.2C
IMAR (:,AP| i S 5 . )
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU | GapNo : 2014/235
Cap Tarih :20.08.2014
iIMAR / KADASTRO TOPLAM -
PLAN | PARSELASYON | "3 0 DUSUNCELER
ADA | PARSEL| ONAY TARIHi | ONAY TARIHi M
No No
693 1 09.05.2008 | 27.04.2012 11970.00 |EMSAL : 0.60 Hmax : SERBEST
IMAR DURUMU : SANAYi VE DEPOLAMA ALANI
Yola Mesafesi: 5.00-15.00 Ingaat tarzi AYRIK
Ingaat Cephesi: Kat adedi SERBEST
(En gok )
" Derinligi : Sacgak seviyesi SERBEST
Parsel dlguleri 07.07.2014 tarihli Aplikasyon zaptindan alinmigtir.

NOT : PLAN NOTU EKTEDIR.

KROKI

ONAYLAYAN

Levent KARAGOL
titr Plangisi

imar ve $ehircilikfMidir-v*

A - Aplikasyonsuz Imar/(:ap ile Proje cnayl yapiamaz.

£ ]

J4
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6.5. Mimari Proje

Mimari Proje Kapagi
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Vaziyet Plani

www.emeldd com. i

Sayfa 24 /32 E-Poma : emek@emelndcomtr
Telefor - =90 (216) 201 21 12
Fahs = 90(216) 201 2115



reysas | cvo

Kat Planlan

Bodrum Kat
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Zemin Kat
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Kesitler
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6.6. Yap1 Ruhsatlan

YAPI RUHSATI

1.Ruhsat Voron Kurum:  KAZAN BELEOIVES) 8 Ruhsatin veriis amaci 9.Ruhsatin onay tari . 11k ruheat tarii 12,k ruhsat no
2 Ruhsat verllen yapinin adres! W vorivan [ J1orostorasyon Y,
KARA lge:  KAZA
I AN oo N D 2 Yenileme D 11.G0glendime 14 Imar duramo tanihi 15 Imar duruma no 16.Zemin 01000 onay &rinl
Sl ¥y D 9-Yoniden D 12 Kullanim degigimi | g o5 20,08.2014 20141238 25072014
Beledys:  KAZAN BELEDIVES! i D‘ EX bina D 13 Fosseptk 17.Parselasyon plan onay tarihi 18 Parselin kullanma amact 19, Parselin slan(m2)
Mahthec; SARAY: Mekiohs s e [Csxattoves [Jranoranmosisa [ 57042012 SANAYI VE DEPOLAMA ALAN! 11070
Meydan.bulvar.cadde eokak kome ads: BAYRAKTAR D&'I-W [:I 16.Eloktrk tesisati [ 20,Tapu tescll belges veren kurum 21.Tapu tescll belgesi tarihl 22.Tapu tescll belgesi no
Gadde/Sokak tanibm kodu: Digkapino: 25 [(Jr.cesei [J16tsim soppmain AP MOBORI0G0 e s
Sito adi g Mevki ad [eraar  [J1sseatouman = P E 7T Py P T—r—~Y ey
3 raporu onay tarihil 24 Planianan Ingaat ma % nan ingaats bibr i uhsatin geger
: Parsei No: BiokNo: | 7. bolam o
3Pata No W Ada No SParseiNo: | 6.8iok No. segmmesoomne: | o rg [ J1ncapge dovan tarhi PI
2002382 | 603 1 2 E,M ng

27.Ad1 soyadi.unvani, TC . ozl
DURMUS DOVEN, REYSAS GAYRIMENKUL HOSEYIN AKKURT, AKKURT GAYRIMENKUL VE INGAAT SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI, 24515049460 ONUR CAN POYRAZ, IN§. MOH.
YATIRIM ORTAKLIGI A.§., 11668115470 D —
[ e

33.0a sicil no 43.TC Kimiik no
28.Bagh oldugu verg dakesi adi SaTesmancsi
SULTANBEYLI VERGI DAIRES!

34.Bagl oldugu vergl daires! ads 35.Verg! kimiik no 44.0da sicll no

Verg! ki

Ve W v BEYKOZ VERGI DAIRES 300501849 6864
7350641817 o

36.Sigorta sicl no l 37.86ziegme tarihi 38.562legme no 39.Yapi mateahhidi yetkl mmy 45 Sigorta sicll no 46.56zlegme tarihi
30.Adres

17.00.2014 20720 0034212635006704 / 18.09.2014

ATASEHIR ATATORK MAH _— =
SEDEF CAD. MERCAN/ATSH 20, Siclle esas adre: Y P
SITES| C-1/2 BLOK NO: 8G I¢. s Imz 8 Adros
NO: 18 ATASEHIR / ISTANBUL KAVACIK MAH. FATIH SULTAN MEHMET CAD. NO: 621G KAPI NO: 4 KEKLIK PINARI MAH. DIKMEN CAD. METIS

BEYKOZ / ISTANBUL DORUK SITESI NO: 509 I¢ KAPI NO: 50

GANKAYA / ANKARA

50 Kullanma amacina gore yapinin 51.8agimsiz bolom | 52.Y0z8IgOmO (m2) §3.Benzer yap! sayisi 54 Yapida bagmm( baIom sayisi taban alani(m2) 57 Yapi ingast alani(m2)
bagime:z bolmieri ile ortak alantan sayist
1 2 138335
1010 - (1251) Sanayl 2 138335
58 Toplam yap) sayisi 59.Toplam bagimsiz bolam sayis{ 60, Toplam konut birimi(daire) sayis: 61.Toplam taban alanim2) 62 Toplam yap: ingaat alani(m2)
1 2 6811 138335
83.Yapinin yol kotu alt kat sayisi 64.Yapinin yol kotu 0st0 kat sayrs: 65.Yapinin toplam kat sayis/ 66.llave kat sayis:
1 1 2
67.Yapinin yol kotu alti yoksekiigi(m) 68.Yapinin yol kotu Ostd yOkseKiigi(m) 69.Yapinin toplam yOksekii(m) 70.llave kat yCksekigi(m)
71 125 198
4
71.Yapiin sty | 72.Yapinin grubu | 73.1 m2 makiyed | 74.Yapinin maliyet | 76.Yapinin arsa degeri (TL) | 76.Arsa dahi § maliyeti | 77.Form dozenlenen kismin
o 3 m () 0600 (L) maliyet] (TL)
Toplam 1010 - (1251) Sanayi 2 138335 400 5533400 5052400 ! 5533400
oy el ¥ 4 § 5 G B ShEIR g SHHENR R EER i 0y ik
Y ! e i R SR s 1 : el R s
, b < Y pikain ! Hil &
78 Isitma Sistemi 84.Tesisatiar 85.0rtak Kullanim Alanlan | 86.Yapinin Tagiyici Sistemi
DLMWH Isitmali kalorifer Dz‘mlﬁl‘llm -G.K.l kaloriferf Dls»- DLNWM Di Asansdr DI.L Botonarme D‘J 1.Gergevoli sistem
[Js.00801 gsz sobas: [Jexsma O [J2sazisasyona Dz Bokgi kulobesi [rstontcary [(Jr2amep [1:12perdon sistom
78.ls:nma Amaglt Kullanilan Yakit Cinsi Ds Dogalgaz .3 Agik otopark D 1.3Gelik Dl 1.3.Gergevoli+Pordel sistem

D 1.Kat yakit D 2 Fush-oll .S.Doall gaz DtL"G D 5. Elektrk .LEHMK D‘-K-rﬂl- otopark |:] 2.Yigma (Kag) . 3.Prefabrik D4 Yan prefabrik Ds.x.m.
L__la‘sam' D 7.Termal D!.Rllmr D‘“' - 5 Haberiegme D 5 Kapic: daresi D,,
80.10ak Su Temin Sekii 81.Sicak Su Yakit Cins| .e_m. s Da.munnk 87.Duvar Dolgu Maddesl Cinel 88.0650me
D“"""“’""’" D”"“’"‘ D‘ Dodelosz .’”’G .'-7""“"' D’Oﬂlﬂ“w Dum.t Dzmgl- DI.Pthm
D: Goneg kollektor . 4.Kombi D 3.Fuel-oil D 4. Elekurlk .s,wmv« Da Siginak I:I 3Tas D 4 Angap I:]z.mnuv dogeme
Ds Mogtorek D 6§ Kati Yakit [jo Tormal Dn Jonerator .0 Su deposu D‘ Kerpig Dn.e-m.w,, D 3.Asmolen
e i : O [Jrorarstoner [J10:vangn merdven Du!m i Wi [Jeromss

11.Yangin tesisat 5.Hazir yap! eleman
. g D 11.Yazme havuzu . d
82.Igme Suyu .1 $ohir suyu I:] 2Kuyusuyu | B3.Auksu D

6....
2.
g Y o R, TR o, T O
T = T T o TR — m - .
ft ) 5 4 Ha e 3 i 1% &y s
8 : Rt }%t: 2 i i i i bk ; N
89.0nay tarini 90.Ads soyads 91.7C kimik no 92.0da sicll o 3. Adcosl 94.Imza
y
Mimart IYATORK MAH. GAZI MUSTAFA KEMAL CAD.  AYOINAPT.
i IRFAN GAKALLI 17614210810 2040 [SITESI NO: 17 |G KAPI NO: 5 KAZAN / ANKARA |~
Statk [SARAY MAH, FATIH SULTAN MEHMET BUL. NO: 390
TUFAN TARKAN ERTIN 13561170800 71767
04.09.2014 KAZAN 7 ANKARA A
Elokiric 3 ANAFARTALAR AN KIZLDEY SK. NO: 6 G KAPINO: 88
1002014 MEHMET YOCEL MUNGAN 20531231254 23228 KLTINOAD / ARIAR, A
= | T s
- .
Mokanik Tesisat ANAFARTALAR MAK. KIZILBEY SK.NO: 6 IG KAPINO: 68 U
]
e & | Havari ereosiy 28420164762 34408 A T M
JEOLOJIK ETOD =

VENIGAG MAH. RAGIP TOZON CAD. ALEMDAR I§ MERKEZI /
MOHAG ERDUR 40840802724 11886 W(
25072014 [SITESI NO: 136 IG KAPI NO: 125 YENIMAHALLE / ANKARA / 4 <
[ &&

PROJE

'4-"4-"4= gmeizd com.ir
E-Post ema-f'ﬁ‘em’mc;"e::;
eleforn - = 90 (216) 201 2
s JE 2 ﬁ,l 2012
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6.7. Yapi Kullanma izin Belgesi

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

1.Belgeyi veran kurum: KAZAN BELEDIVESI 9. Belgenin verilis amaci D Kesmi Kullanma zni . v b L 10. Belgenin u‘miy tarihi 11. Belge no
2.Belge verilen yapinin adresi 1 5 N zn]ﬁ / S
: 8. b
[ ANKARA lige: KAZAN I [___‘Ge‘ﬂ"‘ I5an Q.O { ) O
2. Bel hsat
Bucak: Koy: FHem S D 1.Yeni yapi DZ,Y&nilems I:] 3.Yeriden D«,Ek bina D S.Kat ilavesi D 6liave D 7. Gegici
Belediye:  KAZAN BELEDIYES] . 8.Tadilat D 9.Bolgu D 10.Restorasyon D 11.G0glendirme EI 12 Kullaoim degigimi D 13 Fosseptik D 14.Mekanik fesisat
Mahalle:  SARAY Mahalle fanitim kodu: 26 D 15.Elektrik tesisati D 16.dsim degwc@D 17 Istinat duvan I:‘ 18.Bahge duvan Dm
Meydan buivar,cadde,sokak kime adi:  BAYRAKTAR CAD. 13. ik yapt ruhsat tarihi 14. ilk yap: rubsah no 15. Son yap! ruhsat tarihi 16. Son yapt ruhsati na 17. Yenlleme ruhsat: tarihi
Cadde/Sokak tamitim kodu: 121 Dig kapi no: 25 20082014 214232 48122018 il
18. Yeniden ruhsat tarihi 19. Tedilat ruhsatr tarhi 20. Imar plant onay tarihi 21. Imar durumu tarihi 22, [mar durumu no
Site adi; Mevid ac:
1. J. J. 04.05.2008 20.08.2014 2014/235
3.Pafta No: 4.Ada No: 5,Parsal No: 8.Blok No:
23, Zemin etad onay tarihi 24. GED raporu anay tarihi 25, Tapu tescil belgesi tarifi 26. Tapu tescil belgesi no
e B § 25.07.2014 13.04.2016 4384
1= e 7 TapU eI NETTS VOTEm RUranT BT Vo PranT GRaY TammT 9T PATSeNn KUNGAFTE anact - Parselin aan me)
| KAZAN TAPU MUDURLUGO 27.04.2012 SANAYI VE DEPOLAMA ALANI 11970
Yapi Sahibinin : & | Yapy Muteahhidinin E L e g | Santiye Sefinin
31.Ad1 soyady, unvani, T.C. kimiik no . & 38.Ad1 soyadi,unvani, T.C kimlik no 46.Ad1 soyadi, unvani
zel
DURMUS DOVEN, REYSA$ GAYRIMENKUL MAHIR AYDUGAN, TAM ER INSAAT TAAHHUT TURIZM TICARET ANONIM SIRKETI, 18295770324 ONUR CAN POYRAZ, IN§. MUH.
YATIRIM ORTAKLIGH AS., 11668115470 D e
T vason
37.0da slell no 47.7.C Kimlik no
32 Bagh olduju vergi dairesi adi ATORT14883 18763896020
SULTANBEYLI VERGI DAIRESI
38.Bagl oldudu vergi dairesi ads 39.Vergi kimlik no 48.0da sicil no
o3:yeral Kt ga YENIMAHALLE VER@ DAIREST 8170196758 5864
7350841817 A
40.Sigorta sicil no 41,Sozlesme tarlhi 42.Sbzlesme no 43.Yap1 mteahhidi yetki belge no 49.Sigorta sicil no 50.80zlegme tarihi 51.S6zlegme no.
i e | 15.12.2015 30799 0006212658702021 11.02.2016 01585
ATATORK MAH, SEDEF CAD.
MERCANIATSH SITES] C-1/2 44, Sicile esas adres 45.Imza 52.Adres 53.Imza
BLOK NO: 8G I KAPI NO: 18
ATASEHIR / ISTANBUL YENIGAG MAH. AYDIN SK. NO: 36 IC KAPI NO: 2 YENIMAHALLE / AKSEMSETTIN MAH. 2308 SK. NO: 1D I KAPI
ANKARA NO: 8 MAMAK / ANKARA
\ N
N1 - 2
Belge Diizenlenen Kisimlfligili Ozellikler - Yapu lie ligili Ozellikler. . : SRty e ¥ : /
54.Kuilanma amacina gére yapinin bagmst 55,Bagimsiz 56.Yazblgimi §7.Benzer yapisayis | 58.Yapida bagimsiz béiom sayisi | 59.Yapida knut biiimi(daire) sayisi 60.Yapnin taban alanim2) 61.Yapt ingaat alani(m2)
balomleri it ortak alanlari bolom saps (m2)
1 2 6811 138335
1252 - Depolar 2 138335
82.Toplam yapi sayisi 63.Toplam bagimsiz bolGm sayisi| 64.Toplam konut birimi(daire) sayis: 65.Toplam taban alani(m2) 68.Toptam yapi ingaat alani(m2)
1 2 6811 138335
87.Yapimin yol kotu aiti kat sayisi 88.Yapinin yol kotu 0st0 kat sayisi 69.Yapirun toplam kst sayisi 70.lave kat sayis
1 1 2
71.Yapinin yol kotu alt yoksekligi(m} 72.Yapinin yol katu Gsta yoksekiigim} 73.Yapinin toplam ylksekigim) 74 Jiave kat yiksekligi(m)
154 118 195
75.Yapinin sinifi 76.Yapinin grubu  §77.1 m2 maliyeli(TL) | 78.Yapinin maliyeti (TLY 79.Yapinin arsa degeri (TL) 80 Arsa dahil yapinin &1.Form dizenienen kismin
maliyeti (TL) maliyeli (TL)
Toplam: 1252 - Depolar 2 138335 0 c 480 6363410 441000 6804410 6383410

Yapimin Teknik Ozellikleri ; T
B2.Isitma Sisterni 88.Tesisatlar 89.Ortak Kullanim Alanlari | 90.Yapinin Tagiyic: Sistemi

D 1 Merkezi isitmall kalorifer [:] 2,Bina igl kawnfer.s Kat katoriferi DA Soba |:| 1.Antma D 1.Asanstr |:| 1.1. Betonarme D 1.1.1.Cergeveli sistem
D 5.Dogal gaz sobast [___]6 Kiima D D 2.8az istasyonu |:| 2.Bekgi kulibesi l:l 1lskelot (Karkas) D 1.2.Ahsap D 1.1.2.Perdeii sistem
83,Isinma Amagl Kullanilan Yalit Cinsi D 3 Dogalgaz . S5k opie I:’ 1.3.Gelik [ 11.5.gergevetisperden sistem
I:' 1.Kat yakit DZ Fual-oi .:mcﬁalgaz DMPG DS.EIBMﬁk . . Elekidik |:|4 Kapal otopark I:l 2.¥13ma (Kagir) . 3.Prefabrik D 4.Yan prefabrik D 5.Karma
[Jo.cones [Jrrema [Joroaar [ W5 sriesme [skepor daiesi d S
Encax Su Temin Sekii 85 S1cak Su Yakit Cinsl . pc D e 1 Duvar Dol arkdes! Ginel 9200900
1.Termosifon 2Soten 1.Dogalgaz 21PG
L] U L] | [Ee—— [7.onakdepo [ 1t [Jerae [ vpraxins
I:l 3.Gnes kallektora . 4.Kombi I:I 3 Fuek DA.E\em’k . I— l:l g [ 2antar dsseme
Ds Masterek |:|5 Kati Yakat Ds Termal ) D s D aAbee, ‘ *
\:\ ) |:| 9.Jenerator . 9.5u deposu D D D 3 Asmolen
6. 5.Kerplg 6.Gazbeton
Dm,pmmner D 10.Yangin merdiven! |:| 4.Ahsap
e T Bl s | omssent || i - P
|:| 3.Pinar suyu [:] 4.Tasima suyu . 1.Kanalizasyon szossepnk D 12 D 2 l:l o D
Yapinin kismen kultaniimasi mimkan olan kisimianina Kismi Kullanma Izni diizenlenebilmesi igin, bu baliimiere hizmet veren ortak kullanim alaniarimn tamamlanmis ve kullandabilir olmas sarttr. Kullanma

izni diizenlenmeyen yapilar vefveya bagimsiz bdliimler elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme, dogalgaz vb. hizmetlerinden faydalanamaz. Topraga gomiili bodrum katiar, yapinin kapict dairesi harig ortak
alanlar ile projesinde belirlenmeyen alanlar ikametgah olamaz. Bagimsiz bolumlere bagll depolar, kdmdriiik, bagh oldugu bagimsiz bélim ile birtikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydatandiriir. Mekanik ve

elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapiimak kayd! ile asagida yazili ...... adet daire, ...... adet dukkan veya 2 adet(diger kullanimlar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.
Yapinin Biten Kistmiart igin Verilen Yaps Kullanma fzin Bilgisinin. - - || Konut ile Tigili Ozellikier
83, Belge tarihi 94.Balge no 95.8lok no. 96.Bagimsiz bolom no 97. Kenutun salon dahil eda sayist
s \ 1 2 3 + 5 6 7+ RN
98.Daire sayist
0
99. Parke olan daire sayisi
]
100. Bir dairenin yozslgimt
]
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6.8. Degerleme Uzmanimin Lisans Belgesi

WP

Sermun Prpman

Tarih : 17.03.2015 No: 404146

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'non “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig i (V11-128.7) uvannca

Aylin KUYUMCU

Gayrimenkul Degerleme Lisansint almaya hak kazanmugtir.

’@em HANLIOGLU N Tubs ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE siciL MUDORD GENEL MUDUR YARDIMCISI
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6.9. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 15.08.2008

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kuruiu'nun Serd: VIlI, No:34 sayill “Sermaye Plyasasinca Faallyette
Bulunanlar iin Lisanslarna ve Sicil Tutmaeya lligkin Esaslar Hakkinda Tebii3™1 uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhif: Lisansin: almaya hak kazanmugtir,

’

v %

Nkay ARIKAN N zat OZTANCUT
GENEL SEXRETER
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