Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ISTANBUL - SANCAKTEPE - SAMANDIRA
0 ADA - 1975 PARSEL

ARSA

Bu degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin istemi {izerine
hazirlanmistir.  Ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasmmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S$.’nin yazili onayr alinmadan {igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.

www._gmeldd com iy

E-Posia : emek@emeldcomir
Telgfon - =90 (218) 201 21 12
Fais C= B0 ¢21E) 2012115



reysas|

OZET BILGILER
Rapor No REYS-201800031
Rapor Tarihi 25.12.2018
Degerleme Tarihi 21.12.2018
Rapor Tiirii Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Fatih OZER - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmanm Eyup AYKUT
Dayanak So6zlesmenin Tarih ve 29.01.2018 - 002
Numarasi

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Eyiip Sultan Mahallesi, Kayalar Mevkii,

Tasmmazin Adresi Abdﬁlhamit. Caddesi, 0 Ada, 1975 Parsel,
Sancaktepe/Istanbul
Tapu Kayit Bilgileri Istanbul  Ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira

Mabhallesi, 0 Ada, 1975 Parsel

Tapu Kiitiigiindeki Niteligi Arsa

Tasinmazin Parselinin Giincel Imar

Konut Alani, TAKS: 0,40, KAKS: 1,30, 5 Kat

Durumu

Tasinmazin Giincel Kullanim Bos Arsa

Durumu

Rapor Tarihine Gore Tasinmazin KDYV Harig: 24.728.000.- TL
Degeri KDV Dahil: 29.179.040.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamast:.

v
v
v

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.
Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmanmnin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden
miisteri ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin ticreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagh degildir.

Degerleme hizmeti, SPK ve BDDK diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve degerleme
uzmanlart icin belirlenmiyg él¢iitler ve kurallar ¢ergevesinde gercgeklestirilmistir.
Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmam, degerleme c¢alismast sirasinda tasimmazi kisisel olarak gormiis ve
incelemigtir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN ILGILIiSi VE KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun siireli kiralamak tizere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Tiirkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Kiiciik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Simirlamalar
Istanbul 1li, Sancaktepe [lcesi, Samandira Mahallesi, 0 ada, 1975 parsel sayili, 6.965,62 m2
yiizol¢timlii, tapu kiitiglindeki niteligi “Arsa” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.’nin miilkiyetinde bulunan tasinmazin pazar degerinin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama yoktur.

1.3. Kullamlan Deger Tanmimi ve Varsayimlar
Degerleme c¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
taginmazlarin degeri, “Pazar Degeri” tanimi ¢ercevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasimin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iy1 diislinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alict ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlagsma ¢ercevesinde, tasinmaz i¢in karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alict ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi i¢in uygun bir siire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlar1 iizerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydig
yararliliklarin1 gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
sinirlandirilmadig varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz i¢in Son Uc Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmaza iligkin; 26.03.2015 giin ve REYS-201500017 sayili, 29.09.2015 giin ve REYS-
201500021 sayil1, 29.12.2015 giin ve REYS-201500065 sayili, 04.05.2016 giin ve REYS-
201500009 sayili, 26.12.2016 giin ve REYS-201600025 sayili degerleme raporlarimiz
bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Eyiip Sultan Mahallesi, Kayalar Mevkii, Abdiilhamit Caddesi,
0 Ada, 1975 Parsel, Sancaktepe/Istanbul”, adresinde yer almaktadir. Tasinmaz; Imam
Rabbani Caddesi tizerinde gilineydoguya dogru gidilirken solda yer alan Abdiilhamit
Caddesi’ne girilip yaklasik 125 m ilerlendiginde solda yer almaktadir. Taginmazin bulundugu
bolgede, agirlikli olarak konut amagli olarak yapilagsmanin siirmekte oldugu goriilmektedir.
Tasinmazin yakin c¢evresinde; Askeri Havaalani, Sancaktepe Ilge Emniyet Miidiirliigii,
Sancaktepe Agiz ve Dis Sagligi Merkezi ve 4 - 5 katli apartmanlar yer almaktadir.

Tasinmazin parseli, geometrik olarak dikdortgenimsi yamuk bi¢imli olup topografik olarak
egimsiz ve engebesiz bir yapidadir. Uzerinde herhangi bir yapr bulunmamaktadir.
Gilineydogusundaki Abdiilhamit Caddesi’ne yaklastk 71 m, kuzeydogusundaki heniiz
acilmamig imar yoluna yaklasik 97 m, kuzeyindeki heniiz agilmamis imar yoluna yaklagik 55
m cepheli olup dogu simir1 komsu parsellere bitisiktir. Parsel, bolgedeki tiim altyap:
hizmetlerinden yararlanmaktadir. Koordinatlari; “40.98340127, 29.21597744” bigimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Istanbul Ada No -

Tlgesi Sancaktepe Parsel No 1975
Mahallesi Samandira Yiizolgimii (m2) |6.965,62
Koyii - Yevmiye No 18532
Sokagi - Cilt No 273
Mevkii Kayalar Sayfa No 27265
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Pafta No G22A05A3A | Tapu Tarihi 104.08.2016

Niteligi Arsa

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii bilgi sisteminden alman TAKBIS ¢iktisina gore,
tasinmazin tapu kiitiigiinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Serhler Boliimii:
- Tedas lehine, 152,29 m2’lik boliimiinde trafo merkezi ve kablo gecis giizergahi icin 1.-
KRS karsiliginda kira s6zlesmesi vardir (19.04.2017 - 9826).

Beyanlar Boliimii:
- Askeri havaalani giivenlik bolgesi igerisindedir (17.02.1987 - 754).

Askeri Yasak Bolgeler, Giivenlik Bolgeleri ve Yasamsal Onemdeki (Stratejik) Oteki Bolgeler

Belirtmesi

a) 2565 sayilt Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu’nun 1 ve 2. maddelerine
gore;

- Yurt savunmasi bakimindan yasamsal onemi bulunan askeri yapilar ve bolgeler ile
stmrlarin, giivenlik ve gizliligini saglamak icin bunlarin c¢evrelerinde, kiyilarinda ve
havalarinda; birinci ve ikinci derece kara, deniz ve hava askeri yasak bolgeler;

- Yurt savunmasi ya da yurt ekonomisine onemli olciide katkida bulunan ya da bir
boliimlerinin bile yitkima ugramasi, siirekli ya da gegici bir siire igin etkinlikte
bulunamamalart durumunda ulusal giivenlik ya da toplum yasami bakimindan olumsuz
sonuglar dogurabilecek yer ve yapilar, oteki askeri yapi ve bolgeler ile kamu ya da ézel
kuruluglarin tiim yer ve yapilarimin ¢evresinde askeri ve ézel giivenlik bolgeleri

kurulabilir.

b) Yine, Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu’'nun 28. maddesine gore; askeri
yasak bolgeler ve giivenlik bolgelerinin disinda, Genelkurmay Baskanligi’mn oOnerisi
tizerine, askeri yasak bolgelere vakinligr va da yasamsal onemdeki (stratejik) oteki
nedenlerle belirlenecek bélgelerde yabancilarin tasinmaz edinemeyeceklerine ve olur
alimmadik¢a kira karsiigi tasinmaz tutamayacaklarina, Bakanlar Kurulu’'nca karar
verilebilir.

2644 sayili Tapu Kanunu’'nun 35. maddesinin 5. fikrasina gore; askeri yasak bolgeler, askeri
giivenlik bélgeleri ile yasamsal énemdeki (stratejik) bélgelerin harita ve koordinat degerleri
18.05.2012 giintinden baslayarak en geg bir yil icinde ve bu yerlerle ilgili degisiklik kararlarina
iligkin harita ve koordinat degerleri degisikliklerin yapildigi giinden baslayarak bir ay icinde
Milli Savunma Bakanligi'nca, ozel giivenlik bolgeleri ve degisiklik kararlarina iliskin harita ve
koordinat degerleri ise Igisleri Bakanhgi'nca aym siirede Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii’'niin bagh oldugu Bakanliga gonderilir ve 18.05.2013 giiniinden bagslayarak bu
belge ve bilgilere gore tapu islemleri yiiriitiliir.

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu’'nun 7. maddesi uyarinca
birinci derece askeri yasak bolgeler kapsamindaki tasinmaziarin kamulastirdmasi zorunlu
oldugundan, ilgili tasinmazin tapu kiitiigiine kamulastirma belirtmesinin de islenmis olmasi
gerekir. Tapu kiitiigiinde kamulastirmaya iligkin bir yazim bulunmuyorsa, tasinmazin yer aldigi
bolgenin birinci derecede askeri yasak bolge olmadigi soylenebilir.
www.emeldd com.ir
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Birinci derece askeri yasak bolgeler disindaki oteki askeri yasak bélgeler, giivenlik bolgeleri ve
yvasamsal 6nemdeki (stratejik) bolgeler icin, genel olarak asagidaki kosullar gecerlidir:

- Bu bolgelerdeki tasinmaziar kamulastirilabilir.

- Askeri giivenlik bélgelerindeki kamulastirilmayan mallar yabanci uyruklu gercek ve tiizel
kisilere satilamaz, aktarilamaz ve kiraya verilemez.

- Ozel giivenlik bolgelerinde bulunan tasinmazlar yabanci iilkelerde kendi fiilkelerinin
yasalarina gore kurulan tiizel ticaret ortakliklar: disindaki yabanci tiizel kisilere satilamaz,
aktarilamaz ve kiraya verilemez. Bu tasinmazilarin yabanct uyruklu gercek kisilere satilmasi,
aktarimasi ve kiraya verilmesi taginmazin bulundugu yerdeki valiligin oluruna baghidir.

- Tiirkiye'de kurulmus yabanct sermayeli ortakliklarin, askeri yasak bolgeler, giivenlik
bolgeleri ve yasamsal onemdeki oteki bélgelerde tasinmaz edinimleri, Genelkurmay
Baskanligi’'min ya da yetkilendirecegi komutanliklarin, 6zel giivenlik bélgelerindeki tasinmaz
edinimleri ise, tasinmazin bulundugu yerdeki valiligin oluruna baglidir.

- Tiirk vatandaslari, bélgede oturmak, tarim yapmak, gecim ugrasilarini (meslek ve
sanatlariny) yiiriitmek konularinda ozgiirdiirler. Ancak, bélgede oturmakta olanlar disindaki
Tiirk vatandaglarinin bélgede oturmalari, tarim yapmalari, gegcim ugrasilarini siirdiirmeleri
Bakanlar Kurulu karart ile simirlandirilabilir.

- Yapim (insaat), kazim (hafriyat), degisiklik (tadilat), orman yetistirmek gibi konular igin,
askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ve yasamsal onemdeki oOteki bédlgelerde yetkili
komutanligin, ozel giivenlik bolgelerinde valiligin olurunun da alinmast zorunludur. Yetkili
komutanlik¢a ya da valilikce olur verilmeyen ya da gerekli goriilen kosullara wymayan
yapim ve eylemler durdurulur. Béyle yapilar, yetkili komutanlhigin ya da valiligin
belirleyecegi ve bildirecegi siire icinde yiktirilir.

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Sancaktepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nden alinan bilgiye gore, degerleme
konusu taginmazin parselinin giincel imar durumu; 12.07.2013 onay tarihli, 1/1.000 Sl¢ekli
Pasakdy Deresi ve Kollari ile Yakin Cevresine Ait Uygulama imar Plam kapsaminda, “Konut
Alani, TAKS: 0,40, KAKS: 1,30, 5 Kat” bi¢imindedir.

Sancaktepe Belediyesi Imar Arsivi’nde tasinmaza iligkin, onay tarih ve sayis1 bulunmayan
“A”, “B”, “C”, “D”, “E”, “F”, “G”, “H”, “I” ve “J” adlandirilmis bloklarin mimari projeleri
incelenmis ve aymi bloklar i¢in diizenlenmis asagida dokiimi bulunan yapi ruhsatlart
gOriilmiistiir.
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Yap1 Ruhsatlar1
Konut ins ve [Sosyal| Ortak Yap insaat
Blok| Tarih Belge No Kat Sayis1 | Verilis Amaci | Alam Isyeri | Tesis | Alam Alam (m2)

. (m2) | (m2) | (m2) | (m2)

A |30.06.2017|1430041-6248 |2B + Z + 2 NK |Ilk Yap1Ruhsat1| 903,33 - -| 98,29] 1.001,62
B |30.06.2017|1430070-6275| B+ Z + 3 NK |ilk Yapi Ruhsat1| 1.177,27 -| 134,71] 1.311,98
C |30.06.2017|1430071-6276 | B+ Z + 3 NK |k Yapi Ruhsat1| 1.322,79 - -| 140,53] 1.463,32
D [30.06.2017|1430073-6278 | B+ Z + 4 NK |ik YapiRuhsat1| 2.990,59|1.259,32 -11.013,55| 5.263,46
E |30.06.2017|1430074-6279| B+ Z+ 4 NK |ilkk YapiRuhsat1| 836,06 - -| 385,56] 1.221,62
F |30.06.2017|1430076-6280| B + Z+ 3 NK |ilkk YapiRuhsat1| 853,55 -| 139,51 993,06
G |30.06.2017|1430078-6282 | B + Z+ 3 NK |[ilk Yap1Ruhsat1| 1.176,46 -| 138,90] 1.315,36
H [30.06.2017[1430079-6283 | B+ Z+ 2 NK |ilk YapiRuhsat:| 652,17 -| 104,52 756,69
| [30.06.2017[1430080-6284 | B + Z+ 2 NK |ilk YapiRuhsat:| 800,69 - -| 103,35 904,04
J [30.06.2017|1430080-6284 2B ik Yap1 Ruhsati - -1537,92|16.546,31]  7.084,23
10.712,91(1.259,32|537,92| 8.805,23| 21.315,38

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma
Parsel {izerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

Onayli mimari projeye gore, parsel iizerinde; “A”, “B”, “C”, “D”, “E”, “F”, “G”, “H” ve “I”
olarak adlandirilmis 9 adet konut blogu ile “J” olarak adlandirilmis sosyal tesis ve sosyal
tesisin ortak alanlar1 yapilacaktir. Parsel lizerinde yapilacak tiim yapilar; 10.712,91 m2 konut
alani, 1.259,32 m2 ofis ve isyeri alani, 9.343,15 m2 ortak alan olmak tizere, toplam 21.315,38
m2 yapi ingaat alanl olacaktir.

Onayli mimari projesine gore;

A Blok: Parselin kuzeyinde sagdaki ilk blok olacaktir. 2 bodrum kat + zemin kat + 2 normal
kat olmak iizere, toplam 5 katli olacaktir. 2. bodrum katta otopark, siginak, wc’ler, blok giris
holii; 1. bodrum katta otopark, depolar, elektrik odasi, blok giris holii; zemin katta giris ve kat
holii, riizgarlik ve 2 adet daire; 1. normal katta giris ve kat hold, riizgarlik, 2 adet daire; 2.
normal katta giris ve kat holii, riizgarlik, 1 adet daire olmak iizere, toplam 5 bagimsiz boliimlii
olacaktir. Bodrum katta yer alan otopark alami Gteki bloklarin alt1 ile birlesik olacaktir.
Mimari projesine gore, A Blok; 903,33 m2 konut alanmi (satilabilir alan) ve 98,29 m2 ortak
alan olmak {izere, toplam 1.001,62 m2 yap1 ingaat alanli olacaktir.

B Blok: Parselin dogusunda, ortada yer alan (sagdan ikinci) blok olacaktir. Bodrum kat +
zemin kat + 3 normal kat olmak iizere, toplam 5 katli olacaktir. 1. bodrum katta otopark,
depolar, blok giris holii ve elektrik odasi; zemin kat, 1 ve 2. normal katta giris ve kat holii,
riizgarlik ve 2’ser daire; 3. normal katta giris ve kat holii, rizgarlik, 1 adet daire olmak iizere,
toplam 7 bagimsiz boliimli olacaktir. Bodrum katta yer alan otopark alani 6teki bloklarin alti
ile birlesik olacaktir. Mimari projesine gore, A Blok; 903,33 m2 konut alan1 (satilabilir alan)
ve 98,29 m2 ortak alan olmak iizere, toplam 1.001,62 m2 yapi insaat alanl1 olacaktir.
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C Blok: Parselin dogusunda, sagda yer alan ilk blok olacaktir. Bodrum kat + zemin kat + 3
normal kat olmak iizere, toplam 5 katli olacaktir. 1. bodrum katta otopark, depolar, blok giris
holii ile elektrik, telekom ve zayif akim odasi; zemin kat ile 1, 2. ve 3. normal katlarda giris ve
kat holii, riizgarlik ve 2’ser daire olmak {izere, toplam 8 bagimsiz bolimlii olacaktir. Bodrum
katta yer alan otopark alani 6teki bloklarin alt1 ile birlesik olacaktir. Mimari projesine gore, C
Blok; 1.322,79 m2 konut alani (satilabilir alan) ve 140,53m2 ortak alan olmak iizere, toplam
1.463,32 m2 yap1 ingaat alanli olacaktir.

D Blok: Parselin giineyinde yer alan blok olacaktir. Bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat
olmak {iizere, toplam 6 katli olacaktir. 1. bodrum katta zemin kattaki diikkanlarin wc +
depolart (~ 462 m2), kazan dairesi, blok giris ve yangin giivenlik holii ve st katlardaki
dairelerin depolari; zemin katta 7 adet diikkan; 1 — 4. normal katlarda 10’ar adet daire olmak
tizere, toplam 47 bagimsiz bolimli olacaktir. Mimari projesine gore, D Blok; 2.990,59 m2
konut alani (satilabilir alan), 1.259,32 ofis ve isyeri (satilabilir alan) ve 1.013,55 m2 ortak
alan olmak {izere, toplam 5.263,46 m2 yap1 ingaat alanli olacaktir.

E Blok: Parselin batisinda, solda yer alan ilk blok olacaktir. Bodrum kat + zemin kat + 4
normal kat olmak iizere, toplam 6 katli olacaktir. 1. bodrum katta depolar, blok giris holii,
jenerator, elektrik ve bay-bayan soyunma odasi ve yemekhane; zemin Katta kapici dairesi ve 1
daire; 1. normal katta kat holii ve 2 adet daire, 2 — 4. normal katta kat holi ve 3’ser adet daire
olmak {izere, toplam 12 bagimsiz boliimlii olacaktir. Mimari projesine gore, D Blok; 836,06
m2 konut alani (satilabilir alan) ve 385,56 m2 ortak alan olmak iizere, toplam 1.221,62 m2
yap1 insaat alanli olacaktir.

F Blok: Parselin batisinda, solda yer alan ikinci blok olacaktir. Bodrum kat + zemin kat + 3
normal kat olmak tizere, toplam 5 katli olacaktir. 1. bodrum katta otopark, depolar, blok giris
holii; zemin kat ile 1, 2. ve 3. normal katlarda kat holii, riizgarlik ve 2’ser adet daire olmak
tizere, toplam 8 bagimsiz boliimlii olacaktir. Bodrum katta yer alan otopark alani 6teki
bloklarmn alt1 ile birlesik olacaktir. Mimari projesine gore, F Blok; 853,55 m2 konut alani
(satilabilir alan) ve 139,51 m2 ortak alan olmak {izere, toplam 993,06 m2 yap1 ingaat alanl
olacaktir.

G Blok: Parselin batisinda, solda yer alan iigiincii blok olacaktir. Bodrum kat + zemin kat + 3
normal kat olmak tizere, toplam 5 katli olacaktir. 1. bodrum katta otopark, depolar, blok giris
holii, elektrik odasi; zemin kat ile 1, 2. ve 3. normal katlarda giris ve kat holii, riizgarlik ve
2’ser adet daire olmak {izere, toplam 8 bagimsiz boliimlii olacaktir. Bodrum katta yer alan
otopark alani 6teki bloklarin alti ile birlesik olacaktir. Mimari projesine gore, G Blok;
1.176,46 m2 konut alani (satilabilir alan) ve 138,90 m2 ortak alan olmak iizere, toplam
1.315,36 m2 yap1 insaat alanli olacaktir.

H Blok: Parselin batisinda, solda yer alan dérdiincii blok olacaktir. Bodrum kat + zemin kat +
2 normal kat olmak tizere, toplam 4 katli olacaktir. 1. bodrum katta otopark, depolar, blok
giris holii, elektrik odasi; zemin kat ile 1, 2. normal katlarda kat holii, riizgarlik ve 2’ser adet
daire olmak iizere, toplam 6 bagimsiz boliimlii olacaktir. Bodrum katta yer alan otopark alani
Oteki bloklarmn alt1 ile birlesik olacaktir. Mimari projesine gore, H Blok; 652,17 m2 konut
alani (satilabilir alan) ve 104,52 m2 ortak alan olmak {izere, toplam 756,69 m2 yapi1 insaat
alanl olacaktir.
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| Blok: Parselin kuzeyinde, solda yer alan blok olacaktir. Bodrum kat + zemin kat + 2 normal
kat olmak iizere, toplam 4 katli olacaktir. 1. bodrum katta otopark, depolar, blok giris holii,
elektrik odasi; zemin kat ve 1. normal Kkatta kat holii ve 2’ser adet daire, 2. normal katta 1
daire olmak iizere, toplam 5 bagimsiz boliimlii olacaktir. Bodrum katta yer alan otopark alani
Oteki bloklarin alti ile birlesik olacaktir. Mimari projesine gore, I Blok; 800,69 m2 konut alani
(satilabilir alan) ve 103,35 m2 ortak alan olmak iizere, toplam 904,04 m2 yapi insaat alanli
olacaktir.

J Blok: A Blok’un 2. bodrum kati ile peyzaj alani altinda yer alan 1. bodrum kati1 olacaktir.
Sosyal tesis (buhar odalari, saunalar, havuz, erkek ve kadin soyunma odalari, dus alanlari,
we, yangin giivenlik ve kat holii, depo, nem alma santrali), fitness (fitness alani, stiidyo ve
hol), otopark, yangin ve kullanim suyu depolari, hidrofor, elektrik odasi, giris holii
boliimlerinden olusacaktir. J Blok; 537,92 m2 spor ve eglence alani ile 6.546,31 m2 ortak alan
olmak {izere, toplam 7.084,23 m2 yap1 insaat alanli olacaktir.

Yerinde yapilan incelemede;
Herhangi bir yapim ¢alismasina baslanmadigi ve parselin bos durumda oldugu goriilmiistiir.

2.5. Yasal Olmayan Yapilagsma

2.6. Tasinmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.6.1. Olumlu Faktorler
- Yapilagmanin olduk¢a yogun oldugu bir bolgede yer almasi,
- TEM Otoyolu’na yakin olmasit nedeniyle ulasimin kolay olmasi.

2.6.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Arsa Degeri: Degerlemesi yapilan tasinmazin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki
arsalar icin yapilan arastirmalarda elde edilen bulgular asagidadir:

- Satihk Arsa (Adriyatik Emlak / 555 — 988 07 07): Degerleme konusu taginmaz ile ayni
bolgede, ana cadde cepheli, konut alan1 (KAKS: 1,00) imarli, 653,35 m2 yiizol¢timlii arsa
2.350.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 3.597.- TL]

- Satihk Arsa (Yetkili Emlak / 533 — 920 70 84): Degerleme konusu taginmaz ile ayni
bolgede, ana cadde cepheli, ayn1 imar kosullarina sahip, 2.400 m2 yiizol¢giimli arsa
8.500.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 3.542.- TL]

- Satihk Arsa (Erdem Gayrimenkul / 262 — 721 09 95): Degerleme konusu tasinmaz ile
ayn1 bolgede, ayni imar kosullara sahip, 704 m2 yiizélgtimlii arsa 2.300.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 3.267.- TL]
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- Satihik Arsa (Mehmet Ali Tavus 216 — 461 45 45): Degerleme konusu tasinmaz ile ayni
bolgede, ayni imar kosullarina sahip, 332 m2 yiizdlgiimlii arsa 1.150.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 3.464.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmazlar ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar igin yapilan
arastirmalarda, metrekare satig fiyatlarinin 3.250 — 3.600 TL araliginda degistigi goriilmiis;
yiizOl¢imii, imar durumu ve ana caddeye yakinligr géz oniinde bulundurularak, degerleme
konusu tasinmazin arsa piyasa metrekare satis fiyatinin 3.550.- TL olabilecedi sonucuna

ulastlmistir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmazin degeri; (6.965,62 m2 x 3.500.- TL) = ~ 24.728.000.-
TL olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet (Gider) Yontemi
Uygulamasini gerektirici bir yapilasma yoktur.

3.3. Gelir Yéntemleri
Uzerinde yapilasma bulunmayan taginmazin i¢in bir gelir akimi1 da s6z konusu degildir. Bu
nedenle, taginmaz i¢in gelir yontemlerinden proje gelistirme yontemi uygulanabilmistir.

3.3.1. Gelistirilmis Proje Degeri

Onayli mimari projeleri ¢ergevesinde tasinmazin {iizerine konutlar ve isyerleri yapilip
bugiinkii kosullarda satilmas1 durumunda elde edilebilecek satis hasilati {izerinden tasinmazin
arsa degerine ulasilmaya ¢aligilmistir.

Degerlemesi yapilan tasinmaz tizerinde yapilacak konutlar ve isyerleri ile karsilagtirilabilir
(emsal) nitelikteki konutlar i¢in yapilan aragtirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

- Satihik Daire (Grup Keys / 216 — 399 07 77): Degerleme konusu ana tasinmaza yakin
sitede, 4 yasindaki 5 katl1 binanin 3. katinda, 1+1, 60 m2 yapi ingaat alanli daire 290.000.-
TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 4.833.- TL]

- Satilik Daire (Evsell Gayrimenkul / 216 — 999 45 40): Degerleme konusu ana taginmaza
yakin sitede, 3 yasindaki 5 katli binanin 2. katinda, 2+1, 105 m2 yap1 ingaat alanli daire
500.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 4.762.- TL]

- Satihk Daire (Imp Gayrimenkul / 216 — 999 01 44): Degerleme konusu ana tasinmaza
yakin sitede, 3 yasindaki 10 katli binanin 4. katinda, 2+1, 105 m2 yap1 insaat alanli daire
490.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 4.667.- TL]

- Satihk Daire (Rexart Gayrimenkul / 216 — 641 10 41): Degerleme konusu ana tasinmaza
yakin sitede, 3 yasindaki 5 katli binanin 1. katinda, 3+1, 130 m2 yap1 insaat alanli daire
640.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 4.923.- TL]

- Satihk Daire (See World Gayrimenkul / 216 — 504 95 95): Degerleme konusu ana
tasinmaza yakin sitede, 3 yasindaki 10 katli binanin 3. katinda, 3+1, 135 m2 yap1 ingaat
alanl daire 650.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 4.815.- TL]
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- Satihk Isyeri (Akteknik Yapi/ 216 - 466 30 41): Degerleme konusu ana tasinmazla ayni
bolgede, benzer konum ve sitede, zemin kat, 135 m2 yap1 insaat alanl isyeri 650.000.-
TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 4.814.- TL]

- Satilik Isyeri (Diinyamin Gayrimenkulii / 216 — 350 86 86): Degerleme konusu ana
tasinmazla ayni bolgede, benzer konumda, zemin kat, 138 m2 yap1 insaat alanli isyeri
650.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 4.710.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmazda yapilacak daire ve isyerleri ile karsilastirilabilir (emsal)
nitelikteki tasinmazlar i¢in yapilan arastirmalarda; metrekare satis fiyatlarinin, yeni yapilmis
daireler i¢in 4.650 — 4.900 TL/m2 araliginda, isyerleri i¢in 4.700.- TL/m2 dolaylarinda oldugu
goriilmistiir. Bu ¢ercevede, ortalama metrekare satis fiyatlarinin; daireler i¢in 4.800. — TL ve
isyerleri i¢in 4.700.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmustir. Isyerlerinin bodrum katta yer alan
depolari i¢in zemin kat fiyatlarinin 2/3’i oraninda indirim yapilarak, depolu isyeri ortalama
metrekare satis fiyatlarinin yaklasik 3.550.- TL olabilecegi 6ngoriilmiistiir.

Buna gore, asagidaki proje gelistirme tablosunda da goriilecegi lizere, taginmazin arsa
metrekare degeri yaklasik 3.546.- TL olarak ¢ikmakta ve karsilagtirma (emsal) yontemiyle
ulagilan arsa degeri desteklenmektedir.

Proje Gelistirme Yéntemi ile Arsa Degeri Bulma
Arsanin Lejanti |Konut Alani
Arsa Yiizolgimii (m2) [ 6.965,62
Toplam Yapi ingaat Alani (m2) 3,06 | 21.315
0
Yapim Maliyeti Satiglar
5 Yapi Alani [KAKS] (m2) 10.713 » Satisi Yapilamayacak Katlar Alani [Ortak Alanlar] (m2) %0 (o)
S |Yapi Birim Maliyeti (TL) 1.016 2 [Satilabilir Alan (m2) 10.713
> Yapi Giderleri (TL) 10.884.408 2 |ortalama Metrekare Satig Fiyati (TL) 4.800)
= |Yapt Alani [KAKS] (m2) 1.259 Satig Tutan (TL) 51.422.400|
% Yapi Birim Maliyeti (TL) 1.016 Satisi Yapilamayacak Katlar Alani [Ortak Alanlar] (m2) % 0 0
" |vapi Giderleri (TL) 1.279.144) 'S |Satilabilir Alan (m2) 1.259
lv Yapi Alani [KAKS] (m2) 9.343 % |Ortalama Metrekare Satis Fiyati (TL) 3.550]
g SYapi Birim Maliyeti (TL) 1.016 Satig Tutan (TL) 4.469.450
Yapi Giderleri (TL) 9.492.488 < |Satisi Yapilamayacak Katlar Alani [Ortak Alanlar] (m2) % 100 9.343|
S6zlesme ve Noter Giderleri (TL) 850.000 E Satilabilir Alan (m2) 0|
Projelendirme Giderleri (TL) % 2 433.121 £ |Ortalama Metrekare Satis Fiyat (TL) o)
Reklam ve Pazarlama Giderleri (TL) % 3 649.681 O |satig Tutari (TL) 0
Oteki Giderler [yonetim, sigorta vb. ] (TL) % 2 433.121| (Toplam Satis Degeri (TL) 55.891.850
[Toplam Yapim Giderleri (TL) 24.021.963
Arsa Artik Degeri
Toplam Satis Degeri (TL) 55.891.850
Risksiz Getiri Orani (Aylik Bilesik) = Girisimci icin Firsat Maliyeti % 25,00 5.268.232
Girisimcilik (Yiiklenicilik) Kari Orani - Risk Primi (Yillik Bilesik) i % 6,00 1.900.233
Yatinm Yaklasik Tamamlanma Suresi (Ay) 24 0
Toplam Satig Degeri igindeki Arsa Payi Degeri (TL) 24.701.422
Arsa Metrekare Degeri (TL) 3.546
\Aciklama

1. Girisimcinin (yliklenicinin), parasini risksiz getiri oraniyla devlet tahvilinde tutmak yerine, daha yiiksek kazang beklentisiyle kendi 6zkaynadi kullanarak yapi yapip sattigi
varsayllmaktadir. Girisimci icin firsat maliyeti; 6zkaynagin yapi yapmaya yonlendiriimesi dolayisiyla, yatirimin yaklasik tamamlanma siiresi sonuna degin elde edilmesinden
vazgegilmis olan devlet tahvili bilesik faiz getirisinin bugiinki degeridir ve “risksiz getiri orani” tizerinden hesaplanmaktadir.

2. Risksiz getiri orani ile birlikte yatinmdan beklenen toplam getiri oranini olusturan ve yatinmin yénetimi, yapim sirecinde ya da satislarda ortaya cikabilecek gecikmeler, satis
bedellerinin elde edill inde y bilecek kayiplar, satis fiyatlarinda olusabilecek gerilemeler, piyasa faiz oranlarindaki yiikselmeler gibi risklerin primini de icermekte olan girisimcilik
(viiklenicilik) kari, "risksiz getiri orani" lizerinden bugiine indirgenmektedir.

3. Yatinm yaklasik tamamlanma siiresi; yapilarin tiimiiyle bitirilmesi ve satilabilir duruma getirilmesi igin 6ngériilen siireye karsilik gelmektedir. Yapim harcamalarinin, yatirimin yaklasik
tamamlama siiresi boyunca, her ayi basi ve esit tutarlarda yapildigi; yapilarin bitirilmeden satilamayacagi ve toplam satis degerinin yapilarin tamamlandigi giin belli olacagi; tim
yapim giderlerinin ve toplam satis degerinin bugiinkii ekonomik kosullarda olustugu, gerek yapim giderlerinin ve gerekse de toplam satis degerinin ayni enflasyon oraninin etkisinde
kaldigi varsayiimaktadir.

4. Toplam yapi insaat alani; imar planina ve imar yénetmeligine gére yapilabilecek en ¢cok yapi alani (kot farki, KAKS'a girmeyen alanlar ve benzerlerinden kaynaklanan kat ve alan
kazanimlari da icinde) olarak ele alinmaktadir. Eksik ya da fazla (kagak) yapilasma g6z éniine alinmamaktadir.

3.3.2. Gelistirilmis Proje Degerinin Gegerlilik Kosulu

Proje gelistirme yontemi, onaylt mimari projelere gore uygulanmistir. Yapilanmayla ilgili
degisik dilizenlemeler yapilmasi, hesaplamalar ve buna bagh sonuclarda degisiklik
yaratabilecektir.
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3.4. Tasinmazin Kira Degeri
Giincel ekonomik kosullar ve degeri géz Oniine alinarak, tasinmazin yalnizca arsasi i¢in aylik
65.000.- TL dolayinda bir kira degeri uygundur.

3.5. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgiilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.6. Tasinmazin Sigorta Degeri
Sigorta edilebilir yapilagma yoktur.

BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Simirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s06z konusu olmamustir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coéziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiriidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlar1 vardir. Arazinin kaliciliglr ve kendine 6zgii 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da tizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir bagmna degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim s6yle tanimlanir:

» Yasal diizenlemelere uygun,
» Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilc1 ve en gercekei
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢im agisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢gim agisindan olanakli birden ¢ok akilct kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilci ve gerceke¢i kullanim secenegi icin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) ¢alismasi yapilir. Oteki smamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik stnamasinda da en 1yi degeri veren secenek, en etkin ve verimli
kullanim bigimi olarak belirlenir.

Bu ¢ercevede, degerleme konusu taginmazin parselinin “konut alan:” olarak kullaniminin en
etkin ve verimli kullanimi1 saglayacagi kanisinday1z.

4.3. Son U¢ Yilik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler

Degerleme konusu taginmazin; imar ve miilkiyet durumu ii¢ yil igerisinde degismemistir.

Degerleme konusu tasinmaz (eski 1674 parsel); 10.783,80 m2 yiizdl¢iimlii ve tapu kiitiigiinde
www.emeldd com.ir
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“Tarla” niteligi ile kayith iken, 04.08.2016 giinii yapilan ayirma (ifraz) islemi sonucunda
1974 parsel (3.301,30 m2), 1975 parsel (6.965,62 m2) olmak tizere iKi parsele ayrilmis ve bu
arada imar yolu (516,88 m2) olarak imar Kanunu’nun 15 ve 16. maddeleri gergevesinde terk
yapilmistir. Ayirma (ifraz) islemiyle olusan 1974 parsel (3.301,30 m2), 25.10.2016 giinii
Sancaktepe Belediyesi’ne bagislanmistir. Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin
miilkiyetinde kalan 1975 parselin (6.965,62 m2) tapu kiitiigiindeki niteligi “Arsa” olarak
degistirilmigtir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Ilgili A¢iklama

Tasinmaza iliskin, onayli mimari projeler ve “2.3. Imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler”
baslikli boliimde dokiimii verilen 30.06.2017 tarihli 10 ayr1 yapi ruhsati bulunmaktadir.
Herhangi bir yapim c¢aligsmasina baglanmamis olup parsel bos durumdadir.

4.5. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Tlgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.6. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi

Tasinmazin tapu kiitiiglinde;

- Serhler Béliimii’'nde; “Tedas lehine, 152,29 m2 lik boliimiinde trafo merkezi ve kablo gegis
gilizergahi igin 1.- KRS karsiliginda kira sozlesmesi vardir”;

- Beyanlar Bolimii’'nde; “Askeri havaalan: giivenlik bolgesi icerisindedir”

kayitlar1 yer almaktadir. S6z konusu kayitlarin tasinmazin degerine olumlu ya da olumsuz bir

etkisi bulunmamaktadir.

4.7. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasinmazin, tapu kiitiiglindeki niteligi “Arsa” olup 1tizerinde herhangi bir yap1
bulunmamaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11.48.1) 22.
madde cergevesinde, degerleme konusu tasinmazin, “Arsa” nitelikli olarak, gayrimenkul
yatirim ortaklig1 portfoylinde bulunmasinda bir sakinca olmadig: goriisiindeyiz.

BOLUM 5
SONU

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuc¢larimin Uyumlastirilmasi
Tasinmazin degert;

- Karsilastirma (emsal) yontemine gore, yaklasik 24.728.000.- TL;

- Proje gelistirme yontemine gore, yaklasik 24.701.000.- TL bulunmustur.

Tasinmazin gercek¢i piyasa degerinin karsilastirma (emsal) yontemi ile elde edilen deger
tizerinden, 24.728.000.- TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Degerlendirmesi

Bulundugu bolge, konumu, imar durumu, yiizél¢iimii, ulasim ve kullanim olanaklar1 géz
oniinde bulundurularak, degerleme konusu taginmazin “SATILABILIR” nitelikte oldugu
ongoriilmektedir.

5.3. Sonug Deger _
Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 0 ada, 1975 parsel sayili, 6.965,62 m2
yiizolgiimli, tapu kiitiiglindeki niteligi “Arsa” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
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A.S.’nin miilkiyetinde bulunan taginmazin, yukarida belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri goz
ontinde bulundurularak, giincel satis degerinin;

KDYV harig, 24.728.000.- TL;
KDV (% 18) dahil, 29.179.040.- TL

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

— —_—
eme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmani
Fatih OZER _— Eyup AYKUT
SPK Lisans No: 400799 D ia™  SPK Lisans No: 402955
Uskdar V.0~ 3330 730 790
wa ek oom

 Bu rapor incelemelerin yapildig: tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
» Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.

BOLUM 6
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6.2. Fotograflar

Degerleme
Konusu
Tasinmaz
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Degerleme
Konusu
Tasmmmaz

Degerleme
b/‘ . Konusu
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6.7. Degerleme Uzmanimin Lisans Belgesi

TSPAK TUORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 15.08.2008 No : 400799

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kuruiu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinca Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslarna ve Sicil Tutmeya ligkin Esaslar Hakkinda Tebii3 "1 uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhi$: Lisansin: almaya hak kazanmugtir.
4

v

fkay ARIKAN
GENEL SEXRETER

6.8. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

Sermaye Plyasas

Lisaraame Sicil ve =M Kursusy

Tarih : 07.08.2014 No : 402955

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasast Korulu'nun Seri: VIIL No:34 sayih *Sermaye Pivasasinca Faaliyetue
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tummaya lliskin Esastar Hakkinda Tebligi uvannca

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligs Lisansin almaya hak kazanmugtir.

.
¢ Levent HAéL]OC’LU O Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE siciL. MUDURU GENEL MUDUR (V)
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