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JCR Eurasia Rating,
Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi’ni

derecelendirerek
Uzun Vadeli Ulusal Notu’nu ‘A+ (Trk)’
\ gorinimunu ise ‘Stabil’ olarak belirledi. j

”r

JCR Eurasia Rating, “Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi”’ni ulusal diizeyde yatirim yapilabilir kategorisinde degerlendirerek, Uzun Vadeli Ulusal
Notu’nu ‘A+ (Trk)’, Kisa Vadeli Ulusal Notu'nu ‘A-1 (Trk)’ olarak teyit etti. S6z konusu notlara iliskin gérinimleri ise ‘Stabil’ olarak belirledi. Diger
taraftan, Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para ve Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notlari ‘BB’ olarak degerlendirilmis olup diger notlarla birlikte
detaylari asagida gosterilmistir:

Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para : BB/ (Stabil Gériiniim)

Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu : BB/ (Pozitif Goriiniim)
Uzun Vadeli Ulusal Notu : A+ (Trk) / (Stabil Goriiniim)
Kisa Vadeli Uluslararasi Yabanci Para : B/ (Stabil Gériiniim)

Kisa Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu : B/ (Stabil Gériiniim)

Kisa Vadeli Ulusal Notu : A-1(Trk) / (Stabil Goriiniim)
Desteklenme Notu 2

Ortaklardan Bagimsizlik Notu : AB

Mevcut faaliyetlerine daha 6nceden Reysas Grubu igerisinde baslamis olan Reysas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi (Reysas GYO) Sermaye Piyasasi
Kurulundan 2008 yil icerisinde lisans almis, 2010 yilinda ise istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda, % 38.52’lik payiyla halka acilmistir. Tiirkiye’deki
GYO sirketleri arasinda depoculuk alaninda uzmanlagsan Reysas GYO, yiksek standartli gayrimenkul projelerine yatirim yaparak uluslararasi taninmig
firmalardan olugan kiraci portfoyiyle depoculuk alaninda farklihigini ve piyasa liderligini stirdirmektedir.

Firmanin 6nemli misteri portfoyd, uzun vadeli kira anlagmalariyla devamlilik arz eden kira getirisinin etkisiyle; kisa vadeli finansal tehditlere maruz
kalmayarak finansal kirilganlik riskinden kaginabilmistir. Hali hazirda devam eden depo projelerin tamamlanmasiyla birlikte Turkiye'deki A sinifi
depolama alan sunumunun genel olarak eski olmasi ve yiiksek kalite standartlari barindirmamasi géz 6niine alindiginda, firmanin dikkat gekici kira
geliri Gretme kabiliyetinin belirgin bir sekilde 6n plana ¢ikmasi ve diizenli kira geliri potansiyelini kalici olarak siirdiirebilmesi beklenmektedir.

Arsa ve bina portfoy bankasina dahil olan yeni taginmazlarla birlikte mevcutta bulunan tasinmazlar gelecek donemler igin firmanin depoculuk
alaninda yukari dogru ivmelenmesi ve ofis & rezidans insaati potansiyelinden elde edilecek bina satisi ve kira gelirinin firma gelirlerini farklilastirma
potansiyeli bulunmasi Reysas GYO’'nun sektorel ayristirmasinda baslica etkenler olacaktir.

Yasal dlzenlemelerin vergisel yonden sektore sagladigi maliyet avantajlarinin Otesinde, salt ticari saiklerle kurgulanan faaliyetler Reysas GYO'yu
farkhlastiran ve yasal degisiklerden kaynaklanabilecek riskleri minimize eden bir diger ve 6nemli faktordir.

Firmanin bilango disi yikamldliklerinin referans degerlerinin {izerinde olmasi, arsa maliyetlerinin artigi ve depo Uretim maliyetlerinin yiksekligi ve
grup igi iliskilerin yogun olmasi baslica kirilganlik nedenleri olmakla birlikte, satis ve kira gelirlerinin artis trendinin devam etmesi yiksek 6z kaynaklari
icin koruma saglayacaktir.

Hakim ortagin firmayi destekleme arzusu ve finansal gligliilik diizeyi, grubun 6lgegi, planlanan yatirimlarin ve sektorel genislemenin saglayacagi katki
dikkate alinarak, Reysas GYO, ‘Desteklenme Notu’ kategorisinde (2) ile degerlendirilmistir. Firmanin Ustlendigi riskleri kendi imkanlarina dayanarak
ybnetebilme yetenegi, igsel kaynak yaratma ve mevcut sermayelesme dizeyi dikkate alindiginda, firmanin ‘Ortaklardan Bagimsizlik Notu’
kategorisindeki notu ise (AB) olarak belirlenmistir.

Derecelendirme neticeleriyle ilgili daha fazla bilgi Kurulusumuzun http://www.jcrer.com.tr adresinden saglanabilir veya Kurulusumuz analistleri
Sn. Zeki M.COKTAN ve Sn. Orkun iNAN ile iletisim kurulabilir.
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