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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

BILANCO
(Tam Tutarlar, Turk Lirasi olarak gdsterilgtir.)

VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar
Diger Ticari Alacaklar
i skili Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Diger Alacaklar
Tliskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar
Stoklar
Canlh Varlklar
Diger Donen Varliklar
Toplam
Sats Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
Diger Ticari Alacaklar
Niskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Finansal Yatinmlar
Ozkaynak Yontemiyle Dgerlenen Yatirimlar
Canl Varhklar
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Ertelenmg Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Notlar

Not.6

Not.7
Not.10
Not.10
Not.37
Not.12
Not.11
Not.11
Not.37
Not.13
Not.14
Not.26

Not.34

Not.10
Not.10
Not.37
Not.12
Not.11
Not.7
Not.16
Not.14
Not.17
Not.18
Not.19
Not.20
Not.35
Not.26

Yeniden Diizenlenms
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecgmis
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2011 31.12.2010
57.393.360 52.199.548
14.272.134 17.665.420
19.323 17.613.698
19.323 149.664
- 17.464.034
42.648.422 16.679.103
1.533 -
42.646.889 16.679.103
453.481 241.327
57.393.360 52.199.548
308.443.837 247.398.925
38.663.980 6.968.020
38.663.980 6.968.020
4.450.007 -
265.329.850 240.430.905
365.837.197 299.598.473




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

BILANCO
(Tam Tutarlar, Turk Lirasi olarak gdsterilgtir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukuamlulukler
Finansal Borglar
Diger Finansal Yukumldlukler
Ticari Borglar
Diger Ticari Borclar
Nigkili Taraflara Ticari Borglar
Diger Borclar
Diger Borclar
Tliskili Taraflara Ticari Olmayan Borglar
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Borglar
Devlet Tgvik ve Yardimlari
Donem Kari Vergi Yukumlalga
Bor¢ Kasiliklari
Diger Kisa Vadeli Yukumliltkler
Toplam

Sats Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklaitskin Yiik.

Uzun Vadeli Yukumlaltkler
Finansal Borglar

Diger Finansal Yukumldlukler
Ticari Borglar

Diger Borclar

Finans Sektorl Faaliyetlerinden Borglar
Devlet Tgvik ve Yardimlari

Bor¢ Kasiliklari

Kidem Tazminati Kauli g
Ertelenmg Vergi YUkimluligi
Diger Uzun Vadeli Yukumlaltkler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakli ga Ait Ozkaynaklar
Odenmg Sermaye

Sermaye Duzeltmesi Farklari
Karsilikh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedinrag Primleri

Deger Artis Fonlari

Yabanci Para Cevrim Farklar
Kardan Ayrilan Kisitlanngi'Yedekler
Gecmi Yillar Kar / Zararlar

Net Donem Kari / Zarari

Kontrol Gicll Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Notlar

Not.8

Not.9
Not.10
Not.10
Not.37
Not.11
Not.11
Not.37
Not.12
Not.21
Not.35
Not.22
Not.26

Not.34

Not.8

Not.9
Not.10
Not.11
Not.12
Not.21
Not.22
Not.24
Not.35
Not.26

Not.27

Yeniden Dizenlenms
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2011 31.12.2010
19.166.975 5.289.886
15.819.761 3.081.163
822.822 552.480
770.889 111.657
51.933 440.823
2.524.392 1.656.243
945.696 1.655.243
1.578.696 1.000
19.166.975 5.289.886
40.495.691 10.070.984
39.286.992 10.041.163
1.188.242 -
20.457 29.821
306.174.531 284.237.603
306.174.531 284.237.603
170.000.000 170.000.000
110.955.481 110.955.481
561.490 71.879
1.485.390 (1.707.572)
23.172.170 4.917.815
365.837.197 299.598.473




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.
KAPSAMLI GEL iR TABLOSU

(Tam Tutarlar, Turk Lirasi olarak gdsterilgtir.)

Notlar

SURDURULEN FAAL iYETLER
Sats Gelirleri Not.28
Satglarin Maliyeti (-) Not.28
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar / (Zarar)
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Bgr Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Bér Giderler (-)
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Brit Kar / (Zarar)
BRUT KAR / (ZARAR)
Pazarlama, Satve Dasitim Giderleri (-) Not.29
Genel Yodnetim Giderleri (-) Not.29
Aragtirma ve Gelitirme Giderleri (-) Not.29
Diger Faaliyet Gelirleri Not.31
Diger Faaliyet Giderleri (-) Not.31
FAALIYET KAR / (ZARARI)
Ozkaynak Yontemiyle Dgerlenen Yatirmlarin Kar / Zararlarindaki
Paylar Not.16
Finansal Gelirler Not.32
Finansal Giderler (-) Not.33
SURDURULEN FAALIYETLER VERG i ONCESI KARI /
(ZARARI)
Sirdirulen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmj Vergi Gelir / (Gideri) Not.35

SURDURULEN FAAL IYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAAL iYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kari / Zarari)

DONEM KARI / (ZARARI)
Hisse Baina Kazang (TL)

Yeniden Diizenlenmg

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Gegmis
Denetimden Gecmg
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2011
31.12.2011 01.01.2010 31.12.201C
24.574.783 11.926.324
(6.611.575) (4.864.107)
17.963.208 7.062.217
17.963.208 7.062.217
(1.982.281) (1.973.642)
239.923 60.285
(173.145) (177.296)
16.047.705 4.971.564
322.365 -
16.625.597 3.797.628
(9.823.497) (3.851.377)
23.172.170 4.917.815
23.172.170 4.917.815
23.172.170 4.917.815
0,13631 0,04687



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI
NAKIT AKIM TABLOSU

(Tam Tutarlar, Turk Lirasi olarak gdsterilgtir.)

GIA.S.

A) ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAK IT AKIMLARI

SURDURULEN FAAL IYETLER VERG i ONCESI KARI / (ZARARI)

Diizeltmeler:

DOnem Amortismani

Kidem Tazminati Karligindaki Degisim

Bor¢ Senetleri Prekontundaki Bigim

Ozkaynak Yontemine Gore Rerlenen Yatirimlardan Kaynaklanan Gelir
fade Alinamayacak Gegici Vergi

Yatinnm Amagli Gayrimenkuller Dier Dius Karsili g1
Kira Gelir Tahakkukundaki Ogsim

Faiz Gideri

Faiz Geliri

isletme Sermayesinde D#sikler Oncesi Faaliyet Kari
Ticari Islemlerdeki ve Dier Alacaklardaki Dgisim
Ticari ve Diger Borglardaki Dgisim

Faiz Odemeleri (-)

Isletme Sermayesinde §#r Desisim

Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit

B) YATIRIM FAAL IYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAK IT AKIMI

Yatinnm Amagli Gayrimenkul Alimlarindan Nakit Cski

Yatinnm Amagli Gayrimenkul Saindan Elde Edilen Nakit
Uzun Vadeli Finansal Varlik Alimlarindan Nakit Gyki

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit

C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN NAK IT
AKIMLARI

Kisa vadeli mali bor¢lardaki gesim

Uzun vadeli mali borc¢lardaki @eim

Tliskili taraflara ticari olmayan alacaklardakiggm
Sermaye Odemesi

Halka Arz Giderleri

Odenen Temettiiler (-)

Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Ogsim

DONEM BASI NAK iT DEGERLER
DONEM SONU KASA VE BANKALAR

Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz
Gecmis Denetimden Gegmg
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2011 01.01.2010
Notlar 31.12.2011 31.12.2010
23.172.170 4.917.815
Not:19 6.219.540 3.932.837
Not:23 (9.364) 15.055
Not:9 (60) -
(322.365) -
- 177.296
- 402.000
(584.008) -
2.619.372 1.806.927
(4.252.091) -
26.843.194 11.251.930
Not:10, 12 (30.983.144) (24.929.214)
Not:10, 12 1.138.551 2.086.014
1.632.719 (1.735.166)
976.088 (71.761)
(392.592) (13.398.197)
Not:19 (31.118.485) (54.593.815)
- 16.767.132
(4.127.642) -
(35.246.127) (37.826.683)
Not:6 12.738.598 3.081.163
Not:6 29.245.829 10.041.163
(8.503.752) (15.178.552)
- 65.616.422
- (3.073.276)
(1.235.242) -
32.245.433 60.486.920
(3.393.286) 9.262.040
Not:6 17.665.420 8.403.380
Not:6 14.272.134 17.665.420




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.
OZKAYNAK DE GiSiM TABLOSU

(TUm Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilgtir.)

Kardan Ayrilan Gecmis Yillar Net Dénem Kari / Toplam
Bagimsiz Denetimden Gecngi Notlar Odenmis Sermaye Sermaye Yedekleri  Kisitlanmis Yedekler Kar / Zararlar (Zarari) Ozkaynaklar
01.01.2011 170.000.000 110.955.481 71.879 (1.723.5 4.917.815 284.237.603
Sermaye Not:27 - - - - -
Gecms yillar karlarina transferler Not:27 - - 4.917.815 (4.917.815) -
Yedeklere transferler Not:27 - 489.611 (489.611) - -
Temettl ddemesi Not:27 - - (1.235.242) - (1.235.242)
Yabanci para c¢evrim farklari Not:27 - - - - -
Toplam kapsaml gelir Not:27 - - - 23.172.170 23.172.170
31.12.2011 170.000.000 110.955.481 561.490 1.885.3 23.172.170 306.174.531
Yeniden Diizenlenmg Bagimsiz Kardan Ayrilan Gecmis Yillar Net Dénem Toplam
Denetimden Gecmg Notlar Odenmis Sermaye Sermaye Yedekleri  Kisitlanmis Yedekler Kar / Zararlar Kari / Zarari Ozkaynaklar
01.01.2010 8.400.000 - 71.879 412.838 952.866 7583
Sermaye Odemesi Not:27 161.600.000 110.955.481 - - - 272.555.481
Gecms yillar karlarina transferler Not:27 - - 952.866 (952.866) -
Yedeklere transferler Not:27 - - - - -
Halka Arz Giderleri Not:27 - - (3.073.276) - (3.073.276)
Yabanci para c¢evrim farklari Not:27 - - - - -
Toplam kapsaml gider Not:27 - - - 4.917.815 4,917.815
31.12.2010 170.000.000 110.955.481 71.879 (1.723.5 4.917.815 284.237.603




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.
31 Aralik 2011 Tarihi tibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiKL") olarak ifade edilmitir.)

1. SIRKET IN ORGANIZASYONU VE FAAL iYET KONUSU

Genel

Reysa Gayrimenkul Yatirim Ortak@i A.S.'nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu'n@®PK/
Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarina gkin diizenlemelerinde yazili amag ve konulargmal etmek ve
esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dagefmaye piyasasi aracglarina, gayrimenkul prajedeve
gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmakgirket istanbul Ticaret Sicil Memurfiw'nda 4 Eylil 2008
tarihinde 676891 sicil numarasi ile tescil editini

Ana orta&l (%61,47) ReysaTasimacilik ve Lojistik Ticaret A. (“Reysa Lojistik”) olan Sirket, Turkiye'de
kayith olup, gagidaki adreste faaliyet gostermektedir:

Abdurrahman Gazi Mah. Gilleryiiz Cad. No:23 Samariamaal 34087istanbul/Tirkiye.

Sirket sermayesinin artiriimasi suretiyle halka aedilen 65.500.000 TL nominal gerli B grubu hisselerinin
satgina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 201(itate kayda alinmgtir. S6z konusu hisseler halka
arzedilmi olup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibarkstanbul Menkul Kiymetler Borsasrndgldm gérmeye
baslamistir.

Sirket'in halka aciklik orani % 38,53 ( 31 Aralik 2@ % 38,53) olup ilgili hisse senetleigtanbul Menkul
Kiymetler BorsasrI’'nai’KB) kote edilmis olup, Ulusal Pazar'dalem gérmektedir.

Sirket binyesinde c¢alan personel sayisi 31 Aralik 2011 itibariyle &dir. (31 Aralik 2010: 7 kii).
Ozkaynak Yontemiyle Deserlenen Yatirimlar (istirakler)

Arn Lojistik insaat Sanayi ve Ticaret AnoniSirketi (“Istirak”), 11.04.1986 tarihindéstanbul’da kurulmg ve
tescil edilmg bir sermayssirketi olup esas faaliyeti her turll aracin iktisagilmesi ve araclar ile ganacilik
yapilmasi, gtigal konusu ile ilgili komisyonculuk, mimessillilgcentalik, bayilik ve distribUtorlik yapmak,
emtianin nakliye depolamalérini sgzlamaktir. Sirket 22 Subat 2011 tarihinde Ari Lojistiinsaat Sanayi ve
Ticaret AnonimSirketi’ ne % 16,67 oranindatirak etmitir. (Not: 16)

1 Ocak — 31 Aralik 2011 hesap donemine ait finatedalblar, 16.03.2012 tarihli Yonetim Kurulu toptemnda
onaylanmg ve Yonetim Kurulu adina Yonetim Kurulu Beni Durmg Déven ve Yonetim Kurulu Uyesi Ali
Ergin Sahin tarafindan imzalangtir. Genel Kurul'un finansal tablolari gatirme yetkisi bulunmaktadir.

2.  HNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablohi Turk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuata
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmaike hazirlamaktadir. Ekli finansal tablolar Sermay
Piyasas! Kurulu'nun (“SPK") yayimlagh Genel Kabul GérmgiMuhasebe Politikalarina uygun olargikket’in
yasal kayitlarina yapilan duzeltmeleri ve siniflamlari icermektedir.

Sermaye Piyasas! Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 2881 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlanifiylin
Esaslar Tebfi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal rapadigabunlarin hazirlanmasi ve ilgililere
sunulmasina igkin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu TighlL Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk
ara mali tablolardan gecerli olmak Gzere yurgel@irmitir ve Seri: XI, No:25 “Sermaye Piyasasinda Muhaseb
Standartlari Hakkinda TeBfi yordrlikten kaldirilmgtir. Bu teblge istinaden, sletmeler Avrupa Birlgi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi MuissFinansal Raporlama Standartlar’ni (‘“UMS/UFRS”)
uygularlar ve finansal tablolarin Avrupa Béilitarafindan kabul edilen haliyle UMS/UFRS’lere gdrazirladi
hususuna dipnotlarda yer verirler. Bu kapsamdajnieemen standartlara aykiri olmayan, Tirkiye Mubase
Standartlari  Kurulu'nca (“TMSK”) yayimlanan TurkiyeMuhasebe/Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) esas alinir.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.
31 Aralik 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiKL") olarak ifade edilmitir.)

llisikteki mali tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayilibigse gore hazirlanmiolup, bu mali tablolar ve dipnotlar,
SPK tarafindan 18 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tadbijurular ile uygulanmasi zorunlu kilinan formedla
uygun olarak sunulmnytur.

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulungu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan fonksiyorabpbirimi ile
sunulmutur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuclagirket’in gecerli para birimi olan “TL” cinsindenaftie
edilmistir.

Yuksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Dizetiimesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnoldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SHKuhasebe
Standartlari’'na uygun mali tablo hazirlaygrketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gdicelmak Uzere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olgaadiilan ettgi icin bu tarihten itibaren Uluslararasi
Muhasebe Standardi 29 “Yiksek Enflasyonist Ekonenui@ Finansal Raporlama” standardi kapsaminda
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygutamaona erdirngfir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler:

Muhasebe politikalari ve muhasebe tahminlerindgisddik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan énemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatatgriye donik olarak uygulanir ve énceki donem fgzdn
tablolari yeniden dizenlenir. Muhasebe politikalda yapilan d#ésikliklerin dnceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaygibi mali tablolarda geriye donik olarak da uyguta
Grubun muhasebe politikalarinda herhangi bigigklik olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, gtvenilir bilgilere ve makahinin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, taiim
yapildgl kosullarda deisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilavgelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gézden gecirilir. Muhasebe tahminindedgigikli gin etkisi, yalnizca bir dénemegkinse, dgisikli gin
yapildgl cari dénemde, gelecek dénemlere dskifise, hem dg&sikli gin yapildgl dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye ydnelik olarak, donem kari veygaarinin belirlenmesinde dikkate alinacgkilde mali
tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veymraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir dgisikli gin niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarinda, gelecelnemlere ilgkin etkinin
tahmininin midmkin olmagdi haller dginda, aciklanir. Cari donemde faaliyet sonuglaatkisi olmasi beklenen
muhasebe tahmin giikli gi bulunmamaktadir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye dooldkak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar
yeniden duzenleniSirket, Not 41’'de detayll olarak anlatildigi gibi cari yil iceridie finansal tablolarini yeniden
duzenlemjtir.

Onemli Muhasebe Dgerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasingisket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukamliltikarlarini etkileyecek,
bilanco tarihi itibari ile muhtemel yukimlilik tdaditleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gid
tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yegs1 gerekmektedir. Gercekieis sonuclar tahminlerden
farkli olabilmektedir. Tahminler dizenli olarak gten geciriimekte, gerekli duzeltmeler yapilmakta ve
gerceklgtikleri ddnemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tzerindeniinderecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilatgohinde var
olan veya ileride gergeldebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z 6nindermidrularak yapilan varsayimlar

asagidadir :

a) Kidem tazminati yuokumlUgiii aktleryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelece&s artslar ve
calisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.
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b) Sirket, yatirrm amacli gayrimenkullerini gousal amortisman metoduyla faydall 6mir esasinamyg
bir sekilde amortismana tabi tutrstur. Beklenen faydali d6mdir kalinti ger ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya c¢ikan gigikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gedgir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye donuk olarak muhasehbgiglir. (Not:17)

Yeni ve Revize Edilm§ Turkiye Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle sona eren hesameiine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda edamn
muhasebe politikalari sagida 6zetlenen 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren diegeni ve deistirilmi s standartlar
ve yorumlari dyinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olaragkgulanmstir.

1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan yenitaindart, degisiklik ve yorumlar a sagidaki gibidir:

Asagidaki standart ve yorumlargirket'in finansal performansi veya finansal dururadnicbir etkisi olmangtir.

«  TMS 24iliskili Taraf Aciklamalari (Dgisiklik)

 TMS 32 Finansal Araglar: Sunum-Yeni haklar icetaaglarin siniflandiriimasi (2esiklik)

* TFRYK 14 TMS 19-TanimlanmiFayda Varlginin Siniri, Asgari Fonlama Kaollari ve Bu Kagullarin
Birbiri ile Etkilesimi—Asgari Fonlama Ksullarinin Pgin Odenmesi (Dgisiklik)

« TFRYK 19 Finansal Borglarin Ozkaygea Dayali Finansal Araclarla Odenmesi

TFRS'deki iyilestirmeler:

TMSK, dezisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara edcalt, Mayis 2010 tarihindesa@ida belirtilen ve
baslica 6 standardi/yorumu kapsayan konularda ac¢ikEmgyinlamgtir. Degisiklikler icin ¢esitli yurirluk
tarihleri belirlenmgtir. 1 Ocak 2011 tarihi itibariyle gecerli olan ggklikler asagidaki gibi olup, s6z konusu
iyilestirmelerinSirket'in finansal performansi veya finansal dururadoir etkisi bulunmamaktadir.

e« TMS 1 Finansal Tablolarin Sunglu

« TFRS 3isletme Birlgmeleri

 TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar

« TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar
e TMS 34 Ara Ddnem Raporlama

 TFRYK 13 Misteri Sadakat Programlari

Yayinlanan ama yurirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yajanmg fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yurgdu
girmemg ve Sirket tarafindan erken uygulanmayaslaamams yeni standartlar ve dsiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtimedik¢e yeni standart ve yorumayUrurlige girmesinden sonra finansal tablolarini
ve dipnotlarini etkileyecek gerekli gigiklikleri yapacaktir. S6z konusu standartlariirket’in finansal
performansi veya finansal durumuna énemli bir étiimasi beklenmemektedir.

e« TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (@gklik)-Di ger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin Sunumu

* TMS 12 Gelir Vergileri—-Esas Alinan Varliklarin Gétazanimi (Dgisiklik)

 TMS 19 Calsanlara Sglanan Faydalar (Ogsiklik)

e TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Bigiklik)

«  TMS 28istiraklerdeki vels ortaklarindaki Yatirimlar (D#siklik)

e TMS 32 Finansal Araglar: Sunum-Finansal Varlik vee@arin Netlgtiriimesi (Degisiklik)

e TFRS 7 Finansal Araclar:Aciklamalar—Gélilmis Bilangco Dsl Birakma Aciklama Yukumlultkleri
(Degisiklik)

 TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar—Finansal \kavie Borclarin Netlgtiriimesi (Degisiklik)

e TFRS 9 Finansal Araclar-Siniflandirma ve Aciklama

* TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

e TFRS 11 Migterek Duzenlemeler

« TFRS 12 Dgerisletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari

+ TFRS 13 Gergee Uygun Dgerin Olgiimii
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Konsolidasyon esaslari
Finansal tablolagirket ve Ozkaynaktan Pay Alma yéntemine gére mubelsgirilen yatirimlari kapsamaktadir.

Ozkaynak yontemine gorestirak yatirimi balangicta elde etme maliyeti ile kaydediliktisap tarihinden sonra
ise, yatirimcinin yatirim yapilaglétmenin kar ya da zararindaki payi finansal tablyansitiimak Uzere
yatirrmin defter dgeri artinlir ya da azaltihr. Yatirrmcinin yatirigapilan gletmenin kar ya da zararindan
alaca pay, yatirimcinin kar ya da zarari olarak muhaksstixilir. Yatirim yapilan bir gtirakten alinan (kar payi
vb.) daitimlar yatirrmin defter dgerini azaltir. Yatirim yapilarsiirakin kar veya zararina hentiz yansitilmgmi
tutarlarin yatirnm yapilanstirakin diger kapsamli gelirde ortaya c¢ikagddegisiklikler de yatirrmcinin yatirim
yapilan jtirakteki payr oraninda yatirimin defter géeinde duzeltme yapilmasini gerekli kilabilir. Bur t
degisiklikler, maddi duran varliklarin yeniden gerlemesinden ya da yabanci para cevrim farklarindan
kaynaklanan d#siklikleri icerir. Bu dezisikliklerden yatirimciya dgen pay yatirrmcinin kendi gir kapsamh
gelirinde muhasebedtrilir.

Kar silastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine ankvermek zereirket'in finansal tablolari énceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadiSirket 31.12.2011 tarihi itibariyle bilancosunu, 82.2010 tarihi
itibariyle hazirlanmy bilangosu ile; 01.01.2011-31.12.2011 hesap donerait kapsamh gelir, nakit akim ve
Ozkaynak dgisim tablolarini ise 01.01.2010-31.12.2010 hesap uhbile kagilikl olarak diizenlengtir.

Gerektgi durumlarda cari donem mali tablolarindaki simflama dgisiklikleri, tutarli olmasi agisindan énceki
donem mali tablolarina da uygulangirket, Not 41'de detayl olarak anlatildigi gibi cari yil iceridie finansal
tablolarini yeniden diizenlestir.

Netlestirme / mahsup

Finansal varliklar ve yukumlultkler, yasal olarailestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veyailia
mumkin olmasi veya vaglin elde edilmesi ile yukimlifiin yerine getirilmesinin s zamanli olarak
gercekleebilmesi halinde, bilangoda netggeleri ile gosterilirler.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti:
Mali tablolarin hazirlanmasinda uygulanan énemlhasebe politikalarinin 6zetyagidaki gibidir:
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadéey veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecak o 6nemli tutarda gder desisikligi riski tasimayan
yuksek likiditeye sahip @er kisa vadeli yatirimlardir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borcluya mal veya hizmet tedariki ile saln Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilngi net degeri ile ve varsasipheli alacak karligi disildikten sonra tanmaktadir.
Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari aklag faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi duruncia
fatura tutarindan gerlendirilmistir.

Ticari alacaklar icinde siniflandirilan senetlervaaleli cekler bilancgo tarihindeki efektif faiz onale reeskonta
tabi tutularak indirgenngitutarlar ile tainir.

Supheli alacak karligi gider olarak kayitlara yansitiimaktadir. Kiak, Sirket yonetimi tarafindan tahmin
edilen ve ekonomik kmllardan ya da hesabin yapisi gériasidigl riskten kaynaklanabilecek olasi zararlari
karsiladigl diglinulen tutardir.
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Stoklar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).
Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Yatirrm amach gayrimenkuller, kira vel/veya gée arty kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet gerinden birikmg amortisman ve varsa birikendeser ditklukleri disuldikten
sonraki tutarlar ile gosteriimektedirler. Kabul gérkriterlere uymasi durumunda bilancoda yer aldara, var
olan yatirrm amagl gayrimenkulun herhangi bir kisndesistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara,
yatirirm amach gayrimenkullere yapilan gunlik bamdahil deildir.

Yatirrm amach gayrimenkullerin amortismanindagdsal amortisman ydontemi kullanilghr. Yatirirm amach
gayrimenkullerin amortisman suresi 25-50 yildir.

Yatirrm amagch bir gayrimenkul, gayrimenkulle iligigelecekteki ekonomik faydalarirgletmeye girginin
muhtemel olmasi ve yatirrm amach gayrimenkulln iyesihin gavenilir bir sekilde 6lc¢ilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebdidir. Yatirrm amacl gayrimenkuller, satiimalaveya kullanilamaz
hale gelmeleri ve sgindan gelecekte herhangi bir ekonomik yargtasmayacginin belirlenmesi durumunda
bilanco dgi birakilirlar. Yatirim amach gayrimenkulun kullam suresini doldurmasindan veya sgatlan
kaynaklanan kar/zarar, gtuklari ddnemde gelir tablosuna dabhil edilir.

Maddi duran varliklar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).

Maddi olmayan duran varlklar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve saga hazir hale getiriimesi 6nemli dlclide zaman isteyarliklar s6z konusu olgunda, satin
alinmasi, yapimi veya uretimi ile grmdan ilgkilendirilen borclanma maliyetleri, ilgili varlik Wlanima veya
satga hazir hale getirilene kadar vgrh maliyetine dahil edilmek zorundadir. Yatirimigili kredinin heniz
harcanmamgi kisminin gecici sure ile finansal yatirimlardageidendiriimesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun borclanma maliyetlerinden mahsup iredDiger tim borgclanma maliyetleri,
olustuklari dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmekteflirket'in dénem icerisinde aktiflgirilen finansman
maliyeti bulunmamaktadir.

Varliklarda Deger DusukIUgu

Sinirsiz émru olan varliklar itfaya tabi tutulmazl®u varliklar i¢in her yil dger duklugl testi uygulanir.
itfaya tabi olan varliklar icin ise defter ghinin geri kazaniimasinin mimkin olmgddurum veya olaylarin
ortaya ¢ikmasi halinde ger di3ukligi testi uygulanir. Varin defter dgerinin geri kazanabilir tutarinmmasi
durumunda dger diguklugl kagih gl kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, samaliyetleri digildikten sonra elde
edilen gercge uygun dger veya kullanimdaki derin blyik olanidir. Dger disukliginin dgerlendirilmesi
icin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarmoldusu en digik seviyede gruplanir. [@er disukligune tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tade dger dizikligtnin olas! iptali icin gézden gegirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket finansal tablolari, faaliyette bulunglu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birlmisunulmigtur.
Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuclafirket’in gecerli para birimi olan ‘TL’ cinsindenafle edilmtir.
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Sirket'in finansal tablolarinin hazirlanmasi siragnyabanci para cinsinden gerce&le slemler, klem
tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydeeikedir. Bilancoda yer alan doévize endeksli parasalk ve
yukamlalukler bilango tarihinde gecerli olan kurllanllanilarak Turk Lirasina cevrilmektedir. Geggeuygun
degeriyle izlenmekte olan parasal olmayan kalemlergabanci para cinsinden kaydedignolanlar, gercge
uygun dgerin belirlendgi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle Tirk Israna ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet
cinsinden élcilen yabanci para birimindeki paradadayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazikur
farklar olwtuklar donemde, kar veya zarar olarak muhasstidieer.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul yatirirm ortakin faaliyetlerinden elde edilen kazanclar, 5520 Isagurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisiga istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gére kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazanc Udenir®6 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakamdarulu,
15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi orantayiher bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifiradka indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve aynirlar dahilinde tcilnci fikrada belirtilen kazianggin
fon veya ortaklik tirlerine gore ya da portfoyleiéki varliklarin nitelik ve dalimina gore farklilgtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin kumlar vergisinden istisna edilen portfogletmeciligi
kazanclari Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar uKurKarari gergi % 0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tahilan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikmu gérayrica
temettl stopajina tabi gidir.

Ticari Borglar

Borclarin icerdgi finansman geliri ilgili borcun vadesine uygun edetle etkin faiz haddi dikkate alinarak
hesaplanir ve bulunan tutarlar finansal tabloldirnsal gelirlerin icerisinde gosterilir.

Finansal Kiralamafslemleri

Sirket'e kiralanan varfiin mulkiyeti ile ilgili batin risk ve faydalarin deni éngéren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin ngic tarihinde, kiralamaya esas s6z konusugarlrayi¢c dgeri ile kira ddemelerinin
bugunki dgerinden kicuk olani esas alinarak yansitilir. Kdemeleri anapara ve faiz iceriyorgmgibi isleme
konulur. Anapara kira ddemeleri yukumluluk olaradsterilir ve 6dendikce azaltilir. Cari ddnem sotilpairiyle
Sirket'in Finansal Kiralamalslemlerinden dgan herhangi bir yikimlifii bulunmamaktadir. (31.12.2010:
Yoktur.)

Emeklilik ve Kidem Tazminati Karligi

Turkiye'de gecerli § kanunlar gerg emeklilik ve kidem tazminati provizyonlarisilkteki finansal tablolarda
gerceklatikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellegmoian TMS 19“Cali sanlara Sglanan Faydalar”
Standardi uyarinca s6z konusu tirdeki 6demelemtanms emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolardaki kidem tazminati yukunilgli, gelecek yillarda ddenecek emeklilik tazminatinin
bilanco tarihindeki dgerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindamdiaimis uygun faiz orani ile
iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak mali tdbta yansitilmgtir. Hesaplanan tim aktiieryal kazanclar ve
kayiplar gelir tablosuna yansitilgtir.

Finansal Yuktmlaliukler

Sirket'in finansal yukimlulikleri ve Ozkaynak aragla s6zlemeye bgli duzenlemelere, finansal bir
yukumliligiin ve 6zkaynga dayall bir aracin tanimlanma esasina gére sndifldir. Sirket'in tim borclari
disuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temglee stézlgme 6zkaynga dayal finansal aractir. Belirli
finansal yukumlulikler ve 6zkaypa dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebiilalar sgagida
belirtilmistir.

Finansal yukiumlulukler gerge uygun dger farki kér veya zarara yansitilan finansal yuKilikler veya dier
finansal yuktumlulikler olarak siniflandirilir.
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a) Gercege uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukutikler

Gercgge uygun dger farki k&r veya zarara yansitilan finansal yukilikler, gercge uygun dgeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilanco taribkidgercge uygun dgeriyle yeniden dgerlenir. Gercge
uygun deerlerindeki dgisim, gelir tablosunda muhasebglglir. Gelir tablosunda muhasebetgilen net
kazanc ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukiiikligin 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal yukiamlulikler

Diger finansal yukumlulikler B#ngicta slem maliyetlerinden arindirilmi gergcge uygun dgerleriyle
muhasebelgirilir.

Diger finansal yukumlulikler sonraki donemlerde etkdiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri ildikie
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmimaliyet bedelinden muhasehgiglir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukumldgiin itfa edilmi maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz gideririli skili
oldugu doneme datiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal ama beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresigelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini @larak
ilgili finansal yukimlaligun net buginki dgrine indirgeyen orandir.

Sirket'in dénem sonlari itibariyle g@er finansal yuktumltlikleri bulunmamaktadir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gercgge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal vadikrak siniflanan ve gerge uygun
deserinden kayitlara alinanlar haricindeki finansatikdar, gercge uygun piyasa geri ile alim glemiyle
dogrudan ilgkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Uzeendmuhasebedérilir.Yatirrm araclarinin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen sureye uygun olaraknet kaulunu tgiyan bir kontrata b#i olan finansal
varliklarin alimi veya saf sonucunda ilgili varliklar,slem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardanagikr.

Finansal varliklar “gergee uygun dger farki kér veya zarara yansitilan finansal véalik “vadesine kadar elde
tutulacak yatirmlar”, “satiimaya hazir finansalriddar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandir.
Siniflandirma, finansal vagin elde edilme amacina ve Ozgilie bal olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal vagin itfa edilmi maliyet ile dgerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin ikkili oldugu
doéneme datilmasi ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal ena beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi sirresinceltai8ecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finaakvarligin
tam olarak net bugtinki gerine indirgeyen orandir.

Finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faizgntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gercge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal valduk

Gergee uygun dger farki gelir tablosuna yansitilan finansal vdadrkalim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede eldgikariimasi amaciyla edinilgli zaman s6z konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske karetkili bir koruma araci olarak belirlenmegrolan tirev Grinleri kil eden
bahse konu finansal varliklar da gefeeuygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal véatlolarak
siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varlikldgnen varliklar olarak siniflandirilirlar.
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b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grubun vadesine kadar elde tutma ofang niyeti oldgu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina pahi
sabit vadeli borclanma araclari, vadesine kadag altilacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vaitee kadar
elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yéntemine gdtfa edilmis maliyet bedelinden ger diguklugh tutari
disulerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin fayontemi kullaniimak suretiyle hesaplanir.

¢) Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, vadesine kazlde tutulacak finansal varlik olmayan veya alimmnsamacgli
finansal varlik olmayan finansal varliklardan ghaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kaydl alindiktan
sonra givenilir bigekilde dl¢ilebiliyor olmasi kaluyla ger¢ge uygun dgerleriyle dgerlenmektedir. Gerge
uygun dgeri guvenilir birsekilde olcilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayamkug kiymetler maliyet dgeriyle
gOsterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varh&ldiskin kar veya zararlara, ilgili ddnemin gelir tablosla yer
verilmemektedir. Bu tur varliklarin makul gerinde meydana gelen ggiklikler 6zkaynak hesaplari icinde
gosterilmektedir. ilgili varhigin elden cikariimasi veya ger disuklugii olmasi durumunda G6zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tabla transfer edilir. Satilmaya hazir finansal ikadlarak
siniflandirilan 6zkaynak araclarina yonelik yatlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasgtiréin
deger disUs kartliklar, sonraki dénemlerde gelir tablosundan lipedilemez. Satilmaya hazir olarak
siniflandirilan 6zkaynak araclari haricinde gele disukligl zarari sonraki donemde azalirsa ve gzddser
disuiklig zararinin muhasebst&ilmesi sonrasinda meydana gelen bir olaylgkillendirilebiliyorsa, 6nceden
muhasebelgirilen deger dizukligu zarar gelir tablosunda iptal edilebili§irketin satilmaya hazir finansal
varligl bulunmamaktadir.

d) Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasagéem gormeyen ticari ve géer alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklakia faiz yontemi kullanilarak iskonto edilgnimaliyeti Gizerinden
deser dzuklugu distlerek gosterilir.

Finansal varliklarda dger distkligi

Gergee uygun dger farki k&r veya zarara yansitilan finansal véathidisindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilanco tarihinde ghky disukligine radiklarina ilgkin gdstergelerin  bulunup
bulunmadgina dair dgerlendirmeye tabi tutulur. Finansal vgrh ilk muhasebelkgiriimesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konlsymilgili finansal varlik veya varlik grubunuriigenilir
bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit rmkar Gizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgimdnsal
varligin dezer dgukligune @gradgina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumundgedauklugl
zararl olgur. Kredi ve alacaklar icin ger disiklugh tutarn gelecekte beklenen tahmini nakit akimiarin
finansal varlgin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek Ip@aan buglinki deri ile defter dgeri
arasindaki farktir.

Bir karsihk hesabinin kullaniimasi yoluyla defterggeinin azaltildg ticari alacaklar haricinde, bitin finansal
varliklarda, dger dizukligt dasrudan ilgili finansal varliin kayith degerinden dgulir. Ticari alacgin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutagiklirhesabindan diilerek silinir. Kagilik hesabindaki dgsimler
gelir tablosunda muhasebgieilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari haricindeseded3Ukligl zarari sonraki donemde azalirsa ve azddger
disuikligh zararinin muhasebst&ilmesi sonrasinda meydana gelen bir olaylgkilendirilebiliyorsa, 6nceden
muhasebelgirilen deger digukligu zarari, dger dukluginin iptal edilec@ tarihte yatirimin dger dguklugi
hicbir zaman muhasebst&ilmemis olmasi durumunda wacas! itfa edilmis maliyet tutarini gmayacaksekilde
gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin ggecaygun dgerinde dger disukligu sonrasinda meydana gelensarti
dogrudan 6zkaynaklarda muhaselgéhdir.
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Kargiliklar, Sarta Bagl Yukumlulukler ve Varliklar

Gecmi olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimgili bulunmasi, yukimlagiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlilik tutargiimenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda kailik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimlagi iliskin risk ve belirsizlikler g6z dnitinde bulundurullerdilanco tarihi
itibariyla yakimlulEun yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanimiahedilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yukuimlilgin kagillanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini latlarak olgulmesi
durumunda s6z konusu kdrgin defter dgeri, ilgili nakit akimlarinin buginki gerine aittir.

Karsihgin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin kismi ya da tamaminin Ug¢lncu taraflarca
karsilanmasinin beklengi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutatahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve guivenilir bigekilde 6lciimesi halinde varlik olarak muhaselgdiir.

Tiskili Taraflar

Bu mali tablolarin amaci goultusunda ortaklar, tst diizey yoneticiler ve Y@meKurulu Gyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlarglbairketler, istirak ve ortakliklarili skili taraflar” olarak kabul ve
ifade edilmglerdir. Olgzan faaliyetler nedeniyle ikili taraflarla girilen glemler piyasa kgullarina uygun
fiyatlarla gerceklgtirilmi stir.

Gelirlerin Muhasebelgtiriimesi
Hasilat:

Gelirler, tahsil edilmj veya edilecek olan alacak tutarinin ggeelygun dgeri Uzerinden olcilir. Tahmini
misteri iadeleri, indirimler ve karliklar s6z konusu tutardan glilmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gééri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirtahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Geliriglemle
ilgili olusan ekonomik faydalarifirket’'e girisi mimkin goériliyorsa ve bu gelirin miktari glivenbir sekilde
Olculebiliyorsa gercekigr.

Operasyonel Kiralamdslemleri

Kiralayanin malin tim risk ve faydalarini elindelindurd@gu kira s6zlemeleri operasyonel kiralama olarak
adlandirilir. Bir operasyonel kiralama icin yapikiralama 6demeleri, kiralama siiresi boyunca nowydateme
gore gider olarak kayitlara alinmaktadiitketin cari dénem kira geliri toplami 01.01.2011-B2.2011 tarihleri
arasl icin 24.574.783 TL'dir (31.12.2010: 11.926.32.).

Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenemidboyunca ilgili finansal varliktan elde ediledakimini nakit
girislerini s6z konusu vagin kayith dgerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde lilgitnemde tahakkuk
ettirilir.

Nakit Akim Tablosu

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alnmhitalen itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha a
olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemérda dger desisikli gi riskini tasimayan yuksek likiditeye
sahip dger kisa vadeli yatirnmlardir.

Nakit akim tablosunda, dénemegkiin nakit akimlari gletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayah b
bicimde siniflandirilarak raporlanir.
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Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiml§iket'in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakitallarini
gosterir. Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akitari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlarve
finansal yatirimlar) kullangh ve elde etfii nakit akimlarini gosterir. Finansman faaliyetheriiliskin nakit
akimlari,Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullangikaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerinitgés.

Hisse Baina Kar/ Zarar

Hisse baina kar / zarar , net karin / zararin ilgili donéginde mevcut hisseleringalikli ortalama adedine
bolunmesi ile tespit edilir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegwil karlarindan dattiklari “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Hisse bma kar / zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisseiilgikariimg hisseler olarak
sayilir.

Dolayisiyla, hisse Baa kar / zarar hesaplamasinda kullanilg@mrli&li hisse adedi ortalamasi, hisselerin
bedelsiz olarak cikarilmasini geriye donik olaragulamak suretiyle elde edilir.

Raporlama Dénemi Sonrasi Olaylar

Bilanco tarihi ile bilanconun yayimi icin yetkileinche tarihi arasindagletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylari ifade eder. Bilango tarihi itibariyle séaenusu olaylarin var oldiuna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortayakigiasi durumundaSirket s6z konusu hususlari Not:40'da
aciklamaktadir.

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerediolaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tabéokinan
tutarlari bu yeni duruma uygyekilde dizeltir.

3. ISLETME B iRLESMELER i

Sirket 22 Subat 2011 tarihinde ydnetim kurulu karari ile améa® Reysa Tasimacilik ve Lojistik Ticaret
A.S.nin istiraki Ar Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret $. sermayesinin % 16.67" sine isabet eden toplam
1.525.305 TL nominal bedelli hissesini yapilargipasiz dgerleme calmasi ile belirlenen 4.127.642 TL g
Uzerinden ana ortakliktan satin adtm Sirket 31.12.2011 tarihli mali tablolarda s6zkonyaitirimi, yatirrmda
onemli etkisinin bulunmasi nedeniyle 6zkaynak yémntde deserlenen yatirimlarda muhasebgilenistir. 31
Aralik 2010 tarihi itibariyle herhangi bigletme birlemesi yoktur.

4. IS ORTAKLIKLARI
Sirket’ in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihietibariyle is ortakliklari bulunmamaktadir.
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’ in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihiatibariyle bdlimlere gore raporlama yapmasinieddren
faaliyetleri bulunmamaktadir.

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibal@ynakit ve nakit benzeri gerler gagidaki gibidir :

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Banka
TL mevduat-vadesiz 5.961 11.450
TL mevduat-vadeli - 1.550.091
Yabanci para mevduat-vadesiz 472.363 1.111
Yabanci para mevduat-vadeli 13.793.810 16.102.768
Toplam 14.272.134 17.665.420
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Sirket'in 31 Aralik 2011 itibariyle 1.475.383 USD ikdig1 2.786.851 TL, 4.504.034 EURO karg1 11.006.950
TL olmak lzere toplam 13.793.810 TL tutarindakieladhevduatlari icin vade argli3-12 giin olup; faiz orani
ise USD hesaplar i¢in %1,5 olup EURO hesaplar %hile %5 arasinda @gmektedir. Dénem sonu itibariyle
16.915 TL tutarindaki faiz tahakkuku bankalar hesdtinda gosterilmgtir. (31.12.2010: Dénem sonu itibariyle
tahakkuk etmi faiz bulunmamaktadir.)

7. HNANSAL YATIRIMLAR

Sirket'in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihiétibariyle kisa vadeli finansal yatirimi bulunmaktadir. 31
Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket’in uzun vadeli finansal yatirnmi 6zkaynak yémi ile deerlenen yatirim
olup, Not: 16 da detayli olarak aciklargtm.

8. HNANSAL BORGCLAR

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Banka Kredileri 15.819.761 3.081.163
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 15.819.761 3.081.163
Banka Kredileri 39.286.992 10.041.163
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 39.286.992 10.041.163
Finansal Borclar Toplami 55.106.753 13.122.326

Banka kredilerinin vadelerisagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

1 yil icerisinde ddenecek 15.819.761 3.081.163
1-2 yil icerisinde 6denecek 12.926.670 3.311.550
2-3 yil icerisinde 6denecek 11.047.087 2.715.228
3-4 yil icerisinde ddenecek 9.051.031 2.468.385
4-5 yil icerisinde 6denecek 6.262.204 1.546.000
Toplam 55.106.753 13.122.326

Banka Kredilerinin detayisagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2011

Para Birimi Etkin Faiz Orani Kisa Vadeli Uzun Vadeli

TL %11,41 — 9%19,97 7.362.385 9.179.380

usD % 4,96 7.208.613 18.849.193

EURO %9,29 1.248.763 11.258.419
15.819.761 39.286.992

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle,Sirket'in kullanms oldusu banka kredilerine kin; Sirket'e ait bazi
gayrimenkuller Gizerine toplam 22.000.000 ABD dql&B.200.000 EURO ve 31.650.000 TLgddi ipotek tesis
edilmistir. (Not 23).
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31 Aralik 2010

31 Aralik 2010

Para Birimi Etkin Faiz Orani Kisa Vadeli Uzun Vadeli

TL % 12,71 1.475.682 3.857.163

USD % 4,46 1.605.481 6.184.000
3.081.163 10.041.163

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle,Sirket'in kullanms oldusu banka kredilerine kin; Sirket'e ait bazi
gayrimenkuller Uzerine toplam 22.000.000 ABD dolaa 5.250.000 TL dgerli ipotek tesis edilmstir.
Ipoteklere ilikin detaylar Not:23'de aciklangiir.

9. DIGER FINANSAL YUKUMLUKLER

Sirket’in, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihietibariyle diger finansal yukimlalgi bulunmamaktadir.
10. TICARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Ticari alacaklar 19.323 149.664
Tliskili taraflardan alacaklar (Not 37) - 17.464.034
Ticari Alacaklar,-net 19.323 17.613.698

31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket'in vadesi gecmemive deer disiukligine @ramamsg ticari alacak
bakiyesi 19.323 TL'dir. Ticari alacaklaragkin alinan teminat bulunmamaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyleSirket'in vadesi gecmemgive deer dukligiine @ramams ticari alacak
bakiyesi 17.613.698 TL'dir. Ticari alacaklargkin alinan teminat bulunmamaktadir.

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Tliskili taraflardan alacaklar (Not 37) 38.663.980 6.968.020
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar,-net 38.663.980 6.968.020
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Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Saticilar

730.949 111.657
Tliskili taraflara borglar(Not 37) 51.933 440.823
Bor¢ senetleri 40.000 -
Toplam 822.882 552.480
Bor¢ Reeskontu (-) (60) -
Kisa Vadeli Ticari Borgclar, Net 822.822 552.480

Ticari borclarin ortalama 6deme siiresi 0 - 45 gasiadadir.

Sirket’in uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir.
11. OGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Mliskili taraflardan alacaklar (Not 37) 42.646.889 ®6803
Verilen Depozito ve Teminatlar 1.533 -
42.648.422 16.679.103

Sirket'in Uzun Vadeli Dger Alacaklari bulunmamaktadir.

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaléykisa vadeli dier borglarin detayisagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Vadesi Gegen ErtelengVergi ve Dier Yukumlulukler 658.426 1.556.352
Odenecek Vergi ve Borglar 44.091 49.011
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 14.867 9.200
fliskili Taraflara Borglar (Not:37) 1.578.696 1.000
Personele Borglar 228.312 40.680
2.524.392 1.656.243
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31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaléyuzun vadeli dier borclarin detayisagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Vadesi Gegen ErtelengVergi ve Dier Yukumlulukler 1.188.242 -
1.188.242 -

Vadesi gecen ertelengnvergi ve dger yakimldliklerin vade dalimi asagidaki gibidir;

1-3 Ay 3-12 Ay 1-5 vl 1-5 vl
Vadesi Gegen ErtelenmiVergi ve ;550 699.208  1.000.234  1.846.668
Diger Yukumlulukler
Toplam 147.226 699.208  1.000.234 _ 1.846.668

12. HNANS SEKTORU FAALIYETLER INDEN ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibgle Sirket'in finans sektori faaliyetlerinden alacaklae

bor¢lari bulunmamaktadir.

13. STOKLAR
31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibgle Sirket'in stogu bulunmamaktadir.

14. CANLI VARLIKLAR

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaléy canli varliklari bulunmamaktadir.

15. DEVAM EDENINSAAT SOZLE SMELER I ALACAKLARI VE HAKED 1$ BEDELLERT

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaldydevam eden #aat sdzlgmeleri alacaklari ve hakedi
bedelleri bulunmamaktadir.

16. OZKAYNAK YONTEM IYLE DE GERLENEN YATIRIMLAR

Sirketin dénem sonlari itibariyle Ozkaynak Yontenaiybeserlenen Yatirimlari @gida aciklanmtir.

Borsadalslem Gormeyen

Hesap Adi 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Ari Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret $. 4.450.007 -
Toplam 4.450.007 -

Sirket 22 Subat 2011 tarihinde ydnetim kurulu karari ile amée® Reysa Tasimacilik ve Lojistik Ticaret
A.S.’nin istiraki olan Ari Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret %. sermayesinin % 16.67’ sine isabet eden toplam
1.525.305 TL nominal bedelli hissesini yapilargipasiz dgerleme calmasi ile belirlenen 4.127.642 TL g
Uzerinden ana ortakliktan satin adtm Sirket 31.12.2011 tarihli mali tablolarda s6zkonyatirimi, yatirrmda
onemli etkisinin bulunmasi nedeniyle 6zkaynak yiénide dezerlenen yatirimlarda muhasehbgiienistir.
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Sirket s6z konusu yatirrmi muhasebglirken 6nemli etkinin varfini ssagidaki hususlarin mevcudiyetine

dayanarak belirlemektedir.

a) Yatirim yapilansietmenin yonetim kurulu ya dadeger idari organinda temsil edilmesi;
b) Temettuler ya da ger daitim kararlari dahil olmak Uzerglétmenin politika belirleme sirecglerine katilmasi

1 Ocak —
31 Aralik 2011
1 Ocak -
Istirakin Donem Kar / (Zararindan) Pay 322.365
ilave 4.127.642
Kapanis Bakiyesi 4.450.007

Ozkaynaktan pay alma yontemi ile muhasefiglen yatirnmlara ilskin UFRS’ye gére diizenlengitzet

finansal bilgiler aagidaki gibidir.

Ar Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret 1 Ocak —
A.S. 31 Aralik 2011
Aktif Toplami 17.085.819
Ozkaynaklar 12.557.501
Donem karl 1.934.192
17. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER
31 Aralik 2011
Maliyet Degeri Arsalar Yapim Depolar Toplam
Asamasindaki
Gayrimenkuller
1 Ocak 2011 itibariyle acilg
Bakiyesi 103.804.341 16.269.739 124.289.662 244.363.742
Alimlar 17.533.698 13.451.743 133.044 31.118.485
Transferler - - - -
Deger Disus Karsih gl - - - -
Cikiglar - - - -
31 Aralik 2011 itibariyle
kapanis bakiyesi 121.338.039 29.721.482 124.422.706 27B287
Birikmi s Amortismanlar Arsalar Yapim Depolar Toplam
Asamasindaki
Gayrimenkuller
1 Ocak 2011 itibariyle acilg
Bakiyesi - (3.932.837) (3.932.837)
Dénem Gideri - (6.219.540) (6.219.540)

31 Aralik 2011 itibariyle
kapanis bakiyesi

(10.152.377)

(10.152.377)

31 Aralik 2011 itibariyle Net
Defter Degeri

121.338.039 29.721.482

114.270.329

265.329.850
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31 Aralik 2010

Maliyet Degeri Arsalar Yapim Depolar Toplam
Asamasindaki
Gayrimenkuller

1 Ocak 2010 itibariyle acilg

Bakiyesi - - - -

Ayni Sermaye olarak konulanlar 73.766.760 20.288.77 112.885.529 206.939.059
Alimlar 45.368.713 6.905.680 2.319.422 54.593.815
Transferler 1.838.000 (10.922.711) 9.084.711 -
Deger Disus Karsih gl (402.000) (402.000)
Cikislar (16.767.132) (16.767.132)
31 Aralik 2010 itibariyle

kapanis bakiyesi 103.804.341 16.269.739 124.289.662 23 BB
Birikmi s Amortismanlar Arsalar Yapim Depolar Toplam

Asamasindaki
Gayrimenkuller

1 Ocak 2010 itibariyle acilg

Bakiyesi - - -
Donem Gideri - (3.932.837) (3.932.837)
31 Aralik 2010 itibariyle

kapanis bakiyesi - - (3.932.837) (3.932.837)

31 Aralik 2010 itibariyle Net
Defter Degeri 103.804.341 16.269.739 120.356.825 240.430.905

Sirket, kismi bélinme yolu ile Mayis 2010’da anaagrtReysa Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A3. tarafindan
ayni sermaye olarak konulan 18 adet depoyu ve rartdsihte igaati devam eden 3 adet depoyu toplam
206.939.059 TL tutarindaki gefge uygun dgeri Uzerinden kayitlara algtir. Onceki dénem sonu itibariyle
yapimi tamamlanan 10.922.711 TL tutarindaki 2 aghetrimenkul yapim gamasindaki gayrimenkullerden
depolar ve arsalar (sirasiyla 9.084.711 TL ve 1@EBBTL) hesabina siniflangtr.

Sirket’in bilanco tarihi itibariyle depolari ve ¢aati devam eden depolarinin ggeelygun dgeri, Sirket ile
iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul gerleme sirketi tarafindan gergekjdrilen deserlemeye gore elde
edilmistir. Standart Gayrimenkul [@Ferleme Uygulamalarn A., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir gayrimenkul dgerlemesirketidir.

Sirket'in 31 Aralik 2011 tarihindeki yatinm amaghayrimenkullerinin gergee uygun dgeri arsalar, yapim
Asamasindaki gayrimenkuller ve depolar icin siras08.714.274 TL, 55.337.000 TL ve 116.811.468 Ti.'di
Gayrimenkullerin gergge uygun dgeri, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkiléhdig bir bggimsiz
gayrimenkul dgerleme sirketi olan Standart Gayrimenkul Berleme Uygulamalar A. tarafindan
belirlenmitir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket, s6z konusu depolari kiraya vererek 24.573.T8 tutarinda kira geliri
elde etmjtir. (31 Aralik 2010 : 11.926.324 TL)

Yatinrm amach gayrimenkul olarak kayitlara alinadl adet depo ve 1 adet yapigamasindaki deponun
Uzerindeki sigorta tutari 152.818.000 TL'dir. (8dalik 2010: 116.514.519 TL)

Sirket, Reysa Lojistik'ten 31 Mart 2010 ile 20 Mayis 2010 tahi arasinda toplam 158.596 metrekare alandan
olusan 7 adet arsayi, Standart Gayrimenkug®@tme Uygulamalari A. tarafindan belirlenen gerge uygun
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degerleri olan 30.395.000 TL bedelle satin almi S6z konusu arsalarin gegee uygun dgerleri, satin
alinmalari gamasinda belirlenrtir.

Sirket tarafindan ana ofta Reysa Lojistik'ten sirasiyla 167.132 TL ve 16.600.000 bedel Uzerinden satin
alinan 2 adet arsa, 24 Mayis 2010 ve 16 Hazira® 28xdhinde ayni bedelle gkili taraf olan Egelog Dgalgaz
Akaryakit Tgimacilik Depolama Turizm Limiteflirketi'ne satiimstir (Bkz. Dipnot 37).

Sirket, 3 Agustos 2010 tarihinde, Egelog Balgaz Akaryakit Tamacilik ve Depolama Turizm Ltdti.'nin
milkiyetinde olan, Eskehir ili, Odunpazarilgesi, Yassihoyik Mevkii'ne bulunan 16.713 m2 yigziphli arsa
Uzerinde 3.987 m2 kapali alan depo bulunan gaytmiérStandart Gayrimenkul [@erleme Uygulamalari A.
tarafindan tespit edilen rayi¢c bedele uygun ol&BlK/ hari¢ 1.995.000 TL bedelle Egelog Baigaz Akaryakit
Tagimacilik ve Depolama Turizm Ltgti'den satin almtir (Bkz. Dipnot 37).

Sirket, 6 Asustos 2010 tarihinde, Ankaik, Kazanilgesi Saray Mevkii'nde 693 Ada, 1 Parsel'de bulutih®70
m2 blydklgundeki gayrimenkuli (arsa) Kardelen Muhendislik Mak Otomotiv Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti.'nden Standart Gayrimenkul Berleme Uygulamalari A. tarafindan tespit edilen rayi¢ bedele uygun &ara
1.300.000 TL bedel ile satin algtir.

Sirket, 28 Temmuz 2010 tarihinde, Reyskojistik'in milkiyetinde olan 30 Haziran 2010 thriitibariyle

3.555.552 TL kayith dgerli, Istanbulili, Pendikilgesi, Kurna Koyii, Bayiraltinda Mevkii'nde bulun8i.147

m2 yuz 6lgimlu gayrimenkuli (arsa) Lotus GayriménRegerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan tespit
edilen rayi¢ bedele uygun olarak KDV hari¢ 9.200.00 bedel ile satin almgtir (Bkz. Dipnot 37).

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocadli, Kartepelilgesi, Maukiye Koyii, Akgirgen Mevkii'nde 35 Pafta, 884
Parsel'de bulunan 19.820 m2 buyi@lideki gayrimenkulii Exsa Expert Sanayi MamulletiSee Aratirma
A.S.'den 606.000 TL bedel ile satin ajtm. Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 20
Ekim 2010 tarihinde duzenlenen geleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsggrdd95.000 TL
olarak belirlenmj olup, Sirket tarafindan 111.000 TL gder dizuklugi kagih gl ayrilmstir.

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocadli, Kartepellgesi, Uzuntarla Koyii, Kéykarsi Mevkii'nde 165 Ada, 9
Parsel'de bulunan 36.334 m2 blyi@liddeki gayrimenkuli Exsa Expert Sanayi MamullerisSee Arggtirma

A.S.'den 2.451.750 TL bedel ile satin adtm Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 20
Ekim 2010 tarihinde diuzenlenengdeleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsggrd@.910.000 TL
olarak belirlenmtir.

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocadli, Kartepeilgesi, Uzuntarla Koy, Akgiirgen Mevkii'nde 165 AdZ,
Parsel'de bulunan 22.054 m2 buyi@lideki gayrimenkulii Exsa Expert Sanayi MamulletiSee Aratirma
A.S.'den 731.000 TL bedel ile satin agtm. Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 20
Ekim 2010 tarihinde duzenlenen geleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arspgrdéd40.000 TL
olarak belirlenmj olup, Sirket tarafindan 291.000 TL der dizuklugi kagih gl ayriimstir.

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocadli, Kartepeilgesi, Uzuntarla Kéyii'nde 373 Ada, 6 Parsel'de tharu
1.066 m2 biyuklgiundeki gayrimenkuli Exsa Expert Sanayi MamulletisSee Argtirma AS.'den 100.000 TL
bedel ile satin alngtir. Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 20 Ekim 2010 tarihinde
dizenlenen dgerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arggrd£35.000 TL olarak belirlenstir.

Sirket, 31 Mart 2011 tarihinde, Sakaryk, Arifiye ilgesi, Yukarikirezce Koyi'nde 2587 Ada, 47 Parseld
bulunan 56.019,50 m2 buyulliindeki gayrimenkull (arsa) Egelog §adgaz Akaryakit Tamacilik Depolama
Turizm Ltd. Sti."den 9.565.000 TL bedel ile satin ajtm. Standart Gayrimenkul @erleme Uygulamalar A.
tarafindan 31 Mart 2011 tarihinde dizenlenegedeme raporunda s6z konusu gayrimenkulin (arsggrie
9.585.000 TL olarak belirlentir.

Sirket, 08 Nisan 2011 tarihinde, Kocadli, Akse Mahallesinde 2.086 Ada, 2 Parsel'de butuged97 m2
blyukligindeki gayrimenkuliismet Harmancr'dan 1.505.000 TL bedel ile satin gimiLotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 17 Mart 2011 tarihinde diizenlenegedeme raporunda s6z konusu
gayrimenkulin (arsa) @eri 2.745.000 TL olarak belirlengtir.

22



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.
31 Aralik 2011 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari Tamamlayici Notlar

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiKL") olarak ifade edilmitir.)

Sirket, 25 Mayis 2011 tarihinde, Adarii Saricamilgesinde, 622 Ada, 2-4 Parsel'de bulunan 39.634 m2
blayukligindeki gayrimenkuli§ekerbank T.AS’dan 1.200.000 TL bedel ile satin aktm. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 17 Mayis 2011 tarihinde duzenlenepedeme raporunda soz
konusu gayrimenkuliin (arsa) @i 1.690.000 TL olarak belirlenstir.

Sirket, 27 Mayis 2011 tarihinde, Samsiiiy Carsamba ilgesinde 198 Ada, 1 Parsel'de bulunan 17880
blyukligindeki gayrimenkulii Seha, Mehmigmet,izzet, Nejdet Aycan, Fatma Odabee Ali Fuat Ergin’den
1.100.000 TL bedel ile satin alghr. Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 23 Mayis
2011 tarihinde dizenlenen @gleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsggrdé.560.000 TL olarak
belirlenmitir.

Sirket, 20 Haziran 2011 tarihinddzmir ili, Torbali ilgesinde 6 Ada, 191 Parsel'de bulur2®402 m2
buyukligindeki gayrimenkultl Ali, Murat, Selcuk Boroval’'déh736.000 TL bedel ile satin akhr. Lotus
Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlk AS. tarafindan 15 Haziran 2011 tarihinde dizenlenegerdeme
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsgpdet.410.000 TL olarak belirlensgtir.

Sirket, 22 Agustos 2011 tarihinde, AntalyHi, Kepez ilcesinde 26772 Ada, 2 Parsel'de buluBzZi00 m2
biyukligundeki gayrimenkuli Dudu Sezen ve Emine Akbiyik’dbi395.000 TL bedel ile satin aktr.
Standart Gayrimenkul Ferleme Uygulamalari A. tarafindan 31 Aralik 2011 tarihinde diuzenlenegedeme
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsgpdel.500.000 TL olarak belirlensgtir.

Yatirrm amagh gayrimenkuller donem amortisman rut®.219.540 TL'dir. Bu tutarin tamami sgdrin
maliyetinde gosterilngtir. (31 Aralik 2010: 3.932.837 TL)

Yatirirm amacli gayrimenkuller Gizerinde tesis edjlolan ipoteklere ilikin agciklama Not 23'de mevcuttur.

18. MADDI DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).

19. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).

20. SEREFIYE

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).

21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).

22. KARSILIKLAR, KO SULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Karsiliklar

Dénem sonu itibariyle ayrilan dava kgl bulunmamaktadir. (31.12.2010: Bulunmamaktadir.)

Kosullu Varlik ve Yukiamlidltkler

Dipnot 2'de detayli olarak aciklarigh Gizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurukazanclari 5520
KVK 0Onin 5. maddesinin (1)/d-4 bendine gore beri KururiMargisinden istisnadir. Ayrica stopaj orani da %0
olarak belirlenmitir. Buna b&li olarakSirket'in gayrimenkul yatirim ortaki statiisiint kaybetmesi durumunda
vergi yukimluligu dazacaktir.
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Sirket, Kurumlar Vergisi Kanununun 20. Maddesinde kapsaminda gerggiien, 18 depo ve 3 adetsaat
devam eden deponun ayni sermaye olarak ekle(@kz. Dipnot 17 ve Bkz. Dipnot 27), bélinmgemlerine
istinaden; boélinen kurum olan Reysaj Lojistik bdlinme tarihine kadar tahakkuk egmie edecek vergi
borclarindan devraldi varliklarin gergge uygun dgerleri ile sinirli olarak muteselsilen sorumludéyrica,
Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanumn 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakiamnd
boélinme halinde bélinen hikrgahsin varliklarini devralan hikmgahislar, bélinen hikmgahis vesahislarin
yerine gecegénden,Sirket’in Reysa Lojistik[1in amme borglarindan da sorumlu tutulmasi s6z kaehus

Takyidatlar:

Sirketllin sahip oldgu gayrimenkullerin Uzerinde muhtelif takyidatlar llmomaktadir. Sirket yonetimi ve
gayrimenkullerin dgerlemesini gergekigiren Standart Gayrimenkul Berleme Uygulamalari A. tarafindan
s6z konusu hususlarin finansal tablolarda sikér ayrilmasini gerektirebilecek bir risk stenadgi
distntlmektedir.

23. TAAHHUTLER

Sirket nezdinde T.C. Maliye Bakagh Hesap Uzmanlari Kurulu tarafindan gayrimenkuliryat ortaklgi
kazang istisnasi yoninden 2008 ve 2009 hesap dérieimgin Kurumlar Vergisi acisindan inceleme
baslatiimistir. S6z konusu inceleme sonucunda finansal tabiolanaylanma tarihi itibariyle 2008 yili hesap
donemine ilgkin olarak 67.185 TL Kurumlar Vergisi ile Kurum GeigVergisi, 67.185 TL vergi ziyal cezasl
olmak Uzere toplam 134.370 TL tutarinda vergi vegveiyal cezasSirket'e teblig edilmis bulunmaktadir.
2009 hesap dénemineskin vergi tarhiyati henugirket’e teblig edilmemitir.

Sirket, 2010 yih itibariyle Sultanbeyli Vergi Daise tarafindan tahakkuk ettirilgiolan kurumlar vergisine
karsi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Kurumlar Mgisinden istisna olmasi sebebiyle, s6z konusu xergi
iptaline iliskin dava acmtir. Sultanbeyli Vergi Dairesi tarafinddirket aleyhine res’en tarh edilen 2008 yili
3.ve 4. donem Kurum Gegici Vergisi ile 2008 yili dfmlar Vergisi icinistanbul 10.Vergi Mahkemesinde
res’en tarh edilen vergilerin iptaline yonelik a&rSirket'in actgl Esas No: 2010/945 nolu davada mahkeme
18.03.2011 tarihi ve Karar N0:2011/568 Bérket'in davadaki talebinin kabilii ve davaci iddretalebine
itibar edilmemesine hukium verstir. Bu karar 07.04.2011 tarihindgrket’e teblig edilmistir.

Yukarida bahsedilen kararfiirket'e tebliginden bir giin dncé&irket 6111 sayili Kanun'dan yararlanmak tzere
vergi dairesine baurmus olup mevcut ge¢crgidénem vergi borglari ile birlikte vergi ve vergyal cezasi da
yapilandiriimgtir. Ancak, dava konusylemin Sirket lehine sonuglanmasinagbaolarak Sirket vergi dairesine
yapilandirmanin iptaline ikin olarak dilekce ile bgvurmustur. Vergi dairesi verilen dilekgeye istinaden
yapilandirmadan vazgecilebilggei belirterek vergi ve vergi ziyal cezasi davasiigkin teblig edilen kararin
temyiz siresinin devam etmesine dayanarak temyitmaiggir. Danstay 4. Dairesi'nin 2011/5408 E. Ve
2011/5799 K. Sayilli ve 28.06.2011 tarihli kararinddl1l sayih Kanun kapsaminda starudan
vazgecilemeyegg belitilerek, bgavuru ile davanin konusuz kafdive bu nedenle de temyizen konusu kalngami
bir uyssmazlik hakkinda karar verilmesine yer olnfadelirtilmistir. Sirket bu durum neticesinde ilgili borcu da
6111 sayili kanun kapsaminda yapilandirmaya ddeilek mevcut yikimlufti mali tablolarina yansitstir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariylegirket'in milkiyetinde olanistanbulili, Tuzla ilgesi, Orhanli Kéyi'nde 4 Pafta,
1.850 Parsel'de bulunan gayrimenkuliin tzerinde iyérkS Bankasi lehine 1. Dereceden 15.000.000 ABD
Dolari degerli ipotek tesis edilnstir. (31 Aralik 2010: 15.000.000 ABD Dolarr)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket'in mulkiyetinde olan Kocaelili, Cayirovailgesi, Akse Koyiiinde 2.088
Ada, 2 ve 3 Parsel'lerinde bulunan gayrimenkullegrinde TirkiydS Bankasi lehine myiereken 1. Dereceden
7.000.000 ABD Dolari deerli ipotek tesis edilmgtir. (31 Aralik 2010: 7.000.000 ABD Dolari)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket'in miilkiyetinde olan Ankardli, Kazanilgcesi, Saray Mahallesinde 693
Ada, 1 Parsel’'de bulunan gayrimenkullin Uzerindekij@r Finans Katilim Bankasi lehine 5.250.000 Tlzeht
ipotek tesis edilmstir. Sirket'in ili gkili taraflar ya da t¢uncu kiler adina vernyi oldugu hi¢ bir teminat, rehin ve
ipotek bulunmamaktadir. (31 Aralik 2010: 5.250.000
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket'in miilkiyetinde olan Adandi, Saricamilcesi, Suluca Mahallesinde 622
Ada, 2-4 Parsel'de bulunan gayrimenkuliin Gzeriidkerbank T.AS. lehine 1.800.000 TL ¢erli ipotek tesis
edilmistir. Sirket'in ili skili taraflari ya da tclinct kiler adina vermi oldugu hic¢ bir teminat, rehin ve ipotek
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket'in miilkiyetinde olan Kocaelfli, Kartepeilgesi, Uzuntarla mevkii, 165
ada, 9 ve 17 parsel ile, 884 parselde bulunan gayrkuliin Gzerinde Asya Katilim Bankasi lehine 7.@60 TL
degerli ipotek tesis edilngtir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket'in miilkiyetinde olan Adandli, Seyhanilgesi, Sarihamzali Kéyi 12249
Ada, 5 Parsel'de bulunan gayrimenkulin Uzerinde B3Bankas! lehine 8.600.000 TL gli ipotek tesis
edilmigtir. Sirket'in ili skili taraflari ya da tclincu kiler adina vermi oldugu hic¢ bir teminat, rehin ve ipotek
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirket’in miilkiyetinde olan Giresuili, Bulancakilcesi, Pazarsuyu Koyii 1 Pafta,
31 Parsel'de bulunan gayrimenkuliin Gzerirfikerbank lehine 6.450.000 TL gli ipotek tesis edilngtir.
Sirket'in iliskili taraflari ya da dclncl &iler adina verny oldugu hi¢c bir teminat, rehin ve ipotek
bulunmamaktadir.

24. CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR

Uzun vadeli bor¢ karsiliklari:

Asagida belirtilen yasal yukimlulukler haricinde, Grup’ herhangi bir emeklilik taahhiudl agrfzasi
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Kidem Tazminati Kauli g 20.457 29.821
Kidem tazminati karsiligi:

Yurirlikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, galnlardan kidem tazminatina hak kazanagedilde s sozlgmesi
sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tatlaiman 6denmesi yukimlUgii vardir. Bu tazminatlarsten
ayrilma veya cikarilma tarihindeki Ucret esas afikacalgilan her yil icin 30 gUnlik Gcret Uzerinden
hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariidenecek kidem tazminati, aylik 2.805,04 TL (3alkr 2010:
2.623,23 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yakimluii yasal olarak herhangi bir fonlamaya talildkr.

Kidem tazminati yukumluii, sirketin calsanlarin emekli olmasindan gin gelecekteki olasi yukimligin
bugiinkll dgerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19 (“@atlara Sglanan Faydalar”)sirketin yikumltliklerini
tanimlanmy fayda planlari kapsaminda aktueryageiteme yontemleri kullanilarak gglrilmesini 6ngoérir. Buna
uygun olarak, toplam yukumluliklerin hesaplanmasikallanilan aktleryal varsayimlagagida belirtiimitir:

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azamilyiKiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayasiyl
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerdiizeltimesinden sonraki beklenen reel oraamlefeder. 31
Aralik 2011 tarihi itibariyle, ekli mali tablolardkariliklar, calsanlarin emekliginden kaynaklanan gelege ait
olas! yukimlulginun bugtinki deeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 201 1hiatibariyle kagilklar yillik %
5,10 enflasyon orani ve % 10 iskonto orani varsma gore, % 4,66 reel iskonto orani ile hesaplgtmiBl Aralik
2010: %4,66 reel iskonto orani). Enflasyon ve isgarani tahminlerfirket yonetiminin uzun vadeli beklentilerini
yansitmaktadir. Bu beklentiler her bilanco donemitekrar gdzden gegiriimekte ve gerek gorulmesntialrevize
edilmektedir. Sirket yonetimi tarafindan 2011 yilinda bu oranldligkin tahminlerin revize edilmesine gerek
gorulmemgtir.
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31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Iskonto orani %4,66
Emeklilik ihtimalini hesaplamak icin kullanilan ara %100

Kidem tazminati karliginin donem icindeki hareketlerjagidaki gibidir :

%4,66
%100

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Do6nem bai -1 Ocak 29.821 14.766
Cari Hizmet Maliyeti 8.288 14.181
Faiz Maliyeti 5.449 874
Aktlieryal Kayip / (Kazanc) (13.840) -
Odeme (9.261) -
Donem sonu 20.457 29.821

25. EMEKLILIK PLANLARI

Sirket'in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihietibariyle emeklilik planlari bulunmamaktadir.

26. OGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklarin detaysagidaki gibidir :

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Devreden katma ger vergisi 2.333 -
Gelecek aylara ait ger giderler 146.741 224.353
Pssin 6denen vergiler 184.379 -
Is Avanslari 117.582 -
Personelden alacaklar 2.446 16.974
453.481 241.327

Donem sonlar itibariyl§irket’in Diger Duran Varliklari bulunmamaktadir.

Donem sonlari itibariyl§irket'in Kisa Vadeli Dger Yukumldlikleri bulunmamaktadir.

Donem sonlar itibariyl§irket'in Uzun Vadeli Dger Yukumllikleri bulunmamaktadir.
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27. OZKAYNAKLAR
Sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlatibariyle ortaklik yapisi sagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Pay tutari Pay yuzdesi Pay tutari  Pay yuzdesi
Reysa Lojistik 104.499.992 % 61.47  104.499.992 % 61.47
Durmus Doven 1 < %1 1 < %1
Ali Ergin Sahin 1 < %1 1 < %1
Yusuf Ziya Gunduz 1 < %1 1 < %1
Emel Oguray 1 <%1 - -
Bulent Dilek 1 <%1 - -
Kayihan Ozdemir Turan 1 < %1 1 < %1
Kamil Uysal 1 < %1 1 < %1
Rasim Kugukkurt - - 1 < %1
Abdullah Levent Kesen - - 1 < %1
Afife Vardar 1 < %1 1 < %1
Halka Agik Olan Kisim 65.500.000 % 38,53 65.500.000 % 38,53
Toplam Sermaye 170.000.000 % 100,00 170.000.000 % 100,00

31 Aralik 2011 tarihi itibariylaSirket’in sermayesi, her biri 1 TL nominal gkrde 170.000.000 adet (31 Aralk
2010: 1 TL nominal dgerde 170.000.000 adet) hisseden meydana gélngirket esas sOzymesine gore
“Sirket sermaye paylari 400.000 adet nama yazili ébgr 104.100.000 adet nama yazili ve 65.500.000 ade
hamiline yazili B grubu olmak (zere 2 gruba ayslmlup; A grubu hissedarlarin yénetim kurulu Uyetari
seciminde aday gésterme imtiyazi bulunmaktadiry@édén olgan yonetim kurulunun 4 lyesi A grubu pay
sahiplerinin ¢gunlukla gdsterdii adaylar arasindan olmak Uzere genel kurul tadafirsegilir.

Yonetim kurulu Gyelerinin 2'si Sermaye Piyasasi M@atinin 6ngordgil bgimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi
kaydiyla Genel Kurul tarafindan segilir.

29 Nisan 2010 tarihinde gercedtieilen Olagan Genel Kurula istinaden gercegtlglen kismi bolinmeglemleri
sonucunda, Reysd ojistik’e ait toplam 95.983.578 TL net kayith gkxli gayrimenkullerin (kayith dgerleri
mahkemece atanan biligkitarafindan belirlenen 18 depo ve 3 adegaat devam eden depo Bkz. Dipnot 17)
Sirket'e ayni sermaye olarak konulmasi ve 116.422'siTlnakden 6denmek sureti il§irket cikariimsg
sermayesinin 8.400.000 TL'den 104.500.000 TL'yerdémasi onaylanmive 3 Mayis 2010 tarihinde sermaye
artirimi tescil edilmitir.

Sirket sermayesinin artirilmasi suretiyle halka adilen 65.500.000 TL nominal gerli B grubu hisselerinin
satgina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 2010 itatéh kayda alinngtir. S6z konusu hisseler halka
arzedilmi olup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibaristanbul Menkul Kiymetler Borsasr'ndgém gormeye
baslamistir.

Sirket sermayesinin %38,53'tine tekabll eden 65.3WDT. nominal dgerli B grubu hisse senetlerinin, 1 ve 2
Temmuz 2010 tarihlerinde, 1 TL nominalgaéeli beher hisse senedi 1,00-1,30 TL fiyat gnabla talep toplama
suretiyle halka arzi gercektéilmistir. Nihai halka arz fiyati beher hissesii@a 1 TL olmutur.

Sirket kayitli sermaye sistemine tabigildir.
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Sermaye Yedekleri

Degerleme Metodu Gercge Mahkemece UFRS SPK Mali
Uygun Onaylanmisg Duzeltmesi Tablolara
Degeri (*) Gore Sermaye
Yedekleri
Reysa Lojistik Gercge Uygun Dger 206.939.059 95.983.578  110.955.481 110.955.481

(*) Sirket, Mayis 2010'da kismi béliinme yolu ile tizédiksermayedar tarafindan ayni sermaye olarak konula
faaliyette bulunan 18 depo ile yapigamasindaki 3 adet depoyu UFRS 2 “Hisse Bazli Oderhkhpsaminda
gercge uygun dgeri Uzerinden kayitlara algtir. UFRS duzeltmeleri s6z konusu gayrimenkullekenyitli
degeri (95.983.578 TL) ile SPK tarafindan gayrimenlddserleme lisansina sahip Standart Gayrimenkul
Degerleme Uygulamalari A. tarafindan hazirlanmiolan 14 Mayis 2010 tarihli @erleme raporlarinda
belirlenen gergge uygun dgerleri (206.939.059 TL) arasindaki farktangphaktadir.

Gercgege uygun dger ile kismi bélinmeslemi kapsaminda konulan ayni sermaye tutarinategaseden kayith
deger arasindaki fark olan 110.955.481 TL sermaye kledieolarak kayitlara alinrgtir.

Yasal Yedekler- Gec¢nmg Y1l Kar /Zararlari

Yasal yedekler, Turk Ticaret Kanunu (TTK)'da dnddiigu sekli ile birinci ve ikinci tertip yedeklerden ajur.
TTK, birinci yasal yedgin, toplam yedekSirket'in 6denmi sermayesinin % 20'sine geine kadar kanuni
kardan % 5 oraninda ayriimasini éngoikimci yasal yedek ise, 6dengrsermayenin % 5'inigan tiim nakit kar
dagitimlar Uzerinden % 10 oraninda ayrilir. TTK hUKém cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlari
netlestirmek icin  kullanilabilmekte ve 6dengi sermayenin % 50'sini smadikga dier amaglarla
kullanilamamaktadirSirket 2010 yili karindan 489.611 TL, 2009 yili katan 47.643 TL ve 2008 yili karindan
24.236 TL yasal yedek akce ayighm.

Sirket'in Seri: XI, N0:29 sayili tebfie gore 6zkaynak kalemleri 31 Aralik 2011 ve 31 Ar&l010 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Odenmis sermaye 170.000.000 170.000.000
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 561.490 71.879
-Yasal yedeler 561.490 71.879

Deger Arti s Fonu 110.955.481 110.955.481
Gecmis yillar kar/zararlari 1.485.390 (1.707.572)
-Gecmg yillar kar / (zararlari) 1.485.390 (1.707.572)
Net donem kari /zarari (-) 23.172.170 4,917.815
Ozkaynaklar toplami 306.174.531 284.237.603

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karari uyarind@K Sliizenlemelerine gére bulunan negiti&abilir kar
Uzerinden SPK’nin asgari kar glam zorunlulguna iliskin dizenlemeleri uyarinca hesaplanan kagitda
tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alarginlabilir kardan kagilanabilmesi durumunda, bu tutarin
tamaminin, katlanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yerrdanlgitilabilir karin tamami datilacaktir.

SPK dizenlemelerine gore hazirlanan finansal taldal veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénemarz
olmasi durumunda ise kar glami yapiimayacaktir. SPK'nin 27 Ocak 2010 tarikdirari ile paylari borsada
islem goren halka acik anonim ortakliklar icin yapak temettil datimi konusunda herhangi bir asgari kar
dagitim zorunluligu getiriimemesine karar verilgtir.
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Sirket'in bilanco tarihi itibariyle yasal kayitlama kar dgitimina konu edilebilecek kaynak tutari 25.567. T43lir.
(31 Aralik 2010: 5.465.255 TL).

Halka arz nedeniyle katlanilan 3.073.276 TL tut@aia komisyon, reklam ve hukuki damanlik giderleri, gecrgi
yillar karlari ile iliskilendirilmistir. Cari donemdeSirket yasal kayitlarinda getirme giderleri hesap kalemi icinde
gorulen 183.917 TL tutar da halka arz nedeniylé dénemde olgan komisyon gideri olup, cari dénem gelir
tablosunda 6nceki donem gider ve zararlar gkii@ndirilmistir.

28. SATSLAR VE SATISLARIN MAL iYETi

Satis Gelirleri (Net)

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Kiralama gelirleri 24.574.783 11.926.324
24.574.783 11.926.324
Satislarin Maliyeti
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Sigorta Giderleri (355.056) (330.790)
Amortisman ve tikenme paylari (6.219.540) (3.932)83
Vergi, Resim Harclar (10.701) (171.321)
Yatirim Amach Gayrimenkul
Deger Disus Karsili g1 - (402.000)
Diger (26.278) (27.159)
(6.611.575) (4.864.107)

29. ARASTIRMA VE GEL iSTiIRME GiDERLERI, PAZARLAMA, SATI $ VE DAGITIM G iDERLERI,
GENEL YONET iM GIDERLERI

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Genel yonetim giderleri (1.982.281) (1.973.642)
(1.982.281) (1.973.642)
Genel Yonetim Giderleri 1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Personel giderleri (681.806) (474.602)
SPK Kayit ve Genel Giderleri (56.967) (5.313)
Dansmanlik ve denetim gideri (400.947) (174.904)
Vergi Resim Har¢ Giderleri (545.781) (1.283.554)
Hizmet Giderleri - (8.000)
Elektrik Giderleri (27.453) -
Kanunen Kabul Edilmeyen (237.235) -
Giderler
Diger giderler (32.092) (27.269)
(1.982.281) (1.973.642)
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30. NTELIKLER INE GORE GIDERLER

Amortisman ve itfa payi giderleri

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010

Satglarin Maliyeti (6.219.540) (3.932.837)
Toplam amort. ve itfa Payr (6.219.540) (3.932.837)
Gideri
Personel giderleri
1 Ocak-31 1 Ocak-31

Aralik 2011 Aralik 2010
Genel yonetim giderleri (681.806) (474.602)
Personel Gideri Toplami (681.806) (474.602)

31. OGER FAALIYETLERDEN GEL iR VE GIDERLER

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri ititide diger faaliyetlerden gelir ve karlarin detawagdaki
gibidir:

Diger faaliyet gelirleri

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010

Konusu Kalmayan Karliklar 103 -
Giderlastirilen Vergiiade Alacg

Iptali 235.800 -
Diger 4.020 60.285
Toplam 239.923 60.285

Diger faaliyet giderleri (-)

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010

Onceki Donem Giderlei) (173.145) -
fade Alinamayacak Vergi - (177.296)
Toplam (173.145) (177.296)

(*) Geecmi dénemdegerceklgen halka arz ile ilgili olgan dangmanlik giderinden okmaktadir.
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32. HNANSAL GELIRLER

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibghe finansman gelirlerinin detaysasidaki gibidir :

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010

Faiz Gelirleri 4.252.091 928.847
Cari Donem Reeskont Geliri 60 -
Kur Farki Gelirleri 12.373.446 2.868.781
Toplam 16.625.597 3.797.628

33. HNANSAL GIiDERLER

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibghe finansman giderlerinin detayagidaki gibidir :

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010

Faiz Giderleri (4.253.520) (1.806.927)
Kur Farki Giderleri (5.569.977) (2.044.450)
Toplam (9.823.497) (3.851.377)

31.12.2011 tarihi itibariyle aktifigirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.
34. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULA N FAALIYETLER
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2010:Bulunmamaktadir).

35 VERG VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Gayrimenkul yatirnm ortakfi faaliyetlerinden elde edilen kazanclar, 5520 Isagurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e gore kurumlar vergisiel istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gbre kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazanc Udenr®615 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakardarulu,
15. maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarimer bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira kadagdirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye ve aymrrlar dahilinde tgtinci fikrada belirtilen kazangcin fon
veya ortaklik tirlerine goére ya da portfdylerindelkarliklarin nitelik ve dalimina goére farklilgtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kumlar vergisinden istisna edilen portfogletmeciligi
kazanclari Gzerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Kagaresi GVK’'nun 94 tincti maddesinin birinci fikrasinin
6/(a) (i) bendi kapsaminda %0 oraninda vergi tatkifapiimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisirie tatulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) huikmi gérayrica temettl stopajina tabigilelir.

Ancak Sirket nezdinde T.C. Maliye Bakagli Hesap Uzmanlar Kurulu tarafindan gayrimenkulryat ortaklgi
kazang istisnasi yoninden 2008 ve 2009 hesap dérengin Kurumlar Vergisi acisindan inceleme
baslatiimistir. S6z konusu inceleme sonucunda finansal tabfolanaylanma tarihi itibariyle 2008 yili hesap
doénemine ilgkin olarak 67.185 TL Kurumlar Vergisi ile Kurum GeigVergisi, 67.185 TL vergi ziyal cezasl
olmak Uzere toplam 134.370 TL tutarinda vergi viegiveiyal cezasgirket’e teblig edilmis bulunmaktadir.

Sirket, 2010 yili itibariyle Sultanbeyli Vergi Dasetarafindan tahakkuk ettirilgiblan kurumlar vergisine ks
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin Kurumlar Vergislen istisna olmasi sebebiyle, s6z konusu verginin
iptaline iliskin dava a¢cmtir. Sultanbeyli Vergi Dairesi tarafinde§irket aleyhine res’en tarh edilen 2008 yili
3.ve 4. dénem Kurum Gegici Vergisi ile 2008 yiliiimlar Vergisi iginistanbul 10.Vergi Mahkemesinde res’en
tarh edilen vergilerin iptaline yodnelik olarakirket'in actigi Esas No: 2010/945 nolu davada mahkeme
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18.03.2011 tarihi ve Karar N0:2011/568 Beket'in davadaki talebiminin kabili ve davaci idain talebine
itibar edilmemesine hukium verstir. Bu karar 07.04.2011 tarihindgrket’e teblig edilmistir.

Yukarida bahsedilen karar§irket'e tebliginden bir gtin édnc&irket 6111 sayili Kanun'dan yararlanmak lzere
vergi dairesine baurmus olup mevcut ge¢crgidénem vergi borglari ile birlikte vergi ve vergyal cezasi da
yapilandiniimgtir. Ancak, dava konusylemin Sirket lehine sonuglanmasinagbaolarak Sirket vergi dairesine
yapilandirmanin iptaline #kin olarak dilek¢e ile bavurmustur. Vergi dairesi verilen dilekceye istinaden
yapilandirmadan vazgecilebilggei belirterek vergi ve vergi ziyal cezasi davasiigkin teblig edilen kararin
temyiz siresinin devam etmesine dayanarak temyitmaisgir. Danstay 4. Dairesi'nin 2011/5408 E. Ve
2011/5799 K. Sayilli ve 28.06.2011 tarihli kararindd1l sayih Kanun kapsaminda starudan
vazgecilemeyecgg belitilerek, bgvuru ile davanin konusuz kafdive bu nedenle de temyizen konusu kalmami
bir uyusmazlik hakkinda karar verilmesine yer olmadelirtiimistir. Sirket bu durum neticesinde ilgili borcu da
6111 sayili kanun kapsaminda yapilandirmaya ddeilek mevcut yokimlut mali tablolarina yansititir.

Sirket'in gayrimenkul yatirnm ortakn faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar giginden istisna
oldugundan, ertelenrgivergi varlik ve yikimlilgi hesaplanmartir.

36. HSSE BASINA KAZANC

Hisse baina kazancg/kayip miktarsagidaki gibi hesaplanngtir.

01.01.2011 01.01.2010
Hisse Baina Kazang 31.12.2011 31.12.2010
Cari Donem Kar Zarar! 2372.17( 4.917.815
Agirlikh Ortalama Hisse Adedi 17000.00! 104.931.781
Hisse Baina Kazancg/ (Kayip) — Kurus 0,1363 0,04687
37. ILISKILI TARAFLAR AGIKLAMALARI
Sirket’in ili skili taraflarla olan bakiyelerigagidaki gibidir :
31 Aralk 2011 31 Aralik 2010
Ticari Ticari
iliskili taraflardan Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
EcelogTasimacilik Ambalaj Dep. Tic. LtdSti. - 622.273 - -
Egelog D@algaz Akaryakit Tamacilk i
Depolama Tur. Ltdsti. (* i 7.160.957  17.464.034
Reysa Tasimacilik ve Lojistik Tic. AS. (**) - 34.863.659 - 16.679.103

- 42.646.889  17.464.034 16.679.103

(*) Egelog Dazalgaz Akaryakit Tamacilik Depolama Turizm Limiteflirketi'nden olan énceki donemesikin
kisa vadeli ticari alacaklar gayrimenkul satdan kaynaklanmaktadiSirket tarafindan ana ogia Reysa
Lojistik'ten sirasiyla 167.132 TL ve 16.600.000 Bedel tGzerinden satin alinan 2 adet arsa, 24 MN2i8 ve
16 Haziran 2010 tarihinde ayni bedellgkiii taraf olan Egelog Dgalgaz Akaryakit Tamacilik Depolama
Turizm LimitedSirketi’ne satilmgtir. Alacak bakiyesi tizerinden faigetilmistir.

Cari donemdsirket, 31 Mart 2011 tarihinde, Sakarila Arifiye ilgesi, Yukarikirezce Koyi'nde 2587 Ada, 47
Parsel'de bulunan 56.019,50 m2 buygkitideki gayrimenkuli (arsa) Egelog gabgaz Akaryakit Tamacilik
Depolama Turizm LtdSti.'den 9.565.000 TL (KDV hari¢) bedel ile satimagtir. D6nem sonu itibariyle kalan
bakiye ise nakit kullandirrmindan kaynaklanmaktapoliliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar olarak
siniflandiriimstir. Hesap bakiyesine yillik %10 oran ile fagketiimekte olup dénem sonu itibariyle hesaplanan
faiz tutar1 883.792,53 TL'dir.
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(**) 1liskili taraflardan 31 Aralik 2011 itibari ile mevcuilan s6z konusu alacak tutafirketin Reysa
Lojistik'ten satin almayi planlagh gayrimenkullere ilkin verilen avans tutarlarindan, cari ddnemde Agjidtik
Insaat Sanayi ve Ticaret Anonifirketi'nin % 16,67'lik hissesinin Reysa ojistik A.S’den alimindan ve dénem
icerisinde bu firmayaBirket tarafindan ganan depolama hizmet bedellerinin ghklarindan olgmaktadir.
Finansal tablolarin yayim tarihi itibariyle satiimanasina karar verilen gayrimenkul bulunmamaktagirket'in
Reysa Lojistik'e verdigi avanslara ikkin olarak yillik TL icin %10 USD icin % 2,5 oraile faiz
isletiimektedir. D6nem sonu itibariyle Reyshojstik tarafindan hesaplanan $rket'e yansitilan faiz tutari
166.191 TL'dir

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Ticari Ticari
iliskili taraflardan Uzun Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Cavuoglu Yapl Endistri Taah. Tic. Ltdti. (*) 38.663.980 - 6.968.020 -
38.663.980 - 6.968.020 -

(*) 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Cawoglu Yapi Endustri Taahhit Tic. Lt@ti'den alacak bakiyes§irket'in
Kocaeli, Cayirova Akse Koyl 2088 ada, 2 parseldatka/r101 m2 lik arsa Uzerine yapiimasi planlanipo
insaatl icin verdiéi avans bedelinden agjmaktadir. Donem sonu itibariyle bu alacak tutaratutarlar icin
%210, USD tutarlar igin % 2,5 faiz orani tzerindaiz fhesaplanmiolup, tutar 1.343.356,14 TL dir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Cawoglu Yapi Endistri Taahhut Tic. Ltditi’ den alacak bakiyesgirket’ in
Kocaeli, Cayirova Akse Koyl 2088 ada, 2 parseldatkar101 m2 lik arsa Uzerine yapiimasi planlami@po
insaatl icin verdii avans bedelinden ajmaktadir. Alacak tutarinin vadesi kesimemg olup, faiz
isletiimemistir.

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Ticari Ticari
iliskili taraflara borclar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Metro Sigorta Aracilik Hiz. Tic. LtdSti 29.703 440.723 -
Ortur (*) 1.576.696
- Elmasihtiya¢c Mad$eke Gida San. Ve Tic. Ltdi 13.080 100 -
- Egemen Oto Kiralama Turizm . td. Sti 9.150
- Erol Doven 2.000 - 1.000
Toplam 51.933 1.578.696 440.823 1.000

(*) Borg tutar Ortur tarafindaflirket’'e s&lanan finansmandan agimakta olup, bu tutara gkin olarak yillik
%210 oran ile faizgletiimektedir. D6nem sonu itibariylgirket’ e yansitilan faiz tutari 108.555,62 TL'dir.

fliskili taraflarla olan §lemlerin detay gagidaki gibidir :
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Satislar 31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Kira Gayrimenkul Faiz Kira
Satislari

Gayrimenk Faiz
ul Satislar

Ortaklar
Reysa Lojistik

AS.(% 20.401.191 166.191 10.977.923 © 2250921

Diger iliskili Taraflar

Egelog Dgalgaz Akaryakr

Tagimacilik Depolama Tul -

Ltd. Sti. 125.000 883.792
Ecelo¢ Tasimacilik Ambalaj

Dep. Tic. Ltd. Sti. 375.000

Cavwoglu Yapi Endistr 1.343.356
Taah. Tic. Ltd Sti. ) -

16.767.132

TOPLAM 20.901.191 - 2.393.339 10.977.923  16.767.132 225.9

(*) Sirket, ayni sermaye olarak eklenen depolarigupduzunu Reysa Lojistik’e kiralamaktadir ve s6z konusu
depolarin lojistik ve hizmet ihtiyaclar Reyslaojistik tarafindan yerine getiriimeye devam ediktedir.

Alimlar 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Hizmet Gayrimenkul Faiz Hizmet Gayrimenkul Faiz
Alimlan Alimlan
Ortaklar
Reysa A.S 36.000 - - 8.000 47.261.764 1.452.373

Diger lliskili Taraflar

Egelog D@algaz Akaryakr

Tagimacilik Depolama Tul

Ltd. Sti. (*) - 9.565.000 -
Metro Sigorta sacilik Hiz.

Tic. Ltd. Sti. 354.803 - -
Ortut - 108.556
Cavuoglu Yapi Endustr

Taah. Tic. LtdSti. - 12.524.195 -

1.995.000 -

TOPLAM 390.803 22.089.195  108.556 8.000

49.256.764 13732.

(*) Sirket, 31 Mart 2011 tarihinde, Sakaryia Arifiye Ilgesi, Yukarikirezce Koyi'nde 2587 Ada, 47 Parsel'd
bulunan 56.019,50 m2 buyulliindeki gayrimenkuli (arsa) Egelog §adgaz Akaryakit Tamacilik Depolama
Turizm Ltd. Sti.'"den 9.565.000 TL bedel ile satin ajitm. Standart Gayrimenkul Zerleme Uygulamalar A.
tarafindan 31 Mart 2011 tarihinde dizenlenegedeme raporunda s6z konusu gayrimenkulin (arsggrie

9.585.000 TL olarak belirlenstir.

Tliskili taraflarla yapilanglemler teminatsiz olarak yapilmaktadir.

Sirket'in iliskili taraflari ya da dclncl &iler adina verny oldugu hi¢c bir teminat, rehin ve ipotek

bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibgié iliskili taraflardan kaynaklanargipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

Ust yonetim kadrosuna ait ticretler ve menfaatler tplami

31 Aralik 2011 itibariyle, genel mudur ve Ust duzgyneticilere cari dénemde @anan Ucret ve benzeri
menfaatler toplami 205.000 TL (31 Aralik 201832.000TL)’ dir.

38. HNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN R ISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Faaliyetleri nedeniylSirket, piyasa riski (kur riski, faiz orani riskigvfiyat riski), kredi riski ve likidite riskine
maruz kalmaktadiSirket(Jin risk yonetim programi genel olarak mali piyasdéki belirsizlgin, Sirket finansal
performansi lzerindeki potansiyel olumsuz etkili@riminimize edilmesi Gzerine odaklanmaktadir.

Sirket'in kullandigi belli bagh finansal araclar, banka kredileri, nakit ve kwsdeli banka mevduatlaridir. Bu
araclari kullanmaktaki asil am&grket’in operasyonlari icin finansman yaratmakglirket ayrica direkt olarak
faaliyetlerden ortaya cikan ticari alacaklar ati borclar gibi finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanciapaski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskid. Sirket
yonetimi bu riskleri gagida belirtildigi gibi yonetmektedir.Sirket ayrica finansal araclarin kullaniimasindan
ortaya cikabilecek piyasa riskini de takip etmekted

Yabanci Para Riski

Sirket'in faaliyetleri 6ncelikle, gagida ayrintilarina yer verildi Gzere doviz kurundaki ggsiklikler ile ilgili
finansal risklere maruz kalmaktadir. Cari yil§aket'in maruz kaldgl piyasa riskinde veya maruz kalinan
riskleri ydnetim ve dlciim yontemlerinde, éncekiaydore bir dgisiklik olmamistir. Yabanci para cinsinden
islemler, kur riskinin olgmasina sebebiyet vermektedir.

Yabanci para riskiSirketin Usd ve Euro cinsinden varlik ve yukimliétle sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket'in ayrica yapt islemlerden d@an yabanci para riski vardir. Bu riskigirket'in dezserleme para birimi
digindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alimsatimi yapmasi ve yabanci para cinsinden bankaskred
kullanmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010'daki ngabanci para pozisyonu yakil olarak sirasiyla 36.062.293
TL uzun (aktif) ve 24.977.923 TL uzun (aktif) pogisdur.
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Toplam Bazinda;

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

(TL Tutar) (TL Tutari)
A. Déviz cinsinden varliklar 74.627.279 32.782.983
B. Déviz cinsinden yukamlalukler (38.564.986) (758060)
Net doviz pozisyonu (A+B) 36.062.293 24.977.923
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Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve paraaayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukamlaluklerinin bilanco tarihi itibariyle dalimi asagidaki gibidir:

DOVIiz POZISYONU TABLOSU

Cari Donem (31 Aralik 2011) Onceki Dénem (31 Aralik010)
TL TL ABD
Karsiligi ABD Dolari Euro Diger  Karsilg Dolari_Euro Diger
1. Ticari Alacaklar - - - -
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
dahil) 14.266.173 1.725.456 4.504.034 - 16.103.880 10.416.481
3a. Parasal ger alacak varliklar 32.337.607 17.119.809 - - 16.679.103 10.788.553
3b. Parasal olmayangtir alacak varliklar - - - - -
4. Doénen Varlklar (1+2+3) 46.603.780 18.845.265 4.504.034 - 32.782.983 21.205.034 - -
5a. Parasal ger alacak varliklar 28.023.499 14.835.883 - - -
5b. Parasal olmayangtir alacak varliklar - - - - -
6. Duran Varliklar (5) 28.023.499 14.835.883 - - - - - -
9. Toplam Varliklar (4+6) 74.627.279 33.681.148 4.504.034 - 32.782.983 21.205.034 - -

10. Ticari Borglar - - - - (15.579) (10.077)
11. Finansal borclar (8.457.375)(3.816.302) (510.992) - (7.789.481) (5.038.474)
12. Parasal olan gér bor¢ ve yukumlalikler - - - -

13. Toplam Kisa Vadeli Yukumlukler

(10+11+12) (8.457.375) (3.816.302) (510.992) - (7.805.060) (5.048.551) - -
14. Finansal Borglar (30.107.611)(9.978.926) (4.606.931) - -

15. Parasal olan giér borc ve yukiumlalukler - - -

16. Toplam Uzun Vadeli Yukamlakler

(14+15) (30.107.611) (9.978.926) (4.606.931) - - - - -
17. Toplam Yikiamlulikler (13+16) (38.564.986)(13.795.228) (5.117.923) - (7.805.060) (5.048.551) - -
18. Net Yabanci Para Varhk /

(YUkimlalik) Pozisyonu (9-17) 36.062.293 19.885.920 (613.889) - 24.,977.923 16.156.483 - -

19. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varlik / (Yukimlulik) Pozisyonu (1+2+3-
10-11-12-14-15) 36.062.293 19.885.920 (613.889) - 24.977.923 16.156.483 - -

20.ihracat - - - - - - B -

21.ithalat - - - - - - B -

Asagidaki tablo Sirket'in bilangcosunda net déviz pozisyonunun dduizlarindaki dgisimlerle ulgacas
durumlar géstermektedir.

Doéviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Cari Dénem (31 Aralik 2011) Onceki Dénem (31 Aralik 2010)
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deser deger deser
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar'nin % 10 Dgismesi halinde: ABD Dolari'nin % 10 Dgismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yakimlalga 3.756.251 (3.756.251) 1- ABD Dolari net varlik/yukimltlgi 2.497.792 (2.497.792)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - 2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
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3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 3.756.251 (3.756.251) 3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 2.497.792 (2.497.792)
Euro’nun % 10 Dgismesi halinde: Euro’nun % 10 Dgsmesi halinde:

4- Euro net varhk/yukimlakgii (150.022) 150.022  4- Euro net varlik/yukumlugi - -

5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - 5- Euro riskinden korunan kisim (-) - -

6- Euro Net Etki (4+5) (150.914)  150.914 6- Euro Net Etki (4+5) - -

TOPLAM (3+6) 3.606.229 (3.606.229) TOPLAM (3+6) 2.497.792 (2.497.792)
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Kredi Riski

Kredi riski, kagilikli ili ski icinde olan taraflardan birinin bir finansal aaailiskin olarak yukimlalgtnt yerine
getirememesi sonucu @ir tarafin finansal acidan zarargramasi riskidir.Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan glemleri sinirlandirarak ve gkide bulundgu taraflarin guvenilirgini strekli deerlendirerek
yonetmeye cagmaktadir.Sirket'in toplam kredi riski bilancoda gdsterilgtir. Bilanco tarihi itibariye vadesi
gecmi alac& bulunmamaktadir.

Kredi risk ygzunlasmasi belirlisirketlerin benzerg alanlarinda faaliyette bulunmasi ve ayngredi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibigeli kosullarda meydana gelebilecek gigkliklerin bu
sirketlerin sd6zlgmeden dgan yukumluluklerini benzer ekonomik §dlar cercevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin ygsunlasmasi Sirket'in performansinin belli bir sektori veya geafik boélgeyi etkileyen
gelismelere duyarligini gostermektedir.

Sirket’in kredi riskini, saty ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaga sektdr veya bélgedejahislar
veya gruplar Gizerinde istenmeyergyalasmalardan kaginarak yonetmeye galaktadir.

Alacaklar

Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar Bankalardaki Nakit ve
iliskili Diger Diger Nakit
Cari Dénem (31 Aralik 2011) Taraf Taraf iligkili Taraf Taraf Mevduat Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kre di

riski (A+B+C+D+E) (1) 38.663.980 19.323 42.646.889 1.533 14.272.134 14.272.134

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina aligkasmi - - - - -
A. Vadesi ge¢cmengiya da dger dizuklugline ramams

finansal varliklarin net defter geri (2) 38.663.980 19.323  42.646.889 1.533 14.272.134 14.272.134

vadesi gecngiveya dger dizukligliine @wrams sayilacak
finansal varliklarin defter geri - - - - -
C. Vadesi gegrgiancak dger disukligiine gramams
varliklarin net defter deeri (3) - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina aligrkismi - - - -
D. Deger disikltgline @rayan varliklarin net defter gderleri - - - - -
- Vadesi Gec¢mgi(brut defter dgeri)
- Deger DUsUkIUgU (-) - -
- Net dgerin teminat, vs ile giivence altina aligrkismi - -
- Vadesi Ge¢menmi(briit defter dgeri)
- Deger DUsUkIUgU (-)
- Net dgerin teminat, vs ile giivence altina aligrkismi
E. Bilango dgi kredi riski iceren unsurlar - - - - -
Alacaklar

Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar Bankalardaki Nakit ve
) iliskili Diger Diger Nakit
Onceki Dénem (31 Aralik 2010) Taraf Taraf Iliskili Taraf Taraf Mevduat  Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kre di

riski (A+B+C+D+E) (1) 24.432.054 149.664 16.679.103 - 17.665.420 17.665.420

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina aligkasmi - - - - -
A. Vadesi gegmeniya da dger diuklugine gramams

finansal varliklarin net defter geri (2) 24.432.054 149.664 16.679.103 - 17.665.420 17.665.420

vadesi gecrgiveya dger dizukligiine @grams sayilacak
finansal varliklarin defter geri - - - - -
C. Vadesi gegrgiancak dger disukligiine @gramams
varliklarin net defter dgeri (3) - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina aligrkismi - - - -
D. Deger disikltgline @rayan varliklarin net defter gderleri - - - - -
- Vadesi Gegni(brit defter dgeri)
- Deger Dijtikligii (-) - -
- Net dgerin teminat, vs ile giivence altina aligrkismi - -
- Vadesi Ge¢cmemi(brut defter dgeri)
- Deger Dijtikligii (-)
- Net dgerin teminat, vs ile giivence altina aligrkismi
E. Bilanco dgi kredi riski iceren unsurlar - - - - -
(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibedirgtivenilirlisinde arty sgglayan unsurlar dikkate alinmagtr.
(2) Vadesi gecmemgi yada deer disiklugune @ramams finansal varliklarin gelecekte ger disukligiine @ramasi ve kredi riski
beklenmemektedir.
(3) Vadesi gecmyiancak dger disukligiine @gramamsg finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kadmasi nedeniyle gelecekte dezde
disukligiine @gramasi beklenmemektedir.
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Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumlulukyénetim kuruluna aittir. Yénetim kuruligirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gdifigdkeri icin, uygun bir likidite riski yonetimi dusturmustur.
Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akirfarini diizenli olarak takip etmek ve finansal Jarlie
yukamlaluklerin vadelerinin gestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢clanma ezinin devamini gdamak
suretiyle, yonetir. Mevcut ve ilerideki muhtemelrbayereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterliysda ve
yuksek kalitedeki kredi ggayicilarinin egilebilirli ginin strekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo,Sirket’in tirev nitelginde olmayan finansal yukumlultklerinin vadegdamini géstermektedir.
Finansal yukumlulikler iskonto edilmeden ve 6dengeseken en erken tarihler esas alinarak hazirkamn86z
konusu yukumlulukler Gzerinden ddenecek faiziasalaki tabloya dahil edilngtir. Vadeli islem araglari brat
0denmesi gereken vadelilémler icin net olarak 6denir ve iskonto edilmembrit nakit girg ve cikslari
Uzerinden gercekiérilir. .

31 Aralik 2011

Sozlame Nakit

Vadeleri/Beklenen cikislar 3aydan 3-12 ay 1-5 il Vadesi
Vadeleri Defter Degeri  toplami kisa arasl arasl Belirsiz
Banka Kredileri 55.106.753 67.723.298 5.657.271 10.831.081 51.234.945 -
Ticari borclar 822.822 822.882 822.882 - - -
Diger Borglar 3.712.634 3.945.390 435.800 742.652 1.188.242 1.578.696
Toplam 59.642.209 72.491.570 6.915.953 11.573.733 52.423.187 1.578.696

31 Aralik 2010

Sozlgme Nakit
Vadeleri/Beklenen Defter cikislar Vadesi 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
Vadeleri Degeri toplami Gecmis kisa arasl arasl
Banka Kredileri 15.544.15

13.122.326 5 528.289 3.597.366 11.418.500
Ticari borglar 551.480 551.480 551.480 - -
Diger Borclar 1.657.243 1.657.243 1.557.352 99.891 - -
Toplam 17.752.87

15.331.049 8 1.557.352 1.179.660 3.597.366 11.418.500
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yukumlilUkte tabi oldigu faiz oranlarinin désiminin etkisinden
dogan faiz orani riskine aciktiirket bu riski, faiz orani duyarlgi olan varlik ve yukiamldliklerini dengelemek
suretiyle olgan dgal tedbirlerle yonetilmektedirSirket, s6z konusu faiz orani riskini en aza indiknigin en
uygun kaullardaki oranlardan bor¢lanmayiggamaya yonelik cagmalar yirtutmektedir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibal@ySirket'in faiz pozisyonu tablosusagidaki belirtilmistir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Sabit faizli finansal araclar
Nakit ve nakit benzerleri 13.793.810 17.652.809
Finansal borg¢lar 16.541.764 5.332.845
Degisken faizli finansal araclar
Finansal borg¢lar 38.564.989 7.789.481
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31.12.2011 tarihinde TL para birimi cinsinden ofaiz 1 puan yuksek/dik olsaydi ve dier tum dgiskenler
sabit kalsaydi kar/zarar 413.129 TL (31.12.20103@5 TL yuksek/d§iik) daha yiksek/diik olacakti.

39. ANANSAL ARACLAR (GERCE GE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE F iNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES i CERCEVESINDEK i ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araclarin tahmini rayic glerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri veguyn dgerleme
yontemlerini kullanarak belirlerstir. Fakat piyasa bilgilerini deerlendirip rayi¢c dgerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonu¢ olarak buradailsin tahminler, Grubun cari bir piyagéeminde elde
edebilecgi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayi¢ gleri tahmin edilebilir finansal enstrimanlarin,
degerlerinin tahmini icin gagidaki yéntem ve varsayimlar kullanilgtr:

Finansal varliklar - Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanggedein rayic dgerlerine yakin olmasi
sebebi ile donem sonu kurlar kullanilarak cevriktedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalare kredi
kaybinin énemsenmeyecek ol¢lide olmasindan dolayi¢ deserlerin tginan dgerlerine yakin oldgu kabul
edilir.

Finansal yukamlalukler -Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanggediein rayic dgerlerine yakin
olmasi sebebi ile dénem sonu kurlari kullanilaragvrimektedir. Ticari borglarin ve gér parasal
yukumluluklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi,icagezerlerin tginan dgerlerine yakin oldgu kabul edilir.

40. BILANCO TAR iHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

41. ANANSAL TABLOLARI ONEML i OLCUDE ETK ILEYEN YA DA F INANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANAB iLiR VE ANLA SILAB iLiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKL i
OLAN DIGER HUSUSLAR

Sirket yonetimi, 31 Aralik 2010 tarihinde sona em@neme ait finansal tablolarini 8 numaral Ulugiasa
Finansal Raporlama Standardi “Muhasebe Politikaldfuhasebe Tahminlerinde Bigiklik ve Hatalara
istinaden yeniden diizenlegtii. Finansal tablolarin bitini gbze aligida yapilan dnemli diizenlemeler
as@ida 6zetlenngtir.

UMS 8 kapsaminda yapilan siniflama ve dizeltme kayari

Sirket'in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle hazirlamioldugu finansal tablolarinda sunulan Yatirim Amagcli
Gayrimenkullere igkin olarak yapilan amortisman hesaplamalarinda kiggpo) maliyetlerine dahil edilerek
amortismana tabi tutulnguarsa maliyetleri mevcut olup, bu maliyetlergkiln 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
6.454.235 TL tutarinda dénem amortisman gideri plesastir. Cari yildaSirket yonetimi dnceki dénemde
bina maliyetlerine dahil edilen arsa maliyetlerayiristirarak bu kalemleri yeniden siniflandignmue birikmis
amortismanlari gecrg donik olarak yeniden hesaplaim Bu durum neticesinde, 31 Aralik 2010 tarihi
itibariyle 76.022.591 TL tutarindaki arsa maliybinalardan arsalara c¢ekilgnve binalara ikkin hesaplanan
dénem amortisman tutari 3.932.837 TL olarak hesempidir. Dolayisiyla bu glemlerin net dénem karlarina
artirici ydénde etkisi 31 Aralik 2010 tarihi itibgie 2.521.398 TL olarak gerceklaistir. Yapilan bu siniflama ve
dizeltme kayitlari sonrasinda 31 Aralik 2010 tadki sona eren yilda hissestvea kar 0,024 TL artngtir. Sirket
12 Temmuz 2010 tarihinde halka acgnmlup, yatirrm amagch gayimenkullerin ayni sermayé&rimi yoluyla
portfoye alinmg olmasi ve halka arz sonrasi gerce&fe alimlardan okkmasina bg olarak yapilan
dizeltmelerin 6nceki dénem agilbilangcosuna herhangi bir etkisi olmamve herhangi bir dizeltme
yapilmamstir.

42. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri VI, No: 29 sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakekinailiskin Esaslar Tebginde Desisiklik Yapiimasina
Dair Teblig Cercevesinde Yapilan Aciklamalar:

SPK'nin 28 Temmuz 2011 tarihinde resmi gazetedemjapan Seri: VI, No: 29 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinailiskin Esaslar Tebfiinde Desisiklik Yapilmasina Dair Tebj ile, SPKOnin Seri: VI, No: 11
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saylli Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarindliskin Esaslar Tebfi degisiklige usramstir ve bu cercevede;
Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasingakamuya aciklanmasinda, Kuruln Seri: X1, No: 29 sayil
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlanilagkin Esaslar Tebji hiikiimlerine uymak zorundadirlar ve finansal
tablolarda, Seri: VI, No: 29 sayili Gayrimenkul ¥an Ortakliklarinailiskin Esaslar Tebgiinde Desisiklik
Yapilmasina Dair Teldilde belirtilen portfdy sinirlamalarinin kontrolirlgskin bilgilere, konsolide olmayan
finansal tablo hesap kalemleri kullaniimak suretiflurulca belirlenegekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve fiprtsinirlamalarina igkin bilgiler, 31 Aralik 2011 ve 31
Aralik 2010 tarihleri itibariyle gagidaki gibidir:

Onceki Dénem

Konsolide Olmayan (Bireysel) Cari Dénem 31.12.2010
Finansal Tablo ilgili Diizenleme 31.12.2011 (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No Md., 27/(b) 14.272.134 17.665.42(
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal
B | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, Nb1, Md. 27/(a) 265.329.850 240.430.904
C | Istirakler Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) 4.450.007 -
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) Seri VI, No : 11, Md. 24/(g) 42.646.889 -
Diger Varliklar 39.138.317% 41.502.148
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No : 11, Md. 4/(i) 365.83797 299.598.471
E | Finansal Borclar Seri:VI, No : 11, Md. 35 55.10875 13.122.326
F | Diger Finansal Yukumlulukler Seri:VI, No : 11, Md. 35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri:VI, No : 11, Md. 35 - -
Mliskili Taraflara Borclar (Ticari
H | Olmayan) Seri VI, No : 11, Md. 24/(g) 1.578.696 1.000
| | Ozkaynaklar Seri:VI, No : 11, Md. 35 306.174.531 284.237.603
Diger Kaynaklar 2.977.217 2.237.544
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) | Seri VI, No : 11, Md. 4/(i) 365.837.191 299.598.471
Onceki D6nem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Cari Dénem 31.12.2010
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31.12.2011 (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin
3 Yillik Gayrimenkuligin Tutulan
Al | Kismi Seri VI, No : 11, Md. 27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri VI, No : 11, Md. 27)(b 14.272.134 17.665.42(
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri VI, No :Md, 27/(c) - -
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule dayal Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No : 11, Md. 27/(c) 1 -
B2 | Atll Tutulan Arsal/Araziler Seri VI, No : 11, Md. Xd) 20.557.877 13.903.75(
C1 | Yabanciistirakler Seri VI, No : 11, Md. 27/(c) - -
C2 | IsletmeciSirkete Istirak Seri VI, No : 11, Md. 32/A 4.450.007 -
J | Gayrinakdi Krediler Seri VI, No: 11, Md. 35 -
Uzerinde proje gelistirilecek malkiyeti
ortaklhga ait olmayan ipotekli arsalafin
K |ipotek bedelleri Seri VI, No : 11, Md. 25/(n) - -
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(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiKL") olarak ifade edilmitir.)

Cari Dénem | Onceki Dénem| Asgari /
31.12.2011 31.12.2010 | Azami
Portféy Sinirlamalari ilgili Duzenleme (TL) (TL) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek
mulkiyeti ortakliga ait olmayan
1 | ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri VI, No1,IMd. 25/(n) 0% 0%| <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri VI, No : 11, Md.
2 | Dayali Haklar 27/(a), (b) 73% 80%| >%50
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
3 |ile istirakler, Seri VI, No : 11, Md. 27/(k) 5% 6%| <%50
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayall, Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
4 |istirakler,Sermaye Piyasasi AraglaBeri VI, No : 11, Md. 27/(c 0% 0%| <%49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No: 11, Md. Ad) 6% 5%| <%20
6 | IsletmeciSirketelstirak Seri VI, No : 11, Md. 32/A 1% 0%| <%10
7 | Borglanma Siniri Seri VI, No : 11, Md. 35 19% 5%| <%500
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri VI, No : 11, Md. 27)(b 4% 6%| <%10
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