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Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle ekte yer alan
bilangosunu, 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, 6z sermaye degisim
tablosunu ve nakit akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarnin 6zetini ve dipnotlart denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla flgili Olarak isletme Yo6netiminin Sorumlulugu

[sletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasast Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gére hazirlanmasi ve diirtist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal
tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan Onemli yanlisliklar igermeyecek bigimde
hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin ger¢egi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda makul
bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanip kaynaklanmadig1
hususu da dahil olmak iizere onemli yanlighk icerip igermedigine dair risk degerlendirmesini de
kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmustir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢
kontrol sistemi goz oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda
goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme
yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir.
Bagimsiz denetimimiz, ayrica igletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan
O6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun
degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlannin, goriistimiiziin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Gorlisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Reysag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31 Aralik
2010 tarihi itibariyle finansal durumunu, aym tarihte sona eren doneme ait finansal performansimi ve nakit
akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlari ¢ergevesinde dogru
ve diiriist bir bicimde yansitmaktadir.

Goriistimiizii etkilememekle birlikte, asagidaki hususa dikkat cekmek isteriz:

35 No’lu dipnotta aciklandig iizere, bilango tarihi itibariyle Sirket nezdinde T.C. Maliye Bakanlig1 Hesap
Uzmanlart Kurulu tarafindan gayrimenkul yatirim ortaklig1 kazang istisnasi yoniinden 2008 ve 2009 hesap
doénemleri i¢in Kurumlar Vergisi agisindan inceleme baglatilmistir. S6z konusu inceleme sonucunda
finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle 2008 yili hesap donemine iliskin olarak 67.185 TL
Kurumlar Vergisi ile Kurum Gegici Vergisi, 67.185 TL vergi ziyai cezasi olmak {izere toplam 134.370 TL
tutarinda vergi ve vergi ziyai cezasi Sirket’e teblig edilmis bulunmaktadir. Finansal tablolarin onaylanma
tarihi itibariyle 2009 hesap donemine iligkin vergi tarhiyati heniiz Sirket’e teblig edilmemistir. 2009 hesap
donemine iliskin vergilendirilebilir kar tutar1 dikkate alindiginda yaklasik 200.000 TL Kurumlar Vergisi
ile Kurum Gegici Vergisi, 200.000 TL vergi ziyai cezasi olmak {izere toplam 400.000 TL tutarinda vergi
ve vergi ziyai cezasinin teblig edilmesi beklenmektedir. Sirket, 2010 yili itibariyle Sultanbeyli Vergi
Dairesi tarafindan tahakkuk ettirilmis olan 2009 yilina iligkin kurumlar vergisine karsi, s6z konusu
verginin iptaline iligkin dava agmustir. Sirket tarafindan, bu hususun Sirket lehine sonuglanmasi
beklenmekte olup, olusabilecek yiikiimliilikklere iliskin olarak finansal tablolarda herhangi bir karsilik
ayrilmamustir.

Istanbul, 8 Mart 2011

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Saim Ustiindag
Sorumlu Ortak Basdenetci



ICINDEKILER

33 0 07N (00 7N 2 PO
KAPSAMLI GELIR TABLOLARI ..........oooooiiiieeieetsctsces st sss s sss s bbb bbb bbb
OZ KAYNAK DEGISIM TABLOLARL .......o.oovoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesevese s se e se e se e ss s se s se s ee s se s ssess s ess s ene s
NAKIT AKIM TABLOLARL............oooooiieieeeieeeeeeieeiss s ss s ssssesssssssss s ssssssss s ssssssssssssssssss s sssssss s s ssnsssnsssnnses
FiNANSAL TABLOLARA TLISKIN DIPNOTLAR ..ottt ssss s sss st
NOT 1 SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU......coooviieeteeieeteeteseieeseesseessessesssesssnssnns
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ..
NOT 3 ISLETME BIRLESMELERI
NOT 4 IS ORTAKLIKLARI ...ttt ies s ssessses e s s st s st ssss st st ssss s s s sss s s ssssssnen
NOT 5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA ...
NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERT .....oooiiiiiiiiiiiciscscscsesssss sttt
NOT 7 FINANSAL YATIRIMLAR ...t eee et ss st st sss s sss s s ssssss s sss s s s ssssens
NOT 8 FINANSAL BORCLAR........ccccovvrrrrrrnrerrinnen,
NOT9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
NOT 10 TICARI ALACAK VE BORCLAR .....oovvoeieeieiiseieesestssessssssssssssssssssssss s s s s ssssss s s sssoes
NOT 11 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
NOT 12 FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR .......cc.coovvrvermreerresrerereeerenenns
NOT 13 STOKLAR ..o ettt ettt ettt ea s e sa et s bbbttt
NOT 14 CANLI VARLIKLAR ..ottt b bbbt ettt st
NOT 15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE ILISKIN VARLIKLAR ........ccocovvermvenrenrenreerseeriennnns
NOT 16 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN VARLIKLAR .....cccovcoviiiiieeieeieeteesteeeiesses s
NOT 17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER ......ooovvttivineinsississessissss s ssssssssssssss s s sssssssssens
NOT 18 MADDI DURAN VARLIKLAR ......ovvvtivineitneiiesiiesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses
NOT 19 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ......c..oovtiiteeieeteetestestesiee sttt sss st
NOT 20 SEREFIYE....ooootevuieveeereieeeseseesseesssesseesssasssssssesssasss s s asssasss s s s s st s s s s st s s st es s es s esssesssnsssessesssnssnnns
NOT 21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI.......coooiiiiierienitcesectesses et
NOT 22 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER...
NOT 23 TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR.......ccoovvveeteeteniestestisssiessisssessssssessessesssssssssssssssssssnssnnes
NOT 24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR .....ooooiiiieteiteeteetee ettt es st ses st
NOT 25 EMEKLILIK PLANLARI.......cooovverreenrenresreensenrenn,
NOT 26 DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
NOT 27 OZKAYNAKLAR .....oooioteeeeeeceeeeeees s ees s ses s sssss s s st ss s s st s st s sss s s sss s s sss s s ssssennnen
NOT 28 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI ....coviiviieiiiseiessseeeee et esses st essns s sesss s sssssenns
NOT 29 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI ......c..cocoiiiiiieeieciecteeeeeeeeeeeeee sttt ssns s
NOT 30 NITELIKLERINE GORE GIDERLER.............ccooovivunnene.
NOT 31 DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER
NOT 32 FINANSAL GELIRLER .....cooovtiiiiiteniiee ettt
NOT 33 FINANSAL GIDERLER ........covtiitiiitniteesiee ettt bbb
NOT 34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
NOT 35 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ER TELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL)
NOT 36 HISSE BASINA KAZANC ......coucoeeeveeeeeeceteeeeesessesses st essses s s anses s as s s assses s s s asssessnsssssssessesssnsssnnes
NOT 37 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI ....
NOT 38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI. ..................
NOT 39 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR .......ovvivieeeieeeeeseesseessses e ssesssesssssssssssssssssssssseseoes







REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE BILANCO

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

VARLIKLAR
Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-lliskili Taraflardan Alacaklar
-Diger Ticari Alacaklar
Finansal Yatirmlar
Diger Alacaklar
-lliskili Taraflardan Alacaklar
Diger Donen Varhklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Alacaklar
Yatirmm Amach Gayrimenkuller

TOPLAM VARLIKLAR
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar
Ticari Borglar
-lliskili Taraflara Bor¢lar
-Diger Ticari Borglar
Diger Borglar
-lliskili Taraflara Ticari Olmayan Bor¢lar
-Diger Borglar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar
Cahsanlara Saglanan Faydalara
[liskin Karsiliklar
OZKAYNAKLAR
Cikarilmig Sermaye
Sermaye Yedekleri
Kardan Ayrilan Kisitlannmis Yedekler

Gec¢mis Yillar Karlari
Net Donem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Gegmis Gegmis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2010 2009
52.199.548 9.974.558
6 17.665.420 1.397
10 17.613.698 -
37 17.464.034 -
10 149.664 -
7 - 8.401.983
11 16.679.103 1.500.051
37 16.679.103 1.500.051
26 241.327 71.127
244.877.527 -
10 6.968.020 -
37 6.968.020 -
17 237.909.507 -
297.077.075 9.974.558
5.289.886 122.209
8 3.081.163 -
10 552.480 1.050
37 440.823 -
10 111.657 1.050
11 1.656.243 121.159
37 1.000 500
11 1.655.243 120.659
10.070.984 14.766
8 10.041.163 -
24 20.821 14.766
281.716.205 9.837.583
27 170.000.000 8.400.000
27 110.955.481 -
27 71.879 -
27 (1.707.572) 484.717
2.396.417 952.866
297.077.075 9.974.558

llisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 VE 31 ARALIK 2009 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Aksi belirtilmedikce para birimi Tiirk Liras1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmig

Cari Donem Gec¢mis Déonem

1 Ocak — 1 Ocak —

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk

SURDURULEN FAALIYETLER Referanslan 2010 2009

Satis gelirleri 28 11.926.324 -

Satiglarm maliyeti (-) 28 (7.385.505) -

BRUT KAR 4.540.819 -

Genel yonetim giderleri (-) 29-30 (1.973.642) (51.809)

Diger Faaliyetlerden Gelirler 31 60.285 -

Diger Faaliyetlerden Giderler 31 (177.296) (58.504)

FAALIYET KARI 2.450.166 (110.313)

Finansal gelirler 32 3.797.628 1.063.218

Finansal giderler (-) 33 (3.851.377) (39)
VERGI ONCESI KAR 2.396.417 952.866

Faaliyetler vergi gelir / (gideri) 35 - -
DONEM KARI 2.396.417 952.866

Diger kapsamh gelir - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.396.417 952.866

Hisse basina kazan¢ (TL) 36 0,02 0,11

llisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHINDE
SONA EREN YILA AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Aksi belirtilmedikce para birimi Tiirk Liras1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

1 Ocak 2009 itibariyle bakiye
Gegmis yil karlarmna transfer
Toplam kapsamh gelir

31 Aralik 2009 itibariyle bakiye

1 Ocak 2010 itibariyle bakiye
Sermaye 6demesi

Halka arz giderleri (Not 27)
Yasal yedeklere transfer
Gegmis yil karlarina transfer
Toplam kapsamh gelir

31 Aralik 2010 itibariyle bakiye

Cikarilms Sermaye Yasal Gecmis yillar Net donem

Sermaye Yedekleri Yedekler karlan kan Toplam
8.400.000 - - - 484.717 8.884.717
- - - 484.717 (484.717) -
- - - - 952.866 952.866
8.400.000 - - 484.717 952.866 9.837.583
8.400.000 - - 484.717 952.866 9.837.583
161.600.000 110.955.481 - - - 272.555.481
- - - (3.073.276) - (3.073.276)
- - 71.879 (71.879) - -
- - - 952.866 (952.866) -

- - - - 2.396.417 2.396.417
170.000.000 110.955.481 71.879 (1.707.572) 2.396.417 281.716.205

llisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHINDE

SONA EREN YILA AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

Vergi 6ncesi kar

Vergi oncesikar ile isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit

girigleri mutabakati icin gerekli diizeltmeler :
Yatmm amagh gayrimenkuller deger diisiis karsilig1
fade almamayacak gegici vergi
Faiz giderleri
Kidem tazminati yiikiindeki degisim
Amortisman giderleri
Varhk ve yiikiimliiliiklerdeki
degisimler oncesi net nakit

Ticari alacaklardaki artig

Diger alacak ve varlklardaki artis
Ticari borglardaki artis

Diger borglardaki artis

Odenen Faizler
Isletme faaliyetlerinden (kullamilan) /
saglanan net nakit

Yatirmm amach gayrimenkul alim
Yatmim amaglh gayrimenkul satigindan elde edilen nakit
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Alinan krediler
Iliskili taraflara ticari olmayan alacaklardaki azahs / (artis)
Iliskili taraflara ticari olmayan borglardaki artis
Halka arz giderleri
Sermaye 6demesi
Finans man faaliyetlerinden saglanan /
(kullanilan) net nakit

Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis / (azahs)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi

Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem sonu bakiyesi

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gecmis

Cari Donem Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 31 Arahk

Not 2010 2009
2.396.417 952.866

15-28 402.000 -
31 177.296 58.504
33 1.806.927 -
24 15.055 14.766
17 6.454.235 -
11.251.930 1.026.136

(24.581.718) -

(347.496) (66.866)

551.430 1.050

1.534.584 120.577

(11.591.270) 1.080.897

(1.735.166) -
(13.326.436) 1.080.897

17 (54.593.815) -
17 16.767.132 -
(37.826.683) -

13.050.565 -

37 (15.179.052) (1.262.180)
37 500 200
27 (3.073.276) -
27 65.616.422 -
60.415.159 (1.261.980)

9.262.040 (181.083)

8.403.380 8.584.463

6 17.665.420 8.403.380

Misikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK/ Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’nda 4 Eyliil 2008 tarihinde 676891 sicil numarasi ile tescil edilmistir.

31 Aralik 2010 itibariyla Sirket’in ¢alisan personel sayisi 7 kisidir (31 Aralik 2009:7).

Ana ortagi Reysas Tagimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. (“Reysas Lojistik”) olan Sirket, Tiirkiye’de kayitli
olup, asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:

Abdurrahman Gazi Mah. Giileryiiz Cad. No:23 Samandira-Kartal 34087 Istanbul/Tiirkiye.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi’nde yapilan 31 Aralik 2009
tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirrm ortakligina
doniisen ortakliklara halka arz igin sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan vazgecilerek,
ortakliklarin, kuruluslarin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay iginde
¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tiim paylarinin kayda
alinmasi talebiyle Kurula bagvurma zorunlulugu getirilmistir.Bununla birlikte heniiz paylar halka arz
edilmemis mevecut gayrimenkul yatirim ortakliklarinin Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen
Gegici Madde’de, Teblig degisikliginin yayim tarihinden dnce kurulus ve doniisim suretiyle gayrimenkul
yatiim ortaklig: statiisiinii kazanmis ortakliklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden 6nce kendilerine
taninan siirelerde, ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’i oranindaki paylarinin halka arz edilmesi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalari dngdriilmistiir.

Sirket 11 Haziran 2009 tarihli yazisi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan (“Kurul”) halka arz islemlerine
iligkin ek siire talebinde bulunmus olup, Kurul’un 1 Temmuz 2009 tarih ve 20/548 sayili karari ile 3 Eyliil
2009 tarihinde sona eren halka arz bagvurusu i¢in dngoriilen siirenin bitiminden itibaren son defa olmak
iizere 1 yil ek siire verilmesine karar verilmistir.

Sirket sermayesinin artirilmasi suretiyle halka arz edilen 65.500.000 TL nominal degerli B grubu hisselerinin
satigsina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 2010 tarihinde kayda alinmustir. S6z konusu hisseler halka
arzedilmis olup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gormeye
baslamustir.

Finansal Tablolarin Onavlanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 8 Mart 2011 tarihinde yaymlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari (devami)

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK™), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lligkin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal
raporlar ile bunlarin hazirlanmas ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu
Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gegerli
olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiriirlikten kaldirlmustir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal
tablolarim Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’na
(“UMS/UFRS”) gore hazirlamalann gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlann Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler
uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykinn olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’ nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklart TMSK
tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi cercevesinde
UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan
2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolann faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler

Ilisikteki finansal tablolar, sirket’in finansal durumu, performanst ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin
gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama

yapilmaktadir.
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin Seri: XI No: 29 sayili Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarii etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak
uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.
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Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarr’ndaki (UFRS) Degisiklikler

b) 2010 yihindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 3 (2008) Isletme Birlesmeleri

UFRS 3 (revize), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”,
UMS 28, <“Istiraklerdeki Yatinmlar” ve UMS 31, “Is Ortakliklarindaki Paylar” standartlarindaki
degisiklikler, ileriye doniik olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan mali
donemlerde meydana gelen isletme birlesmeleri icin gecerlidir. Yeni standartlar ile mevcut standartlardaki
degisikliklerin uygulanmasinin baslica etkileri asagidaki gibidir:

a) onceden ‘azinlik paylar’ olarak ifade edilen kontrol giicii olmayan paylarin gergege uygun deger ile
veya kontrol giicii olmayan paylarin edinilen isletmenin tammlanabilir net varliklarinin gergege uygun
degerdeki payi ile degerlenmesinin her islem bazinda 6lglimiine izin vermesi,

b) kosullu bedele iliskin muhasebelestirme ve sonraki muhasebe islemlerine iligskin sartlarin degismesi,

€) edinim ile ilgili maliyetlerin isletme birlesmelerinden ayr1 olarak muhasebelestirme gerekliligi ve bunun
sonucunda bu tiir maliyetlerin genellikle olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilmesi.

d) asamali satin alim islemlerinde, onceden elde tutulan paylarin satin alim tarihinde gercege uygun
degerinden Olgiilmesi ve yeniden degerleme sonrasinda ortaya ¢ikan kazang ya da zararin, gelir
tablosunda muhasebelestirilmesi.

UFRS 3 (2008) standardi1 uyarinca, Sirket ile satin alinan isletme arasinda isletme birlesmesi 6ncesinde bir
iliskinin oldugu durumunda, bu iliski isletme birlesmesi sonrasinda sonlanarak, birlesme sonucu olusan
kar/zarar muhasebelestirilir.



24

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (UFRS) Degisiklikler

b) 2010 yihindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 27 (2008) Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar

UMS 27 (2008) standardinin uygulanmasiyla Sirket’in bagh ortakliklarindaki sermaye payinda degisikliklere
iliskin muhasebe politikalarinda degisiklik olmustur.

Yeniden diizenlenen bu Standardin, 6zellikle, Sirket’in bagli ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol
kaybina neden olmayan degisiklikler ile ilgili muhasebe politikalar iizerinde etkisi olmustur. Onceki
donemlerde, UFRS standartlarinda bu konuya iliskin kurallann olmadigi durumlarda, mevcut bagh
ortakliklarin payindaki artislar, bagli ortaklik satin aliminda kullanilan aymi yontemle, serefiye ya da
pazarlikli satin almadan kaynaklanan kazang ile sonuglanacak sekilde, muhasebelestirilmekteydi; mevcut
bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan azaliglarda ise alinan iicret ile
kontrol giicii olmayan paylarda yapilan diizeltmeler arasindaki fark kapsamli gelir tablosu iginde
muhasebelestirilmekteydi. UMS 27 (2008) standardi uyarica tiim artis ve azaliglarin 6zkaynak i¢inde
muhasebelestirilmesi ve serefiye ya da kar/zarar iizerinde bir etkisinin olmamasi gerekmektedir.

Bir bagh ortakligin bir islem, olay ya da bir baska neden sonucu kontroliiniin kaybedilmesi durumunda
Sirket, bu Standart uyarinca tiim varliklarim, yiikiimliiliiklerini ve kontrol giicii olmayan paylarii defter
degerleriyle bilango dist birakmali ve karsiliginda alinan bedeli gercege uygun degeri {iizerinden
muhasebelestirmelidir. Ilgili bagh ortaklikta kalan pay, kontroliin kaybedildigi tarihteki gercege uygun deger
iizerinden muhasebelestirilmelidir. Aradaki fark, kazang ya da zarar olarak kar/zarar i¢inde gosterilmelidir.

UMS 28 (2008) istiraklerdeki Yatinmlar

UMS 28’e yapilan degisiklikler neticesinde, bir istirak tizerindeki 6nemli etki kaybedildiginde, Sirket kalan
paym, gercege uygun degeriyle hesaplar. Gergege uygun deger ile kayith deger arasindaki fark kar/zarar
i¢inde muhasebelestirilir.

UFRYK 17 “Nakit Dig1 Varliklarin Hissedarlara Dagitimi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten
sonra baglayan mali donemler igin gecerlidir. Sirket nakit olmayan tiirde herhangi bir varlik dagitiminda
bulunmadigi i¢in, bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRYK 18, “Miisterilerden Varlik Transferi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra transfer
edilen varliklar icin gegerlidir. Sirket, miisterilerinden herhangi bir varlik transfer etmedigi i¢in bu yorumu
uygulamamaktadir.

“UFRS’nin Ilk Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar” (UFRS 1’deki degisiklik), Temmuz 2009
tarihinde yayimlanmustir. Bu degisikliklerin 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan mali
donemler i¢in uygulanmast zorunludur. Sirket, UFRS’yi ilk defa uygulamadigi i¢in bu standardi
uygulamamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (UFRS) Degisiklikler

b) 2010 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler — Sirket’in nakit olarak 6dedigi hisse bazl anlagmalar”, 1 Ocak 2010 tarihinde
ya da bu tarihten sonra baslayan mali donemler igin gegerlidir. Sirket’in hisse bazli 6deme plam olmadig i¢in
bu standardi uygulamamaktadir.

UFRS 5 Safis Ama¢h Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardinda yapilan
degisiklikler, bir igletmenin sahip oldugu bir bagh ortakliga ait cogunluk hisselerini satmay1 planladigi
durumda yapmasi gereken aciklamalart belirtir. Bir bagh ortakligin satis amaciyla elde tutulmasi durumunda
bu bagh ortakliga ait tiim varlik ve yiikiimliiliikler, isletmenin satis sonrasinda bagli ortaklikta kontrol giicii
olmayan hisselere sahip olmasi durumunda bile, UFRS 5 standardi kapsaminda siniflandirilmalidir. Sirket’in
satig amagl elde tutulan duran varligi ve durdurulan faaliyetleri bulunmamaktadir.

Uluslararasit Finansal Raporlama Standartlan ile ilgili olarak 2009 yilinda yapilan iyilestirmeler, Nisan 2009
tarihinde yayinlanmustir. Iyilestirmeler asagida agiklanan standartlar ve yorumlari kapsamaktadir: UFRS 2
Hisse Bazli Odemeler, UFRS 5 Satis Amaciyla Elde Tutulan Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler, UFRS 8
Faaliyet Boliimleri, UMS 1 Mali Tablolarin Sunumu, UMS 7 Nakit Akim Tablosu, UMS 17 Finansal
Kiralamalar, UMS 18 Hasilat, UMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii, UMS 38 Maddi Olmayan Duran
Varliklar, UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim, UFRYK 9 Sakli Tiirev Araclarimn
Yeniden Degerlendirilmesi, UFRYK 16 Yurtdisindaki Isletmede Bulunan Net Yatirimun Finansal Riskten
Korunmasi. Bu iyilestirmelerin yiirtirlillik tarihi her bir standart igin ayr1 olup, ¢ogu 1 Ocak 2010 tarihi
itibariyle gecerlidir.

UMS 7 Nakit Akim Tablosu (2009 yihnda yaymlanan UFRS’lerde Yapilan lyilestirmeler’in bir kismm
olarak)

UMS 7 standardinda yapilan degisiklikler, yalnizca bilangoda varlik olarak muhasebelestirilen harcamalarin
yatinm faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlarn olarak siniflandirilabilecegini belirtir. UMS 7°deki bu
degisikligin uygulanmasi, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar standardinda belirtilen aktiflestirme
kriterlerini karsilayamayan gelistirme giderlerinin nakit ¢ikiglardaki simiflamasini degistirmistir. Sirket’in
aktiflestirme kriterlerini karsilamayan gelistirme giderleri bulunmadigi igin, bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRS 5 Sans Amaclh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardindaki
Degisiklikler (2009 yiinda yayinlanan UFRS’lerde Yapilan lyilestirmeler’in bir kism olarak)

UFRS 5 standardina yapilan degisiklikler, satis amagli elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklar (veya
elden cikarilacak varlik gruplar1) veya durdurulan faaliyetlere iliskin agiklamalarin sadece bu standartta ele
alindigina dair agiklik getirmektedir. Diger UFRS’lerin agiklamaya yonelik hiikiimleri, asagidaki ozellikleri
tasimadikga, bu tiir varliklar (veya varlik gruplar) i¢in gegerlilik arz etmemektedir:

(a) Ilgili aciklamalar, satis amacli elde tutulan olarak siniflandinlan duran varliklara (veya elden
¢ikarilacak varlik gruplarina) veya durdurulan faaliyetlere iliskin 6zel hiikiimler icermekte veya

(b) Bu agiklamalar, elden ¢ikarilacak varlik grubunda yer almakla birlikte 6lgim hiikiimleri agisindan
UFRS 5 kapsaminda bulunmayan varlik ve bor¢larin 6l¢iimiine iligskin olup, finansal tablolarda yer verilen
diger dipnotlarda bu tiir bir agiklama bulunmamaktadir. Sirket’in satis amacgli elde tutulan duran varliklart ve
durdurulan faaliyetleri bulunmadig i¢in, bu yorumu uygulamamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (UFRS) Degisiklikler

¢) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS nin ilk Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler igin gecerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege uygun deger agiklamalarinin karsilagtirmali sunumu agisindan
UFRS’leri ilk kullanan isletmelere sinirli muafiyet getirmektedir.

20 Aralik 2010 tarihinde ise UFRS 1’e, UFRS standartlanimi ilk kez uygulayacak olan finansal tablo
hazirlayicilarina UFRS’ye gecgis donemi Oncesinde ortaya ¢ikan islemlerin yeniden yapilandirilmasinda
kolaylik saglanmasi ve ilk kez UFRS’ye gore finansal tablo hazirlayan ve sunan sirketlerden yiiksek
enflasyonist ortamdan yeni ¢ikanlan icin agiklayici bilgi saglamak amaciyla ilave degisiklikler getirilmistir.
Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerli
olacaktir.

Sirket halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazirladigindan bu degisiklikler Sirket i¢in gegerli degildir.

UFRS 7 “Finansal Araclar: Aciklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Ac¢iklamalar standardi bilango dis1 faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamli inceme
calismalarimin bir pargasi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, finansal tablo
kullanicilarinin finansal varliklara iliskin devir islemlerini ve devri gergeklestiren isletmede kalan risklerin
yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimci olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca, oransiz devir
islemlerinin raporlama donemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla agiklama yapilmasi
gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler
i¢in gegerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 9 ‘Finansal Araclar: Stmflandirma ve Ol¢me’

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK), Kasim 2009°da UFRS 9’un finansal araglarin
siniflandirilmasi ve Sl¢limii ile ilgili birinci kismin1 yayimlamstir. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullamlacaktir. Bu Standart, finansal varliklarin, isletmenin finansal
varliklari1 yonetmede kullandigi model ve sozlesmeye dayali nakit akis oOzellikleri baz alinarak
siniflandirilmasim ve daha sonra gercege uygun deger veya itfa edilmis maliyetle degerlenmesini
gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerde uygulanmasi zorunludur. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklige ugramstir. UMS 12 uyarinca varligin
defter degerinin kullammi ya da satist sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla
iliskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi gerekmektedir. Varligimm UMS 40 ‘Yatirm Amach
Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gercege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindig
durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi islemi varligin kullanimi ya da satist ile olup olmadiginin
belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varligin geri
kazanilmasinin satis yoluyla olacagi tahmininin secilmesini sdyleyerek pratik bir ¢éziim getirmistir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler icin gegerli olacaktir.
Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

UMS 24 (2009) “Iliskili Taraf Aciklamalary’

Kasim 2009’da UMS 24 “Iliskili Taraf Agiklamalan” giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme, devlet
isletmelerine, yapilmasi gereken dipnot agiklamalarina iliskin kismi muafiyet saglamaktadir. Bu giincellenen
standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerde uygulanmasi
zorunludur. Sirket, revize edilen standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek
etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araclar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan
mali donemler igin gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin fonksiyonel para
birimi disindaki bir para birimini kullanarak ihra¢ ettigi haklarin (haklar, opsiyonlar ya da teminatlar)
muhasebelestirilme islemleri ile ilgilidir. Onceki dénemlerde bu tiir haklar, tiirev yiikiimliiliikler olarak
muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi dogrultusunda, bu tiir ihrag
edilen haklarin opsiyon kullanim fiyati i¢in belirlenen para birimine bakilmaksizin, 6zkaynak olarak
muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir. Sirket, degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRYK 14 (Degisiklikler) Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gegerlidir. Tanimlanmig fayda emeklilik plamna asgari fonlama katkist yapmasi zorunlu olan
ve bu katkilar pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden etkilenecektir. Bu degisiklikler
uyarinca, istege bagh pesin 6demelerden kaynaklanan fazlalik tutar varlik olarak muhasebelestirilir. Sirket,
bu degisikligin finansal tablolarinda bir etkisi olmayacagini diisinmektedir.
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31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (UFRS) Degisiklikler

¢) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRYK 19 ¢Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araclart Kullanlarak Odenmesi’

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler igin gegerlidir.
UFRYK 19 sadece bir yiikiimliiliigiiniin tamamini ya da bir kismin1 6demek amaciyla 6zkaynak araglar
ihra¢ eden isletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina aciklik getirir. Sirket, degisikliklerin
uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

Mayis 2010, Yillik fyilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde
asagida belirtilen ve baslica 7 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarini yaymlamgtir: UFRS 1
Uluslararast Finansal Raporlama Standartlannin Ilk Olarak Uygulanmast, UFRS 3 Isletme Birlesmeleri;
UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar, UMS 1 Finansal Tablo Sunumu; UMS 27 Konsolide ve Konsolide
Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama; ve UFRYK 13 Miisteri Baglhilik
Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasinda gegerli olan UFRS 3 ve UMS 27°deki
degisiklikler haricindeki tiim diger degisiklikler, erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde
veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerde gegerli olacaktir.Sirket, yukaridaki standartlar ile
degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri lizerinden olgiiliir. Tahmini
miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar glivenilir
bir sekilde olciilebiliyorsa gerceklesir.

Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini
nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde
tahakkuk ettirilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bilanco tarihinde varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigim degerlendirmektedir. Itfaya tabi olan varliklar igin defter degerinin geri
kazanilmasinin miimkiin olmadigi durum ya da olaylarin ortaya c¢ikmasi halinde deger diistikliigii testi
uygulamir. Varligin defter degerinin geri kazamlabilir tutarini agmasi durumunda deger diisiikliigii karsiligt
kaydedilir. Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullamimdaki degerin biiyiik olamdir. Deger disiikliigliniin degerlendirilmesi icin varliklar ayr
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit lireten birimler). Finansal
olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gdzden gegirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklart donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliikleri
dusiildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedirler. Kabul goren kriterlere uymasi durumunda bilangoda yer
alan tutara, var olan yatinm amagli gayrimenkulun herhangi bir kismin1 degistirmenin maliyeti dahil edilir.
S6z konusu tutara, yatirrm amagl gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar dahil degildir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin amortismanminda dogrusal amortisman yontemi kullanilmigtir. Yatirim
amacl gayrimenkullerin amortisman siiresi 25-50 yildir.

Yatinm amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye giriginin
muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde o6lgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir. Yatinm amagli gayrimenkuller, satilmalart veya
kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagimn
belirlenmesi durumunda bilanco dist birakilirlar. Yatinm amagh gayrimenkulun kullanim siiresini
doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak simiflanan ve gercege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutan {izerinden muhasebelestirilir.Yatirnm araglarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagl olan
finansal varliklarin alimi veya satist sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alimr veya
kayitlardan ¢ikarilir.

% ¢

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak simiflandirilir.
Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve dzelligine bagli olarak, ilk kayda alma sirasinda

belirlenmektedir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varhgin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem goérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diistikliigi diisiilerek gosterilir.

14



2.5

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Liras1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devamm)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger
dusiikliigiine ugradiklarna iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.
Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve soz
konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlan {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iligskin tarafsiz bir géstergenin bulunmas1 durumunda deger diistikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar icin
deger diisiikligi tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarnin finansal varligin etkin faiz oram
iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsihik hesabimin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Kargilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigii zararn sonraki donemde azalirsa ve azalis deger disiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diistikliigii
zarart deger digikliginiin iptal edilecegi tarihte yatinmin deger disiikligi hicbir zaman
muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagr itfa edilmis maliyet tutarim agmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen
artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Bu varliklarin defter degeri, ger¢cege uygun
degerine yakindir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliilikkleri ve 6zkaynak araclari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglari
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimliilikkler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar i¢cin uygulanan muhasebe politikalan asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikkler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devamm)

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler baglangicta islem maliyetlerinden arnndirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini
tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanmlarak Tiirk
Liras’na g¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci
para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Ol¢giilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden g¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklann donemdeki kar ya da =zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalart asagida aciklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklar,

e Yurtdist faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢cevrim yedeklerinde muhasebelestirilen

ve net yatinmin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan
yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.
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Hisse Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin , yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarna ge¢mis yi1l karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang / (kayip) hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullamlan agirlikli ortalama hisse
sayisi, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak hesaplanir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir  ylkimliligin bulunmasi, ylkiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarimin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmast durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibartyla ylkiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarim kullanarak o6l¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydamn bir kismi ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir.

Sirket’in, sozlesmeye bagli yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in katlanilacak kag¢imilmaz maliyetlerin bahse
konu s6zlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalart asan s6zlesmesinin bulunmasi
halinde, zarara sebebiyet verecek sézlesmenin varoldugu kabul edilir.
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Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“UMS 19”) uyarinca so6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigii, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliilik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Kurum Kazane1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang ilizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar
Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde {iglincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanglan iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Kararn geregi % 0 oraninda vergi
tevkifat1 yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii
geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Ancak 23 ve 35 no’lu dipnotlarda detayl olarak agiklandigi tizere, Sirket nezdinde T.C. Maliye Bakanhgi
Hesap Uzmanlar1 Kurulu tarafindan gayrimenkul yatinim ortakligi kazang istisnasi yoniinden 2008 ve 2009
hesap donemleri i¢in Kurumlar Vergisi agisindan inceleme baslatilmustir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlan esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde simiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul kira geliri faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklan ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha
az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riskini tasgimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.
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7.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindi1g1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.
IS ORTAKLIKLARI

Bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alam ve farkli cografi bolge

bulunmamaktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 31 Aralik
Nakit ve nakit benzerleri 2010 2009
Bankadaki nakit
Vadesiz mevduat 12.611 1.397
Vadeli mevduat 17.652.809 -
17.665.420 1.397
31 Aralik 2010 tarihi itibariyle vadeli bank mevduatlarinin detay1 asagidaki gibidir:
Para cinsi Faiz oram (%) Vade 31 Aralik 2010
TL - Mevduat 7,15 Ocak 2011 1.550.091
USD - Mevduat 2,0 Ocak 2011 16.102.718
17.652.809
FINANSAL YATIRIMLAR
31 Arahk 31 Arahk
Kisa Vadeli Finansal Yatirmlar 2010 2009
Vadeli mevduatlar - 8.401.983
- 8.401.983
3 aydan uzun vadeli mevduatlar:
Para cinsi Faiz oranm (%) Vade 31 Aralik 2009
TL - Mevduat 8,5 Mayis 2010 8.401.983
8.401.983
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR
31 Aralk 31 Aralik
Finansal Borglar 2010 2009
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismu 3.081.163
Uzun vadeli banka kredileri 10.041.163 -
13.122.326 -
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
31 Aralk 31 Aralik
2010 2009
1yil igerisinde 6denecek 3.081.163 -
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 3.311.550 -
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 2.715.228 -
3 - 4 yil igerisinde 6denecek 2.468.385 -
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 1.546.000 -
13.122.326 -
Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
Agirlikl ortalama 31 Aralik 2010
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 12,71% 1.475.682 3.857.163
uUsSD 4,46% 1.605.481 6.184.000
3.081.163 10.041.163

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, Sirket’in kullanmis oldugu banka kredilerine iliskin; Sirket’e ait bazi
gayrimenkuller {izerine toplam 22.000.000 ABD dolar1 ve 5.250.000 TL degerli ipotek tesis edilmistir (Not
23).
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10.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)
DiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

TiCARIi ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2010 2009
Ticari alacaklar 149.664 -
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Bkz Dipnot 37) 17.464.034 -
17.613.698 -

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket’in vadesi gegcmemis ve deger disiikliigiine ugramamus ticari alacak
bakiyesi 17.613.698 TL’dir. Alacaklarin ortalama vadesi 90 giindiir. Ticari alacaklara iliskin alinan teminat

bulunmamaktadir.
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Uzun vadeli ticari alacaklar
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Bkz Dipnot 37) 6.968.020 -
6.968.020 -
31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2010 2009
Ticari borglar 111.657 1.050
Iliskili taraflara ticari bor¢lar (Bkz Dipnot 37) 440.823 -
552.480 1.050
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12.

13.

14.
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16.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar
31 Aralk 31 Aralk
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2010 2009
[liskili taraflardan alacaklar (Bkz Dipnot 37) 16.679.103 1.500.051
16.679.103 1.500.051
b) Diger Borglar
31 Arahk 31 Arahk
Kisa Vadeli Diger Borglar 2010 2009
Vadesi gegen ertelenmis vergi ve diger yiikiimliiliikkler 1.556.352 -
Odenecek vergi ve borglar 49.011 119.183
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 9.200 332
Iliskili taraflara borglar (Bkz Dipnot 37) 1.000 500
Personele borglar 40.680 1.144
1.656.243 121.159

FINANS SEKTRU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
STOKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
CANLI VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE ILISKiN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
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17.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Malivet degeri

1 Ocak 2010 itibariyle
acihis bakiyesi

Ayni sermaye olarak

konulanlar

Almlar

Transferler

Deger diisiis karsihgi

Cikislar

31 Aralik 2010 itibariyle
kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 itibariyle

acihis bakiyesi
Do6nem gideri

31 Aralik 2010 itibariyle
kapanis bakiyesi

31 Aralik 2010 itibariyle
net defter degeri

Yapim asamasindaki

Arsalar gayrimenkuller Depolar Toplam
- 24.676.330 182.262.729  206.939.059

44.950.882 3.283.409 6.359.524 54.593.815

- (11.690.000) 11.690.000 -

(402.000) - - (402.000)
(16.767.132) - - (16.767.132)
27.781.750 16.269.739 200.312.253  244.363.742

- - (6.454.235) (6.454.235)

- - (6.454.235) (6.454.235)

27.781.750 16.269.739 193.858.018  237.909.507

Sirket, kismi boliinme yolu ile Mayis 2010’da ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.
tarafindan ayni sermaye olarak konulan 18 adet depoyu Ve anilan tarihte ingaat: devam eden 3 adet depoyu
toplam 206.939.059 TL tutarindaki gercege uygun degeri lizerinden kayitlara almustir. Bilango tarihi
itibariyle yapimi tamamlanan 11.690.000 TL tutarindaki 2 adet gayrimenkul yapim asamasindaki

gayrimenkullerden depolar hesabina siniflanmstir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyle depolart ve ingsaati devam eden depolarinin gercege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir (Bkz. Dipnot 27).
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17.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENK ULLER (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihindeki yatinm amach gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri arsalar, yapim
asamasindaki gayrimenkuller ve depolar igin toplam olarak sirasiyla 31.458.050 TL, 17.705.000 TL ve
222.016.000 TL’dir. Kocaeli ili, Kartepe Ilgesi, Masukiye Koyii, Akgiirgen Mevkii'nde bulunan arsalara
iliskin degerleme Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketi olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan 20 Ekim 2010 tarihinde
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Diger gayrimenkullerin gercege uygun degerleri de yine
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketi olan
Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan belirlenmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket, s6z konusu depolari kiraya vererek 11.926.324 TL tutarinda kira geliri
elde etmistir.

Yatinnm amagl gayrimenkul olarak kayitlara alinan 21 adet depo ve 1 adet yapim asamasindaki deponun
iizerindeki sigorta tutar1 116.514.519 TL dir.

Sirket, Reysas Lojistik’ten 31 Mart 2010 ile 20 Mayis 2010 tarihleri arasinda toplam 158.596 metrekare
alandan olusan 7 adet arsayi, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalarnt A.S tarafindan belirlenen
gercege uygun degerleri olan 30.395.000 TL bedelle satin almistir. S6z konusu arsalarin gergege uygun
degerleri, satin alinmalar1 agamasinda belirlenmistir.

Sirket tarafindan ana ortagi Reysas Lojistik’ten sirasiyla 167.132 TL ve 16.600.000 TL bedel iizerinden satin
alinan 2 adet arsa, 24 Mayis 2010 ve 16 Haziran 2010 tarihinde aym bedelle iliskili taraf olan Egelog
Dogalgaz Akaryakit Tagimacilik Depolama Turizm Limited Sirketi’ne satilmustir (Bkz. Dipnot 37).

Sirket, 3 Agustos 2010 tarihinde, Egelog Dogalgaz Akaryakit Tasimacilik ve Depolama Turizm Ltd. Sti.'nin
miilkiyetinde olan, Eskisehir Ili, Odunpazan ilgesi, Yassthdyiik Mevkii’ne bulunan 16.713 m2 yiizolgiimlii
arsa tzerinde 3.987 m2 kapali alan depo bulunan gayrimenkulii Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalar1 A.S. tarafindan tespit edilen rayi¢ bedele uygun olarak KDV hari¢ 1.995.000 TL bedelle
Egelog Dogalgaz Akaryakit Tagimacilik ve Depolama Turizm Ltd.Sti'den satin almistir (Bkz. Dipnot 37).

Sirket, 6 Agustos 2010 tarihinde, Ankara fli, Kazan Ilcesi Saray Mevkii'nde 693 Ada, 1 Parsel'de bulunan
11.970 m2 biiyiikliigiindeki gayrimenkulii (arsa) Kardelen Miihendislik Makine Otomotiv Sanayi ve Ticaret
Ltd. Sti.'nden Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S. tarafindan tespit edilen rayi¢ bedele
uygun olarak 1.300.000 TL bedel ile satin almustir.

Sirket, 28 Temmuz 2010 tarihinde, Reysas Lojistik’in miilkiyetinde olan 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle
3.555.552 TL kayith degerli, istanbul Ili, Pendik Ilgesi, Kurna Koyii, Bayiraltinda Mevkii’nde bulunan
37.147 m2 yiiz 6l¢timlii gayrimenkulii (arsa) Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan
tespit edilen rayi¢ bedele uygun olarak KDV hari¢ 9.200.000 TL bedel ile satin almstir (Bkz. Dipnot 37).

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocaeli Ili, Kartepe ilgesi, Masukiye Koyii, Akgiirgen Mevkii'nde 35 Pafta,
884 Parsel'de bulunan 19.820 m2 biiyiikliigiindeki gayrimenkulii Exsa Expert Sanayi Mamulleri Satig ve
Arastirma A.S.'den 606.000 TL bedel ile satin almustir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 20 Ekim 2010 tarihinde diizenlenen degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsa) degeri
495.000 TL olarak belirlenmis olup, Sirket tarafindan 111.000 TL deger diisiikligii karsihigr ayrilmistir
(Bkz. Dipnot 28).
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocaeli ili, Kartepe Ilgesi, Uzuntarla Koyii, Koykarsist Mevkii'nde 165
Ada, 9 Parsel'de bulunan 36.334 m2 biiytikliigiindeki gayrimenkulii Exsa Expert Sanayi Mamulleri Satis ve
Aragtirma A.S.'den 2.451.750 TL bedel ile satin almigtir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
A.S. tarafindan 20 EKkim 2010 tarihinde diizenlenen degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsa)
degeri 2.910.000 TL olarak belirlenmistir .

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocaeli ili, Kartepe Ilgesi, Uzuntarla Koyii, Akgiirgen Mevkii'nde 165 Ada,
17 Parsel'de bulunan 22.054 m2 biiyiikliigiindeki gayrimenkulii Exsa Expert Sanayi Mamulleri Satis ve
Arastirma A.S.'den 731.000 TL bedel ile satin almustir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 20 Ekim 2010 tarihinde diizenlenen degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsa) degeri
440.000 TL olarak belirlenmis olup, Sirket tarafindan 291.000 TL deger diisiikligi karsihigr ayrilmistir
(Bkz. Dipnot 28).

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde, Kocaeli Ili, Kartepe Ilgesi, Uzuntarla Kdyii'nde 373 Ada, 6 Parsel'de
bulunan 1.066 m2 biiyiikliigiindeki gayrimenkulii Exsa Expert Sanayi Mamulleri Satig ve Aragtirma A.S.'den
100.000 TL bedel ile satin almistir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 20 EKim
2010 tarihinde diizenlenen degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin (arsa) degeri 135.000 TL olarak
belirlenmistir.

Yatinm amagli gayrimenkuller donem amortisman tutar1 6.454.235 TL’dir. Bu tutarin tamami satiglarin
maliyetinde gosterilmistir.

MADDI DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
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23.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Dipnot 2’de detayl1 olarak agiklandig iizere, gayrimenkul yatinim ortakliklarinin kurum kazanglan 5520
KVK’nin 5’inci maddesinin (1)/d-4 bendine gore beri Kurumlar Vergisinden istisnadir. Ayrica stopaj orant
da %0 olarak belirlenmistir. Buna bagli olarak Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: statiistinii kaybetmesi
durumunda vergi yiikiimliiliigli dogacaktir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesinde kapsaminda ger¢eklestirilen, 18 depo ve 3 adet insaati
devam eden deponun ayni sermaye olarak eklendigi (Bkz. Dipnot 17 ve Bkz. Dipnot 27), bolinme
islemlerine istinaden; boliinen kurum olan Reysaj Lojistik’in boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve
edecek vergi borglarindan devraldigi varliklann gergege uygun degerleri ile simirhi olarak miiteselsilen
sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarimin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu
kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde boliinen hitkmi sahsin varliklarini devralan hitkmi sahislar,
boliinen hitkkmi sahis ve sahislarin yerine gececeginden, Sirket’in Reysas Lojistik’in amme borglarindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu gayrimenkullerin bazilarinin tapu senedinde belirtilen niteligi mevcut durumlarina
uygun olmayip, bazi gayrimenkulleri iizerinde de takyidatlar bulunmaktadir. Ancak Sirket yonetimi ve
gayrimenkullerin degerlemesini gergeklestiren Standart gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.S.
tarafindan s6z konusu hususlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini gerektirebilecek bir risk tagimadig
distiniilmektedir.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Sirket nezdinde T.C. Maliye Bakanligi Hesap Uzmanlar Kurulu tarafindan gayrimenkul yatirim ortaklig
kazang istisnast yoniinden 2008 ve 2009 hesap donemleri i¢in Kurumlar Vergisi agisindan inceleme
baslatilmistir. S6z konusu inceleme sonucunda finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle 2008 yil1 hesap
donemine iliskin olarak 67.185 TL Kurumlar Vergisi ile Kurum Gegici Vergisi, 67.185 TL vergi ziya1 cezasi
olmak tlizere toplam 134.370 TL tutarinda vergi ve vergi ziyai cezasi Sirket’e teblig edilmis bulunmaktadir.
Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle 2009 hesap donemine iliskin vergi tarhiyati heniiz Sirket’e
teblig edilmemistir. 2009 hesap donemine iliskin vergilendirilebilir kar tutar1 dikkate alindiginda yaklasik
200.000 TL Kurumlar Vergisi ile Kurum Gegici Vergisi, 200.000 TL vergi ziyai cezasi olmak iizere toplam
400.000 TL tutarinda vergi ve vergi ziyai cezasinin teblig edilmesi beklenmektedir.
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23.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)
TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devam)

Sirket, 2010 yil1 itibariyle Sultanbeyli Vergi Dairesi tarafindan tahakkuk ettirilmis olan kurumlar vergisine
karsi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Kurumlar Vergisinden istisna olmasi sebebiyle, s6z konusu
verginin iptaline iliskin dava agmustir. Sirket tarafindan, bu hususa iligkin nihai sonu¢ bu asamada
belirlenememekte olup, olusabilecek yiikiimliiliiklere iliskin olarak finansal tablolarda herhangi bir karsilik
ayrilmamustir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket’in miilkiyetinde olan istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Orhanli Koyii’'nde 4
Pafta, 1.850 Parsel’de bulunan gayrimenkuliin {izerinde Tiirkiye Is Bankas lehine 1. Dereceden 15.000.000
ABD Dolan degerli ipotek tesis edilmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket’in miilkiyetinde olan Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Akse Koyii’nde
2.088 Ada, 2 ve 3 Parsel’lerinde bulunan gayrimenkuller iizerinde Tiirkiye Is Bankasi lehine miistereken 1.
Dereceden 7.000.000 ABD Dolan degerli ipotek tesis edilmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket’in miilkiyetinde olan Ankara Ili, Kazan llgesi, Saray Mahallesi’nde
693 Ada, 1 Parsel’de bulunan gayrimenkuliin lizerinde Tiirkiye Finans Katilim Bankasi lehine 5.250.000 TL

degerli ipotek tesis edilmistir.

Sirket’in iligkili taraflarn ya da iiciincii kigiler adina vermis oldugu hi¢ bir teminat, rehin ve ipotek
bulunmamaktadir.
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24,

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem Tazminat:1 Karsihiklari:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimeri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarimn 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen
yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999
tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’mc1 maddesi hiikmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma
hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarmi 6deme ylkiimliiligii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet
sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan
cikarilmigtir.

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.427,04 TL (2009: 2.365,16 TL ve 2008: : TL
2.173,19) tavamna tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihigy,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarimn bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliklerinin, tammlanms fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamlarak
gelistirilmesini  6ngoériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2010 tarihi itibaniyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii
degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %35,10 (31 Aralik 2009:
%4,80) enflasyon ve %10 (31 Aralik 2009: %]11) iskonto orani1 varsayimlarina gore yaklasik %4,66 olarak
elde edilen reel iskonto orani kullamlmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2009: %5,92). Istege bagli isten
ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarmin tahmini orami da
dikkate alinmustir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati
karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olan 2.623,23 tavan tutan dikkate
alinmstir.

31 Aralhk 31 Arahk
2010 2009

Kidem tazminati karsilig 20.821 14.766
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralk
2010 2009

1 Ocak itibartyla kargihk 14.766 -
Hizmet maliyeti 14.181 14.766
Faiz maliyeti 874 -
31 Aralik itibarryla karsihk 29.821 14.766

31 Aralik 2010 itibariyle donem giderinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

EMEKLILIiK PLANLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralhk
Diger D6nen Varliklar 2010 2009
Pesin 6denen giderler 224.353 -
Verilen avanslar 16.974 -
Diger - 332
Pesin 6denen vergiler - 70.795
241.327 71.127
OZKAYNAKLAR
Sermaye
Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:
31 Aralhk 31 Aralk
Ortaklar % 2010 % 2009
Reysas Lojistik %61,47 104.499.992 9%699,99 8.399.992
Durmus Do6ven <%1 1 <%l 1
Al Ergin Sahin <%1 1 <%l 1
Yusuf Ziya Giindiiz <%l 1 <%l 1
Kayihan Ozdemir Turan <%1 1 <%l 1
Kamil Uysal <%l 1 <%l 1
Rasim Kiigiikkurt <%1 1 <%l 1
Abdullah Levent Kesen <%l 1 <%l 1
Afife Vardar <%l 1 <%l 1
Halka Agik Olan Kisim %38,53 65.500.000 - -
Toplam sermaye %100 170.000.000 %100 8.400.000

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, her biri 1 TL nominal degerde 170.000.000 adet (31
Aralik 2009: 1 TL nominal degerde 8.400.000 adet) hisseden meydana gelmistir. Sirket esas s6zlesmesine
gore “Sirket sermaye paylar1 400.000 adet nama yazil1 A grubu, 104.100.000 adet nama yazili ve 65.500.000
adet hamiline yazili B grubu olmak iizere 2 gruba ayrilmis olup; A grubu hissedarlarin yonetim kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir. 6 iiyeden olusan yonetim kurulunun 4 iiyesi A
grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan secilir.
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27.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devam)

Yonetim kurulu tlyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi Mevzuatinin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla Genel Kurul tarafindan segilir.

29 Nisan 2010 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurula istinaden gergeklestirilen kismi bdliinme
islemleri sonucunda, Reysas Lojistik’e ait toplam 95.983.578 TL net kayith degerli gayrimenkullerin (kayith
degerleri mahkemece atanan bilirkisi tarafindan belirlenen 18 depo ve 3 adet insaati devam eden depo Bkz.
Dipnot 17) Sirket’e ayni sermaye olarak konulmasi ve 116.422 TL’si nakden 6denmek sureti ile Sirket
cikarilmis sermayesinin 8.400.000 TL’den 104.500.000 TL’ye artinlmast onaylanmms ve 3 Mayis 2010
tarihinde sermaye artirimi tescil edilmistir.

Sirket sermayesinin artirilmasi suretiyle halka arz edilen 65.500.000 TL nominal degerli B grubu hisselerinin
satisina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 2010 tarihinde kayda alinmustir. S6z konusu hisseler halka
arzedilmis olup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem goérmeye
baslamustir.

Sirket sermayesinin %38,53line tekabiil eden 65.500.000 TL nominal degerli B grubu hisse senetlerinin, 1
ve 2 Temmuz 2010 tarihlerinde, 1 TL nominal degerli beher hisse senedi 1,00-1,30 TL fiyat aralifinda talep
toplama suretiyle halka arzi gergeklestirilmistir. Nihai halka arz fiyati1 beher hisse bagina 1 TL olmustur.

Sermaye yedekleri

SPK mali
Degerleme Mahkemece UFRS tablolarma gore
methodu onaylanmis diizeltmesi (*) sermaye yedekleri
Reysas Lojistik  Gergege uygun deger 95.983.578 110.955.481 110.955.481

(*) Sirket, Mayis 2010°da kismi boliinme yolu ile tiizel kisi sermayedar: tarafindan ayni sermaye olarak
konulan faaliyette bulunan 18 depo ile yapim asamasindaki 3 adet depoyu UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler”
kapsaminda gergege uygun degeri lizerinden kayitlara almistir. UFRS diizeltmeleri s6z konusu
gayrimenkullerin kayitli degeri (95.983.578 TL) ile SPK tarafindan gayrimenkul degerleme lisansina sahip
Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S. tarafindan hazirlanmis olan 14 Mayis 2010 tarihli
degerleme raporlarinda belirlenen gergege uygun degerleri (206.939.059 TL) arasindaki farktan
olusmaktadir.

Gergege uygun deger ile kismi boliinme iglemi kapsaminda konulan ayni sermaye tutarina esas teskil eden
kayitl deger arasindaki fark olan 110.955.481 TL sermaye yedekleri olarak kayitlara alinmustir.
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27.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR (devam)

Kardan ayrilan kisitlanmus vedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal donem
karinin %5’i oraminda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan
dagitilan karin %10’ udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini agmadig siirece
dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akcelerin tiilkenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilir.
Sirket 2009 y1li karindan 47.643 TL, 2008 yil1 karindan 24.236 TL yasal yedek ak¢e ayirmistir.

Gecmis Y1l Kar/Zararlan

31 Aralk 31 Aralk

2010 2009

Gegmis yil karlari (1.707.572) 484.717
(1.707.572) 484.717

Kar Dagitimm

Sermaye Piyasast Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim
esaslart ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar igin, herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminm Kurul’un Seri: IV, No:27
sayilli “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas s6zlesmelerinde
bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar gercevesinde
gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karari ile finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigli bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarim, Seri:XI No:29
Tebligi cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarim
dikkate alarak hesaplamalar gerektigi diizenlenmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda kar dagitimina konu edilebilecek kaynak tutar 5.465.255
TL’dir (2009: 1.510.854 TL).

Halka arz nedeniyle katlanilan 3.073.276 TL tutarindaki komisyon, reklam ve hukuki danismanlik giderleri,
gecemis yillar karlar ile iligkilendirilmistir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 31 Aralk

Satis gelirleri 2010 2009
Kira Gelirleri (Bkz. Dipnot 37) 11.926.324 -
11.926.324 -

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arabk 31 Aralk

Satislarm maliyeti 2010 2009
Yatrmm amach gayrimenkul amortisman giderleri (6.454.235) -
Yatirm amach gayrimenkul deger diisiis karsiigi (402.000) -
Sigorta giderleri (330.790) -
Vergi resim ve harglar (171.321) -
Diger (27.159) -
(7.385.505) -

ARASTIRMA VE GELiSTiRME GiDERLERIi, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI,

GENEL YONETIM GIiDERLERI

Genel yonetim giderleri

NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Vergi-resim-har¢ giderleri
Personel giderleri

Kira gideri

Danismanlk ve denetim gideri
Kidem tazminati gideri

Diger

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 31 Aralik
2010 2009
(1.973.642) (51.809)
(1.973.642) (51.809)
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 31 Aralhk
2010 2009
(1.283.554) (4.486)
(474.602) (15.920)
(8.000) (24.000)
(174.904) (7.154)
(15.055) -
(17.527) (249)
(1.973.642) (51.809)
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

DiGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

Diger faaliyetlerden giderler

Sigorta komisyon gelirleri

Diger faalivetlerden giderler

lade almamayacak gegici vergi

FINANSAL GELIiRLER

Faiz gelirleri (*)
Kur farki gelirleri

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralk 31 Aralk
2010 2009
60.285 -
60.285 -
(177.296) (58.504)
(177.296) (58.504)
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralk 31 Aralik
2010 2009
928.847 1.063.218
2.868.781 -
3.797.628 1.063.218

*) Faiz geliri, Sirket’in iliskili sirketlerden alacaklarina iliskin olarak yillik % 10 faiz oram iizerinden
tizerinden yiiriittiigii faiz gelirleri ile vadeli banka mevduati faiz gelirlerinden olugmaktadir (Bkz. Dipnot 37).

FiINANSAL GIDERLER

Faiz giderleri (*)
Kur farki giderleri

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralk 31 Arahk
2010 2009
(1.806.927) (39)
(2.044.450) -
(3.851.377) (39)

(*) Sirket ticari nitelikteki Tiirk Lirasi cinsi bor¢larina iliskin olarak yillik % 10 faiz orani tizerinden toplam
1.452.373 TL faiz gideri hesaplamig ve bu tutar1 kayitlarina yansitmstir.(Bkz. Dipnot 10 ve Dipnot 37)

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2009:Bulunmamaktadir).
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
DAHIL)

Gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden %15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar
Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayri ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yilikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde iiciincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklann nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanclar iizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi GVK’nun 94 iincii maddesinin
birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Ancak Sirket nezdinde T.C. Maliye Bakanligi Hesap Uzmanlar1 Kurulu tarafindan gayrimenkul yatirim
ortaklig1 kazang istisnasi yoniinden 2008 ve 2009 hesap donemleri i¢in Kurumlar Vergisi agisindan
inceleme baglatilmistir. S6z konusu inceleme sonucunda finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle 2008
yil1 hesap donemine iliskin olarak 67.185 TL Kurumlar Vergisi ile Kurum Gegici Vergisi, 67.185 TL vergi
ziyal cezasi olmak iizere toplam 134.370 TL tutarinda vergi ve vergi ziyai cezasi Sirket’e teblig edilmis
bulunmaktadir. Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle 2009 hesap donemine iliskin vergi tarhiyati
heniiz Sirket’e teblig edilmemistir. 2009 hesap donemine iliskin vergilendirilebilir kar tutari dikkate
alindiginda yaklasik 200.000 TL Kurumlar Vergisi ile Kurum Gegici Vergisi, 200.000 TL vergi ziyai cezasi
olmak iizere toplam 400.000 TL tutarinda vergi ve vergi ziyai cezasinin teblig edilmesi beklenmektedir.

Sirket, 2010 yil1 itibariyle Sultanbeyli Vergi Dairesi tarafindan tahakkuk ettirilmis olan kurumlar vergisine
karsi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin Kurumlar Vergisinden istisna olmasi sebebiyle, soz konusu
verginin iptaline iliskin dava agmustir. Sirket tarafindan, bu hususa iliskin nihai sonu¢ bu asamada
belirlenememekte olup, olusabilecek yiikiimliiliiklere iliskin olarak finansal tablolarda herhangi bir karsilik
ayrilmamustir.

Sirket’in gayrimenkul yatinm ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden istisna
oldugundan, ertelenmis vergi varlik ve ylikiimliiliigii hesaplanmamuistir.

HiSSE BASINA KAZANC

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 31 Aralk

2010 2009

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi 104.931.781 8.400.000
Sirket hissedarlarma ait net donem (zarari) / kar1 2.396.417 952.866
Devam eden faaliyetlerden elde edilen hisse bagma (zarar)/kar 0,02 0,11
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37.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmustir:

31 Aralik 31 Aralik
Tliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 2010 2009
Egelog Dogal'gaz Akaryakit Tasimacilik Depolama 17.464.034 )
Tur. Ltd. Sti.
17.464.034 -

Egelog Dogalgaz Akaryakit Tasimacilik Depolama Turizm Limited Sirketi’nden olan kisa vadeli ticari
alacaklar gayrimenkul satisindan kaynaklanmaktadir. Sirket tarafindan ana ortagi Reysas Lojistik’ten
sirastyla 167.132 TL ve 16.600.000 TL bedel iizerinden satin alinan 2 adet arsa, 24 Mayis 2010 ve 16
Haziran 2010 tarihinde aym bedelle iliskili taraf olan Egelog Dogalgaz Akaryakit Tasimacilik Depolama
Turizm Limited Sirketi’ne satilmigtir (Bkz. Dipnot 17) Alacak bakiyesi iizerinden faiz igletilmemektedir.

31 Aralk 31 Arahk

Iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 2010 2009
Reysas Lojistik (*) 16.679.103 1.500.051
16.679.103 1.500.051

(*)Iligkili taraflardan 31 Aralik 2010 itibari ile mevcut olan s6z konusu alacak tutar, Sirket’in Reysas
Lojistik’ten satin almayi planladigi gayrimenkullere iligkin verilen avans tutarlarim kapsamaktadir. Finansal
tablolarin yayim tarihi itibariyle satin alinmasina karar verilen gayrimenkul bulunmamaktadir. 31 Aralik
2009 itibari ile alacak bakiyesi Sirket’in Reysas Lojistik’e saglamis oldugu plasmanlardan kaynaklanmakta
olup, 31 Mart 2010 tarihinde Reysas Lojistik’den Kocaeli ili, Cayirova ilgesi’nde yer alan iki adet arsanmin
alimu ile kapatilmistir. Sirket’in donem ig¢inde Reysas Lojistik’e yaptigi plasmanlarin ve verdigi avanslara
yillik %10 oran ile faiz isletililmektedir.

31 Aralk 31 Aralk

Iliskili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar 2010 2009
Cavusoglu Yapi1 Endiistri Taahhiit Tic. Ltd. Sti. 6.968.020 -
6.968.020 -

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Cavusoglu Yap1 Endiistri Taahhiit Tic. Ltd. Sti’den alacak bakiyesi Sirket’in
Kocaeli, Cayirova Akse Koyii 2088 ada, 2 parselde kayitli 7101 m2 lik arsa iizerine yapilmasi planlanan
depo ingaat1 i¢in verdigi avans bedelinden olugsmaktadir. Alacak tutarinin vadesi kesinlesmemis olup, faiz
isletilmemektedir.

31 Aralik 31 Aralik
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar 2010 2009
Metro Sigorta Aracihik Hizmetleri Tic. Ltd. Sti. 440.723 -
Diger 100 -
440.823 -
31. Aralik 31 Arahk
Iligkili taraflara kisa vadeli ticari olmayan borglar 2010 2009
Erol D6ven 1.000 500
1.000 500
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37.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak — 1 Ocak —

e . . S 31 Aralk 31 Aralik

Iliskili taraflardan elde edilen kira gelirleri 2010 2009
Reysas Lojistik (**) 10.977.923 -
10.977.923 -

(**) Sirket, ayni sermaye olarak eklenen depolarin ¢ogunlugunu Reysas Lojistik’e Kiralamaktadir ve s6z
konusu depolarin lojistik ve hizmet ihtiyaclar1 Reysas Lojistik tarafindan yerine getirilmeye devam
edilmektedir.

1 Ocak — 1 Ocak —
S . 31 Aralik 31 Aralik
Iligkili taraflara yapilan gayrimenkul satiglari 2010 2009
Egelog Dogalgaz Akaryakit Tagimacilik 16.767.132 -
Depolama Tur. Ltd. Sti.
16.767.132 -
1 Ocak — 1 Ocak —
L . 31 Aralk 31 Aralik
Iliskili taraflardan yapilan gayrimenkul almlar: 2010 2009
Reysas Lojistik 47.261.764 -
Egelog Dogalgaz Akaryakit Tasimacilik
Depolama Tur. Ltd. Sti 1.995.000 -
49.256.764 -

Sirket, Reysas Lojistik’ten 31 Mart 2010 ile 20 Mayis 2010 tarihleri arasinda toplam 158.596 metrekare
alandan olusan 7 adet arsayi, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalarn A.S tarafindan belirlenen
gercege uygun degerleri olan 30.395.000 TL bedelle satin almistir. Ayrica bir adet arsay1 Reysas Lojistik’ten
167.132 TL bedel iizerinden 24 Mayis 2010 tarihinde satin almistir. 7.499.631 TL tutarindaki alim, insaa
halindeki gayrimenkullere iliskin olarak Reysas Lojistik tarafindan yansitilan ingaat maliyetlerini
kapsamaktadir (Bkz. Dipnot 17).

Sirket, 28 Temmuz 2010 tarihinde, Reysas Lojistik’in miilkiyetinde olan 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle
3.555.552 TL kayith degerli, Istanbul ili, Pendik Ilgesi, Kurna K&yii, Bayiralinda Mevkii’nde bulunan
37.147 m2 yiiz 6l¢timlii gayrimenkulii (arsa) Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan
tespit edilen rayi¢ bedele uygun olarak KDV hari¢ 9.200.000 TL bedel ile satin almustir.
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37.

38.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Sirket, 3 Agustos 2010 tarihinde, Egelog Dogalgaz Akaryakit Tasimacilik ve Depolama Turizm Ltd. Sti.'nin
miilkiyetinde olan, Eskisehir Ili, Odunpazan ilgesi, Yassthdyiik Mevkii’ne bulunan 16.713 m2 yiizolgiimlii
arsa tlizerinde 3.987 m2 kapali alan depo bulunan gayrimenkuli Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalar1 A.S. tarafindan tespit edilen rayi¢ bedele uygun olarak KDV hari¢ 1.995.000 TL bedelle
Egelog Dogalgaz Akaryakit Tasimacilik ve Depolama Turizm Ltd.Sti'den satin almistir.

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 31 Aralik

Iliskili taraflardan elde edilen faiz gelirleri 2010 2009
Reysas Lojistik (1) 225,921 715.067
225.921 715.067

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 31 Aralik

Iliskili taraflara yapilan faiz giderleri 2010 2009
Reysas Lojistik (2) (1.452.373) -
(1.452.373) -

1 Ocak — 1 Ocak —

e . . 31 Aralik 31 Aralik

Iligkili taraflara yapilan kira giderleri 2010 2009

Reysas Lojistik (8.000) (11.350)

(8.000) (11.350)

(1) 31 Arahk 2010 ve 31 Aralik 2009 faiz geliri Sirket’in donem icinde Reysas Lojistik’e yaptigi
plasmanlarin ve verdigi avanslara iliskin faiz tahakkukundan olugsmaktadir (Yillik %10 faiz orani).

(2)2010 yilinda gergeklesen faiz giderleri, Sirket’in donem icinde Reysas Lojistik’ten yapmis oldugu arsa
alimlar ile ilgili olusan borcun faiz tahakkukundan olusmaktadir (Yillik %10 faiz orani).

Donem igerisinde tist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 332.000 -
332.000 -

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Finansal Risk Faktorleri

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, piyasa riski (kur riski, faiz oram riski, ve fiyat riski), kredi riski ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yOnetim programu genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin,
Sirket finansal performansi {iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine
odaklanmaktadir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI]

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b.1) Kredi riski yonetimi
Finansal aracg tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Arahik 2010 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mewvduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 17.464.034 149.664 16.679.103 - 17.665.420
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almnus kismm - - - - -
A. Vadesi ge¢gmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 17.464.034 149.664 16.679.103 - 17.665.420

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diisikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri (**)

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramams
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altma alinmis kismm

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diisuikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altma alinmis kisnu
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

- Deger diisuikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altma alinmis kisnu

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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38.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI]

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1 (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aragc tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2009 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mewvduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) - - 1.500.051 - 8.403.380
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinnus kismm - - - - -
A. Vadesi ge¢memis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - 1.500.051 - 8.403.380

B. Kosullart yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramanus
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinnus kismm

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger dusiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinms kism
- Vadesi ge¢gmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altma alinmis kisnu

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

(*) Tutarn belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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38.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)
FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.1 Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yilikiimliliiglini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle
vadesi gecmis alacagl bulunmamaktadir.

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski ydnetimi
olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarnni diizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin
devamini saglamak suretiyle, yonetir. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme
riski, yeterli sayida ve yliksek kalitedeki kredi saglayicilanmin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle
yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yikiimliiliklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas
alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliilikkler ilizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir. Vadeli islem araglar briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢cin net olarak &denir ve iskonto
edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislari {izerinden realize edilir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2010

Sozlesme
uyarinca nakit
Defter gakislar toplami 3 aydan 3-12 1-5wil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (+1H+11+1V) kisa (I) ayarasi (1) aras1 (111) uzun (1IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 13.122.326 15.544.155 528.289 3.597.366 11.418.500 -
Ticari borglar 552.480 552.480 552.480 - - -
Diger borglar 1.656.243 1.656.243 1.656.243 - - -
Toplam yiikiimliliik 15.331.049 17.752.878 2.737.012 3.597.366 11.418.500 -
31 Arahik 2009
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter gakislar toplami 3 aydan 3-12 1-5wil 5 yildan
Sézlesme uyarinca vadeler Degeri (A+1+11+1V) kisa () ay arasi (1) arasi (111) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 1.050 1.050 1.050 - - -
Diger borglar 121.159 121.159 121.159 - - -
Toplam yiikiimlilik 1.050 1.050 1.050 - - -
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38.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi tizere doviz kurundaki degisiklikler ile ilgili
finansal risklere maruz kalmaktadir.

Cari yilda sirketin maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri ydnetim ve oOlciim
yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarimin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliikklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimm asagidaki gibidir:
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38.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Arahik 2010

TL Karsilig:
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan AVRO

1. Ticari Alacak 16.679.103
2a. Parasal Finansal Varliklar 16.103.879
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -

3. Diger

10.788.553 -
10.416.481 -

4. DONEN VARLIKLAR 32.782.982
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -

21.205.034 -

8. DURAN VARLIKLAR -

9. TOPLAM VARLIKLAR 32.782.982

21.205.034 -

10. Ticari Borglar (15.579)
11. Finansal Yiikiimliliikler (7.789.481)
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -

(10.077) -
(5.038.474) -

13. KISA VADELiI YOKUMLULUKLER (7.805.060)

14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yuktimliiliikler -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler -

(5.048.551) -

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (7.805.060)

(5.048.551) -

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yikimliiliik pozisyonu (19a-19b) -
19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden

tiirev Uriinlerin tutari -
19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden

tiirev Uriinlerin tutari -
20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliiliik pozisy onu 40.588.042
21. Parasal kalemler net yabanci para varhik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uy gun degeri -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari -
24. Doviz yiikiimliliiklerin hedge edilen
kismmin tutari -
23. fhracat -
24, Ithalat -

40.588.042

26.253.585 -

26.253.585 -

Sirket’in 31.12.2009 itibariyle yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklari ve parasal ve

parasal olmayan yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.
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38.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarhlhik

Sirket, ABD Dolan ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolan kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligin1 gostermektedir.
%10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢cinde kur riskinin raporlanmast sirasinda kullamilan oran olup,
s0z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olast degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi
sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil
sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger Ozkaynak
kalemlerindeki artis1 ifade eder.

Sirket yonetimi, y1l sonundaki kur riski analizinin yil i¢inde olusan kur riskini yansitmiyor olmasi nedeniyle
duyarlilik analizinin yabanci para riskini tam olarak ifade etmedigi goriisiindedir.

31 Aralik 2010

Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

deger kazanmast deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliligi 2.625.358 (2.625.358)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan net etki (1 +2) 2.625.358 (2.625.358)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varhk / ytikiimlilik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yikimliligi
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varliklan net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9) 2.625.358 (2.625.358)
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38.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.3.2) Faiz orant riski yonetimi

Sirket sabit faizli finansal araglar1 nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir.

Faiz orani duyarlilig:

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Araclar

31 Arahk 2010

31 Aralik 2009

Gergege uygun deger farki kar/zarara

Finansal Varliklar yansttilan varliklar - 8.401.983
Finansal Yiikiimliiliikler 5.332.845
Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Yiikiimliiliikler 7.789.481
itfa edilmis

Krediler ve degerinden gosterilen
31 Arahik 2010 alacaklar finansal yiikiimliilliikler Defter degeri (*) Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 17.665.420 - 17.665.420 6
Ticari alacaklar 149.664 - 149.664 10
Iliskili taraflardan alacaklar 41.111.157 - 41.111.157 37
Finansal yikiimlilikler
Finansal borglar - 13.122.326 13.122.326 8
Ticari borglar - 111.657 111.657 10
Tliskili taraflara borglar - 441.823 441.823 37

itfa edilmis

Krediler ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2009 alacaklar finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.397 - 1.397 6
Iliskili taraflardan alacaklar 1.500.051 - 1.500.051 37
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - 1.050 1.050 10
Iliskili taraflara ticari olmayan borglar - 500 500 37

(*) Sirket, finansal varliklarin defter degerinin makul degerini yansittigini diistinmektedir.
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39.

REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge para birimi Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket sermayesinin %61,47’sine sahip olan ana ortagi Reysag Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’den,
ortagl bulundugu Arn Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.'deki hisselerinin % 16,67'sina tekabiil eden
kismini 4.127.461,57 TL bedel ile satin almaya karar vermis bulunmaktadir.

Sirket, 27 Ocak 2011 tarihinde Anka Yap1 Turizm Org. San. ve Tic. Ltd. Sti. ile Kocaeli ili, Cayirova ilgesi,

Akse Koyii 2064 ada, 2 no’lu parsel arsasi lizerine kat karsilig1 sistemine gore konut insa edilmesine iligkin
sozlesme imzalamstir. Boliistim oranlart %25 Sirket’e, %75 miiteahhit’e olacak sekilde kararlastirilmastir.
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