REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

01.01.2012 - 31.03.2012

FAALIYET RAPORU

reysas|cvo

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarih ve2BL(BPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkulriyatortakliklarinin Seri:XI No:29 sayil Telgliuyarinca hazirladiklar ve Kurula ve/veya Borsa'ya
gonderdikleri donemsel faaliyet raporlarinin, S¥fii; No:11 sayili Teb#f'in 42.maddesi hikminde sayilan asgari unsurlagreéceksekilde diizenlenmesi halinde, ¢ aylik raporlarimrida iletmelerine
gerek bulunmagh belirtiimektedir. Bu kapsamdajrketimiz “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’'nun kapsani “Ug Aylik Rapor“daki bilgileri de icerecelekilde geniletmis olup, 31.12.2010 déneminden

baslamak tizere ayr bir “Ug Aylik Rapor” diizenlenmerteeke ilgili ddnemlere ait gerekli tim bilgileriggen kapsamli bir “Yénetim Kurulu Faaliyet Raportazirlanarak finansal tablolarla birlikte
kamuya aciklanmaktadir.
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SERI XI NO:29 SAYILI TEBL IGE iSTINADEN HAZIRLANMI $ YONETIM KURULU FAAL IYET RAPORU
RAPORUN DONEMI

01.01.2011 - 31.03.2011

SIRKETIN ve BAGLI ORTAKLIKLARIN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu' nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirrm yapmak lizere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim
ortakliktir. Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gercevesinde portfoyiinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde
tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir. Sirket' in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatinm faaliyetleri, yatirm yasaklari,
yonetim sinirlamalari, portféy sinirlamalari ve portfdy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasasi
Kurulu' nun dizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur ve Sirket bu mevzuata uygun olarak her tirli faaliyeti yapabilir.

Sirket'in istiraki Ari Lojistik Insaat San. ve Tic. A.S.’ nin faaliyet konusu, her tiirlii tasit aracinin iktisab edilmesi ve araglar ile tasimacilik
yapilmasi, istigal konusu ile ilgili komisyonculuk, mimessillik, acentalik, bayilik ve distriblitorlik yapmak, emtianin nakliyle depolama islerini
saglamaktir.
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SIRKETIN VE BAGLI ORTAKLIKLARIN SERMAYE YAPISI

Reysas Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi PAY PAY ORANI
Anonim Sirketi GRUBU TURU TUTARI (%)
(TL)
31.12.2011 itibariyle
A Nama 400.000 0,23
Reysas Tagimacilik ve
Lojistik A.S. B Nama 104.099.992 61,24
Diger B Nama 8 0,01
Halka Acik Kisim B Hamiline 65.500.000 38,52
TOPLAM 170.000.000 | 170.000.000
Ari Lojistik Insaat San. 31.12.2011 31.12.2010
ve Tic. A.S.
Ortaklar Pay Tutar Pay Orani (%) Pay Tutar Pay Orani (%)
Reysas Tagimacilik ve
Lojistik T.A.S. 3.050.000 33,34% 4.575.000 50,00%
Reysas GYO A.S. 1.525.000 16,66% 0 0
Enpa Gida Turizm
Ur.Ith.Ihr.Paz.Tic.Lt. 2.196.000 24,00% 2.196.000 24,00%
BMS Ins.Dns.Pet.ve
Tur.Isl.Lt 2.196.000 24,00% 2.196.000 24,00%
Glrsel Engin 91.500 1,00% 91.500 1,00%
Bekir Kilig 91.500 1,00% 91.500 1,00%
Toplam 9.150.000 100 9.150.000 100
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YONETIM KURULU

AD-SOYAD

GOREVI

Durmus DGven

Yonetim Kurulu Bagkani

Ali Ergin Sahin

Yonetim Kurulu Bsk.Yrd. — Genel Mudir

Afife Vardar

Yénetim Kurulu Uyesi

Emel Oguray

Yénetim Kurulu Bag.Uyesi-Denetim Kom.

Kamil Uysal

Yénetim Kurulu Uyesi-Denetim Kom.

Bulent Dilek

Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

Yonetim Kurulu segimi 28.04.2011 tarihli 2010 yili olagan genel kurulunda 1 (bir) yil stire icin yapilmistir.

Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetkileri ve Gorev Siiresi

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur. Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi

Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Genel miidir, yonetim kurulu kararlari dogrultusunda ve Tlirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu tebligleri ve
ilgili diger mevzuat hiikimlerine gore Sirketi yonetmekle ylikimlidur.

Sirkette gorev alacak denetgilerin Tlrk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirtilen sartlara haiz olmasi zorunludur. Genel

Kurul, pay sahipleri arasindan veya disaridan en fazla 3 yil stire ile gérev yapmak Uizere en fazla 2 denetgi secer.
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PORTFOY BiLGISi

Lojistik TOPLAM NET AKTIF

Depolari Findik Depolari | Arsalar *Yatinnmlar Istirakler GAYRIMENKUL | DEGERI
DEGERI (TL) (TL)

Samandira Dizce Merkez Diizce Merkez 710 | Orhanli 2 Depo Ins. Ar Lojistik Ins.San.Tic.A.S. ( % 16,66 )

Hadimkdy Dizce Akcakoca Diizce Merkez 711 | Gebze 2088-2 Depo Ins.

Orhanh 1 Giresun Tirebolu Gebze 2088-3 Gebze 2087-3 Depo ins.

Cayirova 1 Giresun Bulancak | Gebze 2064-3 Kocaeli 2086-2 Depo ins.

Cayirova 2 Ordu Merkez Ankara Kazan Samsun 198-1

Bursa Niliifer | Ordu Unye Pendik Kurna Izmir 191-192

AdanaSaricam | Sakarya Arifiye Kartepe 884

Adana Seyhan | Sakarya Karasu Kartepe 165-9

AnkaraKazanl | Samsun Terme Kartepel65/17

Eskisehir SamsunCarsamba | Kartepe 373-6

Trabzon Arsin

Sakarya 2587

Adana 622-2/4

Antalya 26772-2

*Orhanli 2 Depo
Ins.

*Gebze 2088-2
Depo Ins.

*Gebze 2087-3
Depo Ins.

*Kocaeli 2086-2
Depo ins.

*Samsun 198-1

*Izmir 191-192

205.704.450

52.314.065

123.844.227

*74.771.350

4.127.642

381.862.742

418.758.412




TL; 27%
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Pay Basina NAD (TL)

IMKB De geri (TL) |

3,00
2,50 1 2,46
1,89 1,92
2,00 -
1,6
1,50 -
1,11
1,00 - 1,28 1,03
0,95
0,50 -
0,00
2010 2011-3 2011-6 2011-9 2011 2012-3

Kira Geliri Da gilimi

EUR; 8%

USD; 65%

Gayrimenkul Da gilimi

Yatirimlar istirak
8%

Arsa 2%
16%

Lojistik Depolar
58%

Findik Depolari
16%




1 -Arsalar & Projeler
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ARSA LOKASYON ALIM TARIHI ARSA ALANI(M2) | EKSPERTiZ DEGERI | PORTFOYE ORANI PROJE
(TL)
Kocaeli Akse 2088 2 16.04.2010 7.101 12.163.000 % 3,14 8.000 m2 lojistik depo
ingaati mevcuttur.
- - 15.000 m2 lojistik depo
Kocaeli Akse 2086 2 10.05.2010 6.097 insaati mevcuttur.
Kocaeli Akse 2088 3 16.04.2010 5.801 3.480.000 % 0,91 -
40.000 m2 lojistik depo
Orhanli 2-4 1850 10.05.2010 25.053 43.174.000 % 11,05 insaati mevcuttur.
Anka Yapi A.S. ile
Kocaeli Akse 2064 3 18.05.2010 19.218 9.920.000 % 2,60 imzalanan kat karsiligi
ingaat projesi
mevcuttur
Kocaeli Akse 2087 3 18.05.2010 7.037 3.870.350 % 1,01 8.000 m2 lojistik depo
insaati mevcuttur.
Diizce 8 710/711 20.05.2010 17.850 1.065.750 % 0,27 -
Pendik 27-695 30.06.2010 37.147 9.286.750 % 3,09 -
Ankara Kazan 1 693 06.08.2010 11.970 1.735.000 % 0,45 8.000 m2 lojistik depo

projesi mevcuttur
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ARSA LOKASYON ALIM TARIHI ARSA ALANI(M2) EKSPERTIZ PORTFOYE ORANI PROJE
DEGERI (TL)
Kocaeli Uzuntarla
884 -165 9/17-373 6 31.12.2010 78.890 8.383.377 % 2,19 -
Sakarya Aclik depo olarak
2587 47 31.03.2011 56.019 10.424.000 % 2,72 kullaniimaktadir.
Adana 8.400 m2 lojistik
622 2/4 25.05.2011 39.634 3.278.000 % 0,85 depo projesi
mevcuttur
Carrefour A.S.” ye
Samsun Carsamba 27.05.2011 17.360 5.807.000 %1,52 kiraya verilmek Uzere
198 1 15.000 m2 alanh
lojistik depo ingasi
mevcuttur
Carrefour A.S." ye
Izmir Torbali 20.06.2011 29.401 9.757.000 % 2,55 kiraya verilmek Uzere
6 191 15.000 m2 alanh
lojistik depo insasi
mevcuttur
Carrefour A.S.” ye
Antalya Kepez 23.08.2011 3.000 1.500.000 % 0,5 kiraya verilmek Uzere
26772 2 5.000 m2 alanli
lojistik depo projesi
mevcuttur
TOPLAM 361.578 120.305.850 % 31,45




2 -Depolar

Lojistik Depolari:
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LOKASYON DEPO ALANI(M2) EKSPERTIZ PORTFOYE ORANI | EKSPERTIZ KiRA AYLIK KIRA
DEGERI(TL) DEGERI ( /m2) GELIRI
Adana Seyhan 3.540 20.120.700 % 5,26 4 USD / m2 14.160 USD
Adana Saricam
(Carrefour) 10.184 9.165.000 % 2,39 2,90 EUR / m2 30.800 EUR
Ankara Kazan
(Carrefour) 10.452 9.407.000 %2,46 2,90 EUR / m2 30.800 EUR
Bursa Niliifer 24.937 33.665.000 % 8,80 5,63 USD / m2 140.395,31 USD
Istanbul Sancaktepe 8 USD / m2 73.368 USD
(Genel Merkez ) 11.229 22.458.000 % 5,88 (10 USD / m2) (32.000 TL)
Istanbul Orhanli 1 18.576 32.508.500 % 8,51 7 USD / m2 130.032 USD
Kocaeli Cayirova 2 18.200 25.480.000 % 6,67 6,30 USD / m2 115.570 USD
Kocaeli Cayirova 1 33.089 44.670.000 % 11,7 6,90 USD / m2 228.314 USD
Istanbul Hadimkdy 3.962 5.150.000 % 1,34 5,21 USD / m2 20.642,02 USD
Eskisehir 3.987 2.990.250 % 0,78 3,93 TL / m2 15.700 TL
TOPLAM 138.156 205.704.450 % 53,76

10
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Findik Depolan

Depo Lokasyon Depo Alani (m2 )| Ekspertiz Degeri (TL) Portfoye Orani Ayhk Kira Geliri ( TL)
Diuzce Merkez 3,134 3.616.000 % 0,95 30.288,45
Dizce Akcakoca 3,168 3.720.000 % 0,97 30.162,32
Giresun Tirebolu 3,130 3.611.000 % 0,94 33.513,70
Giresun Bulancak 5,992 7.038.000 % 1,84 60.433,30
Ordu Merkez 4,688 5.214.000 % 1,36 45.458,15
Ordu Unye 7,320 7.912.000 % 2,07 72.608,90
Sakarya Arifiye 1,620 2.829.000 % 0,74 18.998,25
Sakarya Karasu 4,577 5.140.865 % 1,34 38.275,94
Samsun Terme 3,168 4.356.500 % 1,14 33.513,70
Samsun Carsamba 4,492 5.282.700 % 1,38 45.458,15
Trabzon Arsin 3,080 3.594.000 % 0,94 33.513,70

TOPLAM 44,370 52.314.065 % 13,67 442.224.56

11
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FINANSAL PERFORMANS

TL

Gelirler

Satiglarin Maliyeti

Faaliyet Kari (EBIT)
EBITDA(VAFOK)

EBIT Marji

EBITDA Marji

Konsolide Net Kar-Zarar
Net Karlhihk

TL

Ozkaynaklar
Toplam Borg
Toplam Varliklar

TEMEL RASYOLAR

Cari Oran

Toplam Borglar / Toplam Varliklar

Toplam Borg / Ozkaynaklar
Finansal Borgluluk

31.03.2012

6.042.816
(1.696.969)
3.888.807
5.585.776
% 64
%0 92
1.567.625
% 26

31.03.2012

307.742.156
57.935.435
365.677.591

31.03.2012

2,11
%15,6
%18,5
%93

12



SERI X1 NO:29 SAYILI TEBL iGE iSTINADEN HAZIRLANMI $ YONETIM KURULU FAAL iYET RAPORU

HiISSE PERFORMANSI

1.000.000
900.000
800.000
700.000
600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

950.000 ]
770.000 ﬁ ]
650.000 |

Oca.12 Sub.12 Mar.12

s HACIM (LOT) s KAPANI § FiYATI

1,2

0,8
0,6
0,4

0,2
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PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI

Sirketimizin gayrimenkul yatirrmlarina yonlendirmedigi nakit fonlari para ve sermaye piyasasi araclarinda degerlendirilmektedir. Portfoyde yer
alan para ve sermaye piyasas! araglarinin toplam degeri 2.638.519 TL' dir. 31.03.2012 tarihi itibariyle s6z konusu yatinmlarimiza iliskin detayli
bilgi asagidaki tabloda sunulmustur.

31 Mart 2012 31 Aralik
2011
Banka
TL mevduat-vadesiz 12.007 5.961
TL mevduat-vadeli - -
Yabanci para mevduat-vadesiz 583 472.363
Yabanci para mevduat-vadeli 2.625.929 13.79B.8
Toplam 2.638.519 14.272.134

TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU ve YATIRIMLAR

Halihazirda kullanilmig ve kullanilacak tegvik bulunmamaktadir.

FINANSMAN KAYNAKLARI, RISK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Reysas GYO' nun baslica finansman kaynagini 170.000.000.-TL'lik 6ddenmis sermayesi olusturmaktadir. 2010 yili icerisinde gerceklestirilen
halka arz calismalarindan elde edilen gelir ise yeni yatrim projeleri icin dnemli bir finansal kaynak olmustur.

Ozkaynaklara ek olarak Sirketimiz, yatirnmlarini finanse etmek amacl, uzun vadeli, diisiik faizli kredi kullanim yollarini tercih etmektedir.
Sirketimiz faaliyetlerinin yasalara, esas stzlesmelere ve sirket ici prosedirlere uygun yapilip yapilmadidi, sirketimiz biinyesinde olusturulan ig
denetim miidiirligi denetim elemanlarinca ve halen aktif olan denetim komitesince periyodik olarak denetlenmekte ve olasi aksakliklar ve
eksiklikler raporlanmaktadir.
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DONEM iCINDE YAPILAN SERMAYE ARTISI, ESAS SOZLESME DEGiSiKLiKLERI VE KAR DAGITIMLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 19 Mart 2012 tarih ve 91 sayili toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri IV No: 56 sayili "Kurumsal
Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig" ne istinaden, Sirketimizin ana sézlesmesinin 3., 6., 8., 14., 17., 18., 22,
26., 28., 31. ve 36. maddelerinin ilisikte yer alan tadil tasarisina uygun olarak degistirilmesine, s6z konusu tadil icin ilgili mercilerin onaylarinin
alinarak gerekli tiim yasal islemlerin yiritilmesine ve esas stzlesmenin yapilacak ilk Genel Kurul' da onaya sunulmasina oybirligi ile karar

verilmigtir.

Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar. Sirket'in genel masraflari
ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan mebladlar ile Sirket tiizel
kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrlan karsiliklar, hesap yill sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen safi (net) kardan varsa gecmis yil zararlarinin disitilmesinden sonra kalan miktar
asadgidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanin % 5'i, Tlrk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %?20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni
yedek akce olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarda birinci temettt ayrilir.

Ikinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disildiikten sonra kalan kismi Genel Kurul kismen veya tamamen ikinci temett

pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiisti yedek
akce olarak ayirmaya yetkilidir.
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Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce

d) Tirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinin 2. fikrasi 3. bendi geredince; pay sahipleri ile kara istirak eden dider kimselere dagitiimasi
kararlastirllmis olan kisimdan cikarilmis sermayenin %5’i oraninda kar payi dustldikten sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni
yedek akce olarak ayrilir.

e) Yasa hikmi ile ayriimasi gereken yedek akgeler ile bu ana sdzlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temettii ayrniimadikca,
baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve Yonetim Kurulu Gyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 15. maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara temettii avansi dagitilabilir.

YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

Yoktur.
YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Yoktur
PERSONEL VE i§gi HAREKETLERI VE CALISANLARA SAGLANAN HAKLAR

31.03.2012 tarihinde Ali Ergin Sahin Genel Mudlr, Mehmet Yardibi Mali Isler Midiirii, Mehmet Alper Alptekin Portfdy Yoneticisi, Turan
Karadeniz Insaat Mihendisi ve Serpil Mutlu Yatinma Iliskileri Uzmani olarak sirketimizde gérev yapmislardir.

FAALIYET DONEMININ KAPANMASINDAN SONRA GERCEKLESEN OLAYLAR

24 Nisan 2012 Sirketimiz portféytnde bulunan Kocaeli Ili Akse Kdyii 2087 Ada 3 Parsel 7.037 m2' lik arsamiz icin 20.04.2012 tarihi itibariyle
ingaat yapi ruhsati alinmistir. Ilgili gayrimenkul tizerinde 8.000 m2' lik depo insaati planlanmaktadir.
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