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HAKKINDA INCELEME RAPORU

Yonetim Kurulu ve Hissedarlara
Reysas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.

Reysas Gayrimenkul Yatinnm Ortaklid1 A.S.’nin (Sirket) 30 Haziran 2013 tarihi itibanyla hazirlanan
ara donem Faaliyet Raporu’nda yer alan finansal bilgilerin, incelenen ara dénem finansal tablolar
ile tutarli olup olmadigim incelemekle gdrevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem
Faaliyet Raporu, Sirket ydnetiminin sorumlulugundadir. Bagimsiz inceleme yapan kurulus olarak
Uzerimize disen sorumluluk, ara dénem Faaliyet Raporu’nda yer alan finansal bilgilerin, bagimsiz
incelemeden gecmis ve 12 Agustos 2013 tarihli inceleme raporuna konu olan ara dénem finansal
tablolar ve acgiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlan
cercevesinde yapilan bagimsiz denetim ¢alismasina gore daha dar oldugundan, inceleme,
bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim ©nemli hususlan ortaya ¢ikarabilme
konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim gorisii
aciklanmarmstir.

incelememiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin
bagimsiz incelemeden gecmis ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler
ile, tim onemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

istanbul,
12 Agustos 2013

Denet Bagimsiz Denetim
Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Member, BDO International Network
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Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Musavirlik A.S., a Turkish joint stock company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by
guarantee, and forms part of the international BDO network of independent member firms.

Garantisi ile simrl bir Birlesik Krallik sirketi olan BDO International Limited'in {yesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan Denet Bagimsiz Yerninli Mali
Miisavirlik A.S., bagimsiz liye kuruluslardan olusan BDO agimin bir pargasini teskil etmektedir.
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Sermaye Piyasast Kurulu’nun 06.02.2009 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkul yatirim ortakliklarimin Seri:XI No:29 sayili Teblig uyarinca hazirladiklar: ve Kurula ve/veya Borsa’ya
gonderdikleri donemsel faaliyet raporlarimn, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42.maddesi hiikmiinde sayilan asgari unsurlart igerecek sekilde diizenlenmesi halinde, ii¢ aylik raporlarini Kurula iletmelerine gerek
bulunmadigi belirtilmektedir. Bu kapsamda, Sirketimiz “Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’'nun kapsanuni “Ug Aylik Rapor "daki bilgileri de i¢erecek sekilde genigsletmis olup, 31.12.2010 déneminden baslamak

iizere ayrt bir “U¢ Ayhk Rapor” diizenlenmemekte ve ilgili donemlere ait gerekli tiim bilgileri iceren kapsamh bir “Yonetim Kurulu Faalivet Raporu” hazirlanarak finansal tablolarla birlikte kamuya
ac¢tklanmaktadir.
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RAPORUN DONEMI

01.01.2013 - 30.06.2013

SIRKETIN ve BAGLI ORTAKLIKLARIN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu' nun gayrimenkul yatinrm ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak Uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim
ortakliktir. Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde portféylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tasinir
ve taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir. Sirket' in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklari, ydonetim
sinirlamalari, portféy sinirlamalari ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu' nun
dizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur ve Sirket bu mevzuata uygun olarak her tirll faaliyeti yapabilir.

Sirket'in istiraki Ari Lojistik Insaat San. ve Tic. A.S.’ nin faaliyet konusu, her tiirlii tasit aracinin iktisab edilmesi ve araglar ile tasimacilik
yapilmasi, istigal konusu ile ilgili komisyonculuk, mimessillik, acentalik, bayilik ve distribatorlik yapmak, emtianin nakliyle depolama iglerini
saglamaktir.

Merkez Adresi :  Abdurrahmangazi Mah. Giileryiiz Cad. No: 23 Sancaktepe Istanbul
Telefon No :  (216) 564 20 00
Fax No : (216) 564 20 99

Internet Sitesi 1 WWW.reysasgyo.com.tr
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SIRKETIN VE BAGLI ORTAKLIKLARIN SERMAYE YAPISI

Reysas Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi L PAY TUTARI PAY ORANI
Anonim Sirketi GRUBU TURU (TL) (%)
30.06.2013 itibariyle
A Nama 510.588,236 0,24
Reysas Tasimacilik ve
Lojistik A.S. B Nama 132.880.583,062 61,24
Diger B Nama 8,936 0,01
Halka Aclik Kisim B Hamiline 83.608.818,494 38,53
TOPLAM 217.000.000 100
Ari Lojistik Insaat San. 30.06.2013 31.03.2013
ve Tic. A.S.
Ortaklar Pay Tutari Pay Orani (%) Pay Tutari Pay Orani (%)
Reysas GYO A.S. 4.575.000 50,00 % 4,575.000 50,00 %
Diger 4.575.000 50,00 % 4.575.000 50,00 %
Toplam 9.150.000 100 9.150.000 100
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YONETIM KURULU — KOMITELER — UST YONETIM

AD-SOYAD GOREVI GOREV SURESI
Durmus DGven Yonetim Kurulu Bagkani 2015
Egemen Dbven Yonetim Kurulu Bsk.Yrd. — Genel Mudur 2015
Ali Ergin Sahin Yénetim Kurulu Uyesi 2015
*Behzat Kaplan Yénetim Kurulu Uyesi 2015
Mert Zabitc Yonetim Kurulu Uyesi - Bagimsiz 2015
Cem Akgln Yénetim Kurulu Uyesi - Bagimsiz 2015
GOREVI DENETIM KOMITESI | KURUMSAL YONETIM
KOMITESI
Baskan Cem Akgin Mert Zabitgl
Uye Mert Zabitc Behzat Kaplan

Yénetim Kurulu secimi Sermaye Piyasasi Kurulu Seri IV No: 56 sayili Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine liskin Tebligi’ nde belirtilen
kriterler dahilinde 04.05.2012 tarihli 2011 yili olagan genel kurulunda 3 ({ic) yil siire igin yapilmistir.

Yonetim Kurulu'muzun 04.05.2012 tarihli karari ile Kurumsal Yonetim Komitesi ve Denetim Komitesi Sermaye Piyasasi Kurulu Seri IV No: 56 sayil
Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine Iliskin Tebligi’ nde belirtilen kriterler dahilinde belirlenmistir. Ayni karar ile teblide belirtilen Aday
Gosterme Komitesi, Ucret Komitesi ve Riskin Erken Saptanma Komitesinin ayrica olusturulmamasina, bu komitelerin gorevlerinin Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.

* 16.05.2013 tarihli yonetim kurulu karari dogrultusunda, Sirketimizin Yonetim Kurulu Uyeligi'nden ve Denetim Komitesi Baskanligi'ndan istifa
eden Sayin Ismet Oztanik'in yerine Sayin Cem Akglin segilmistir.
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Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlar

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri aday gésterilme siireci esnasinda,Yonetim Kuruluna secilmeden énce ,Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal
Yonetim Ilkeleri“nde yer alan kriterler cercevesinde asagida belitilen bagimsizlik beyanini Yonetim Kurulu“na sunmaktadir.

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK BEYANI

Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. Yonetim Kurulunda, mevzuat, esas sézlesme ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirlenen kriterler kapsaminda, “bagimsiz liye” olarak gérev yapmaya aday oldugumu bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayll olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin
yonetim veya sermaye bakimindan iligkili oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ({iglincli dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda, son bes
yil icinde, dogrudan veya dolayl istihdam, sermaye veya dnemli nitelikte ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendiriimesini ve danismanhdini yapan sirketler olmak (izere, yapilan anlasmalar
cercevesinde sirketin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir bolimiind yiriten sirketlerde calismadigimi ve yénetim kurulu Gyesi
olarak gorev almadigimi,

c) Son bes yil icerisinde, sirkete 6nemli 6lglide hizmet ve Uriin saglayan firmalarin herhangi birisinde ortak, calisan veya ydnetim kurulu Uyesi
olmadigimi,

d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadigimi,

e) Ozgecmisimde goriilecedi lizere bagimsiz yonetim kurulu tiyeligi sebebiyle iistlenecedim gdrevleri geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim,
bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluslarinda, mevcut durum itibariyle tam zamanl olarak galismadigimi,

g) Gelir Vergisi Kanunu“na gore Tirkiye“de yerlesmis sayildigimi,

h) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecegimi, sirket ortaklari arasindaki cikar catismalarinda tarafsizigimi koruyacagimi, menfaat
sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce karar verecegimi,

i) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlglide sirket islerine zaman
ayirabilecedimi, beyan ederim. ( 04.05.2012)
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Ust Yonetim

AD-SOYAD GOREVI
Egemen Ddéven Genel Mudur
Mehmet Yardibi Mali Isler Miidiirii
Alper Alptekin Portfy YOneticisi

Yonetim Kurulu'muzun 04.05.2012 tarihli karari ile sirket is ve iglemlerinin yurittlmesi icin Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi Egemen Ddven
Genel Mudur olarak atanmigtir.

Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetkileri ve Gorev Siiresi

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur. Yénetim Kurulu, Tlrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Genel midur, yonetim kurulu kararlarn dogrultusunda ve Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasl Kanunu, Sermaye Piyasasl Kurulu tebligleri ve
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle ylikimlidur.

Sirkette gorev alacak denetgilerin Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlara haiz olmasi zorunludur.
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DONEM ICINDE YAPILAN SERMAYE ARTISI, ESAS SOZLESME DEGiSIKLIKLERI VE KAR DAGITIMLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu' nun 15 Mart 2013 tarih ve 116 sayil toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri IV No: 56 sayili "Kurumsal
Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Teblig"ine ve 6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunu ilgili hiikiimlerine istinaden,
Sirketimizin ana sdzlesmesinin 3., 7., 8., 9., 16., 19., 20., 21., 22., 23., 24., 26., 28., 29., 30., 31., 34., 35., 37., ve 38. maddelerinin
degistiriimesine karar verilmis, ilgili mercilere basvuru yapilmistir. S6z konusu basvurular neticesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 10/04/2013
tarih ve 351 sayili izin yazisi ve T.C. Gumriik ve Ticaret Bakanli§i I¢ Ticaret Genel Mudiirligi’ niin 18/04/2013 tarih ve 3095 sayili izin yazisi ile
gerekli izinler alinmistir. Alinan izin neticesinde 3.,7.,8.,9.,16.,19.,20.,21.,22.,23.,24.,26.,28.,29.,30.,31.,34.,35. ve 37. maddeler degistirilmis
38.madde iptal edilmistir. Ilgili izinler ile birlikte esas s6zlesme degisiklikleri 2012 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi ile genel kurulun onayina
sunulmus ve kabul edilmistir. 27/05/2013 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisi sonuglari Istanbul Ticaret Sicili Midurliigi tarafindan
17.06.2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 03 Mayis 2013 tarih ve 125 sayil toplantisinda; Sirketimizin TTK hikimlerince hazirlanan mali tablolarinda 2012
yili dagitilabilir net kar toplaminin 31.841.419,29 TL ve SPK diizenlemelerine uygun hazirlanan mali tablolarda dagitilabilir net kar rakaminin ise
29.339.513,83 TL oldugu gorilmus olup, 2012 yil kar dagitimi konusunda; toplam dagitilabilir karin %92,02' sine ve toplam sermayenin %14,21'
ine tekablil eden 27.000.000 TL' nin bedelsiz hisse senedi olarak dagitilmasi onerisinin 2012 yii Olagan Genel Kurulu'nun tasviplerine
sunulmasina karar verilmis olup, 27/05/2013 tarihinde yapilan Genel Kurul'da onaylanmistir. Yénetim Kurulu’muzun almis oldugu 28.05.2013
tarih ve 128 sayili karar ile ;27.05.2013 tarihinde yapilan 2012 yil Olagan Genel Kurulu'nda alinan karar geregince 2012 yili dagitilabilir net
donem kar olan 29.339.513,83 TL' dan dagitilabilir karin % 92,0261' ine tekabiil eden 27.000.000 TL' sinin ortaklara bedelsiz pay olarak
dagitilmasina, bu nedenle kayith sermaye tavani 500.000.000 TL olan sirket gikariimis sermayesinin 190.000.000 TL' dan 217.000.000 TL' sina
yukseltilmesine, bedelsiz olarak dagitilacak 27.000.000 TL'si ile islemler konusunda Yoénetim Kurulu Baskani' na tam yetki verilmesine oy birligi ile
karar verilmistir. Alinan karar dogrultusunda 29/05/2013 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvurulmus ve Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan 14/06/2013 tarih ve 21/678 sayili karari ile onaylanmistir. Sirketimiz bedelsiz sermaye artinmi cercevesinde, ortaklarimiza verilecek
bedelsiz paylarin dagitimi 20/06/2013 tarihinde yapilmistir.
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Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’ nda yer alan diizenlemelere uyar. Sirket'in genel masraflari ile
muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketce 6édenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi
tarafindan ddenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin aynlan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin disilmesinden sonra kalan miktar
asagidaki sira ve esaslar dahilinde daditilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyarinca ddenmis sermayenin %?20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni
yedek akgce olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci temettt ayrilir.

Ikinci Temettii

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disuldikten sonra kalan kismi Genel Kurul kismen veya tamamen ikinci temetti
pay olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganistii yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce

d) Tirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinin 2. fikrasi 3. bendi geregince; pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi

kararlastirilmig olan kisimdan gikariimig sermayenin %5’i oraninda kar payi dusuldikten sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni yedek
akge olarak ayrilr.
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e) Yasa hikmi ile ayriimasi gereken yedek akceler ile bu ana s6zlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temetti ayriimadikca, baska
yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve Yonetim Kurulu Gyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere kardan pay daditiimasina karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 15. maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara temettli avansi dagitilabilir.

01.01.2013 — 30.06.2013 DONEMI FAALIYETLERI ve PORTFOY BILGISI

Sirketimiz portfoyiinde kayith bulunan istanbul Ili Tuzla ilcesi Orhanli Kéyii 4 Pafta 1850 parsel (izerindeki insaati tamamlanan 40.000 m2
blyukligindeki "Orhanli 4" lojsitik merkezimizin iskani alinmistir.

Sirketimizin 28.03.2013 tarihinde alinan ydnetim kurulu karari dogrultusunda Ari Lojistik Ing.San. ve Tic. A.S. hisselerinin Reysas Lojistik A.S. de
kalan % 33,33 oranindaki 3.050.000 TL dederli hisselerinin_tamami satin alinmis olup, Ar Lojistik A.S. sirketindeki istirakimiz ve sahip oldugu
depolardan elde edilen kira geliri ortakligimiz %50 oranina yiikselmistir.

Sirketimizin 04.05.2012 tarihli 2011 yih Olagan Genel Kurul toplantisi ile “Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 10.08.2011 tarih ve 26/767 sayil ilke
kararinin gerekcesi dikkate alinarak fiyat dalgalanmalarini azaltmak ve 6zellikle son donemlerde IMKB'de olusan dederlerin Sirketimiz
faaliyetlerinin gercek performansini yansitmadigi goriilerek yiliksek oranli iskontolarin olusmasini engellemek (izere o6niimizdeki dénemde
borsada olusacak fiyat hareketlerinin takip edilmesi ve kosullar gerektirdiginde Sirketimizin kendi hisselerini satin alabilmesi amaciyla, Sirketimiz
hisselerinden piyasa sartlarina gdre Sirket paylarinin en fazla % 10' unu kapsayan 17.000.000 adet hissenin Sirket gelirlerinden karsilanmak
suretiyle azami 25.500.000 TL fon ayrilarak gerektiginde geri alimi igin Yonetim Kurulu' na yetki verilmisti. Bu husus dogrultusunda sirketimizin
27.11.2012 tarih ve 2012 - 107 sayili yonetim kurulu karari ile;

1- Bu yetkinin 1,5 milyon adet hissenin geri alimi icin O TL alt ve 1,5 TL Ust fiyat limitleri dahilinde kullaniimasina ve Sayin Durmug Déven' e
4 ay sire igin yetki verilmesine,

2- Pay Geri Alma Programinin SPK' nin 26/767 sayil ilke kararina uygun olarak Sirketimiz web sitesinde yasal gereklere uygun olarak
duyurulmasina,

3- Pay Geri Alma Programi cercevesinde uygulanan her bir pay geri alma isleminin Ozel Durum Aciklamasi olarak duyurulmasina,

9
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karar verilmistir.

Bu dogrultuda 12.11.2012 tarihinde 0,73 TL birim fiyattan 58.979 lot olarak alimi gergeklestirilen ilk paylarin 31.12.2012 taihi
itibariyle toplam sermayeye orani %0,03 olmustur.

04.02.2013 tarihinde 0,70 TL birim fiyattan 393.500 lot olarak yapilan ikinci alim, 11.02.2013 tarihinde yapilan 0,69 TL fiyattan

453.912 adet ve 0,70 TL fiyattan 252.347 lot ve 15.02.2013 tarihinde yapilan 0,70 TL birim fiyattan 341.262 lot ile birlikte
alinan toplam alinan paylarin ( 1.500.000 lot) toplam sermayeye orani %0,7894 ' e ulasmis ve alim programi 15.02.2013

itibariyle tamamlanmistir.

Sirketimiz portféyiinde kayith bulunan Kocaeli Ili Cayirova Ilcesi 2079 Ada 4 Parsel {izerinde insa edilecek olan 26.025 m2 lik lojistik depo yapimi
icin ingaat yapi ruhsati almistir.

Sirketimiz tarafindan, yeni acilan izmir lojistik deposu icin EPDK ve Gediz Elektrik Isletmesi' ne miiracaat edilmis, 250 kWp kapasiteli, yillik
yaklasik 750.000 kWh/yillik giines enerjisi tretimi izni alinmigtir. izinlerin ¢ikmasi ile birlikte depolarimizin catilarinda solar giines panelleri ile
elektrik tretimi projelerine hiz verilmistir. Izmir'deki depomuzda 3,5 aylik iiretim dederi 150.000 kW h ve bunun karsiligi 83 ton karbondioksit
saliniminin azalmasina katkida bulunulmustur. Sirketimizin benimsemis oldugu "Yenilenebilir Enerji ve Yesil Lojistik" politikasi cercevesinde,
sirketimiz portféylnde yer alan depolarimizin elektrik tiketim ihtiyacinin karsilanmasi ve tasarruf edilmesi amaglanarak, sirketimiz tarafindan
depolarimizin atil duran catilarina glines paneli yatinmi yapilacaktir. Uygulama, daha sonrasinda mumkin olan tiim depolarimizda faaliyete
gececektir.

Sirketimiz biiyime hizi ile dogru orantili olarak gergeklesen finansman ihtiyacini gidermek, mevcut finansal kaynaklarini ve mali borg portféylini
cesitlendirmek ve depo yatinmlarinin 6z kaynak ihtiyacini kargilamak amaci ile Yonetim Kurulunun yapmig oldugu toplantida; Ana s6zlesmemizin
"Borglanma Siniri ve Menkul Kiymet Ihrac" baslkl 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden;

Sirketimizin 17.04.2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda,yurticinde 50.000.000TL tutarina kadar, Tirk Lirasi cinsinden 3 yil vadeli, 3
ayda bir degisken kupon 6demeli, halka arz edilmeksizin nitelikli yatirnmcilara satilmak Gzere tahvil ihragc etmesine,

10




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2013 — 30.06.2013 DONEMI
SERI XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

e TIhrac edilecek tahvilin faizinin belirlenmesinde bu faizin tespit edilecegi giinlerde T.C. Hazine' si tarafindan ihrag edilmis gosterge devlet

tahvilinin baz alinmasina,
o Ihracg edilecek tahvilin ek getiri oraninin gosterge devlet tahvili agirlikli ortalama bilesik faizi lzerine en diisiik % 3.25, en yiiksek

%4,00 olarak belirlenmesine, _
e Odenecek faiz de dahil olmak (izere ihraclarla ilgili tim sart ve hikimlerin belirlenmesi ve bu kapsamda SPK, IMKB, MKK ve diger merciler
nezdinde gerekli bagvurularin ve sair islemlerin yapilmasi ve tamamlanmasi icin Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S. ile aracilik

sdzlesmesi imzalanmasina,

e Ve her turli belge, mektup, talep, rapor ve sair evraki Sirketimiz adina tanzim ve imza etmek lzere Yonetim Kurulu Bagkani Durmus
Déven ile Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Egemen DdAven' in veya migstereken Yonetim Kurulu Baskani Durmus Ddven ve YOnetim
Kurulu Uyesi Ali Ergin Sahin' in yetkili kilinmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Sirketimizin 17.04.2013 tarihinde 50.000.000 TL tutarina kadar, Tirk Lirasi cinsinden 3 yil vadeli, 3 ayda bir degisken kupon 6demeli, halka arz
edilmeksizin nitelikli yatinmcilara satiimak tzere tahvil ihracina iliskin alinan Yonetim Kurulu Karari'na istinaden, ilgili ihrag izinleri icin Sermaye
Piyasas! Kurulu ve Borsa Istanbul bagvurulari 26.04.2013 tarihinde yapilmis ve basvuru neticesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan 18/06/2013
tarih ve 631 sayili karar ile gerekli izinler alinmigtir.

Talep toplama giinleri 25-26-27 Haziran 2013 olarak belirlenen toplam 50.000.000-TL nominal degerli tahvillerimizin satisi 27 Haziran tarihi itibari
ile tamamlanmis ve 32 adet nitelikli yatirnmciya tahsisat yapilmistir. 24/06/2016 itfa tarihli, "TRSRGY061615" ISIN kodlu tahvilimiz Borglanma
Araglar Piyasasl Kesin Alim Satim Pazarinda sadece nitelikli yatirnmailar arasinda kot disi olarak 02/07/2013 tarihinden itibaren islem gérmeye
baglamistir.

Kredi derecelendirme kurulusu JCR Eurasia Rating, Sirketimizin BB olan Uzun Vadeli Uluslararasi Kredi notunu BBB-; B olan Kisa Vadeli
Uluslararasi Kredi notunu da A-3 olarak arttirmis ve kredi notunun gértinimuind ise "stable" olarak teyit etmistir.
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Diger notlarla birlikte detaylari asagidaki gibidir:

14.03.2013 29.05.2013
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Notu BB / (Stabil Gorinlim) BBB - / (Stabil Goriiniim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu BB / (Pozitif Gériiniim) BBB - / (Stabil Goriiniim)
Uzun Vadeli Ulusal Yerel Para Notu A+ (Trk) / (Stabil GOrinim) A+ (Trk) / (Stabil GOrinim
Kisa Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Notu B / (Stabil Gérlinlim) A - 3 / (Stabil Gorliniim)
Kisa Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu B / (Stabil GOrinum) A - 3/ (Stabil GOrinum)
Kisa Vadeli Ulusal Not A-1 (Trk) / (Stabil Gorlinlim) A-1 (Trk) / (Stabil Gorlinlim)
Desteklenme Notu 2 2
Ortaklardan Bagimsizlik Notu AB AB

Sirketimiz portféyiinde bulunan Antalya ili Kepez ilcesi 26772 Ada 2 Parsel 3.000 m2 lik arsamiz igin ingaat yapi ruhsati alinmig ve ilgili
gayrimenkul Uzerinde 5.731 m2' lik depo icin ingaata baglanmistir. Ingaatin bitiminden itibaren daha once sdzlesmesi yapilan mevcut
misterimizin ve diger mdisterilerimizin hizmetine sunulacaktir.

Sirketimiz Samsun Ili Carsamba Ilcesi Irmaksirti Mah. 217 Ada 2 Parsel de yer alan 22.488,04 m2 lik arsanin alimini gerceklestirmistir. S6z
konusu arsa Uzerinde lojistik depo ingaati planlanmaktadir.

Sirketimiz tarafindan 27.06.2011 tarihinde kamuoyuna duyurulan, Kemal Giilman ve Giiltas Insaat A.S. ile Sirketimiz arasinda yapilan insaat
sozlesmesi iptal edilmis, ilgili sdzlesmenin iptalini takiben Sirketimiz, Kocaeli Ili Gebze Ilcesi Akse Kéyl' nde yer alan 2080/1 ve 2079/4
parsellerdeki toplam 26.221 m2 lik arsa alimini pesin olarak 6.550.000 USD bedelle gergeklestirmistir. Ahmi gerceklesen arsalar (izerinde artan
depolama ihtiyacinin karsilanabilinmesi icin lojistik depo insaati yapilacaktir.

Sirketimiz, Kocaeli Ili Cayirova i_lgesi 2079 ada 4 parsel lzerinde insa edilecek olan 26.025 m2 lik lojistik depo yapimi icin insaat yapi ruhsati
almistir ve insaata baslanmistir. Ilgili lojistik depo bitiminden itibaren daha 6nce sézlesmesi yapilan mevcut miisterimizin ve diger misterilerimizin

hizmetine sunulacak olup, ingaat ile ilgili gelismeler kamuoyu ile paylasilacaktir.
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PORTFOY BILGISI

REYSAS GYO A.S.PORTFOY TABLOSU /30/06/2013

Alis Ekspertiz Alis Ekspertiz OncekiEkspertiz  OncekiEkspertiz ALIS EKSPERTIZ Stazzott Stizzo1z o
GAYRIMENKULLER YERIVE OZELLIKLER] AUSTARMHI  ALISMALIVETITL i i arini oy Ekspertiz Tarihi o, EKSPERTIZDEGERI EKSPERTIZDEGERI PORTFOYDEGERITL DEGERINEORANI
T T %
1|Dizce Merkez Darici8 Pafia 710 Parsel 14.070 m2 200510 705.000 30.04.10 705.000 31.12.10 845.000 311211 914550 984.000 984.000 0.21%)
2|Duzce Merkez Darici8 Pafia 711 Parsel 3 780 m2 200510 110.000 30.04.10 110000 31.12.10 130000 311211 151200 227.000 227.000 0.05%]
3| Kocaeli Akse 2088 Ada 3 Parsel 5.801 m2 /6.000 M2 16.04.10 1.950.000 31.03.10 1.950.000 31.12.10 2320000 511211 3.480.000 3.700.000 3.700.000 0.78%]
4 Ankara Kazan 1 Parsel 693 Ada 11.970 m2/11.000 M2 06.08.10 1.300.000 01.09.10 1555.000 31.12.10 1.615.000 311211 1.735.000 1.800.000 1.800.000 0.38%]
5| Pendik kurna 27 Pafia 695 Parsel 37147 m2 30.06.10 9.200.000 20.07.10 9.285.000 31.12.10 9.286.750 311211 9.286.750 9.286.750 9.286.750 1,97%)
6| kocaeliUzuntarla 884 Parsel 19.820 m2 31.12.10 606.000 20.10.10 495.000 20.10.10 495.000 311211 991.000 991.000 991.000 0.21%)]
7| kocaeli Uzuntaria 165 Ada © Parsel 36.333 90 m2 /5.620 m2 3112.10 2.451.750 20.10.10 3.775.000 20.10.10 3.775.000 311211 6.373.936 7.000.000 7.000.000 1.48%)
8| Kocael Uzuntarla 165 Ada 17 Parsel 22.053,92 m2 311210 731.000 20.10.10 440,000 20.10.10 440,000 511211 882.157 £82.157 862157 0.19%]
9]kocaeliuzunaria 373 Ada 6 Parsel 681,42 m2 311210 100.000 20.10.10 135.000 20.10.10 135.000 311211 136284 136284 136284 0.03%]
10]sakarya Arifiye Yukarikirezce 2587 Ada 47 Parsal 56.019 50 m2 /5470 m2 310311 9.565.000 31.03.11 9.565.000 31.03.11 9.585.000 311211 10.424.000 10.425.000 10.425.000 2,219
11]Adana Sarigam 622 Ada 2 Parsel 21435 m2 /8400 M2 25.05.11 843279 17.05.11 965.000 17.05.11 965.000 311211 1.822.000 2.150.000 2.150.000 0.46%]
12]Adana Sarigam 622 Ada 4 Parsel 18.199 m2 25.05.11 356721 17.05.11 725000 17.05.11 725.000 311211 1.456.000 1.638.000 1.638.000 0,35%]
13| Anlya Kepez 26772 Ada 2 Parsel 3.000 m2 /5.000 m2 230811 1395.000 15.06.11 1500.000 15.06.11 1500.000 311211 1500.000 1500.000 1500.000 0.32%]
14| Kocaeli Gebze 2086 Ada 2(4) Parsel 6.097 m2 /16.000 m2 10.05.10 1500.000 21.02.10 1.500.000 31.12.10 2745000 511211 2.745.000 2745000 2.745.000 0.58%]
15]Kocaeli Akse 2087 Ada 3 Parsel 7.037 m2 /8.000 m2 18.05.10 2.330.000 30.04.10 2.330.000 311210 2.815.000 311211 3870350 4.200.000 4.200.000 0.89%]
16]Samsun Carsamba Irmaks 217 Ada 2 Parsel 22.488,04 m2 311212 3508264 3.370.000 o 3.370.000 3.370.000 0.71%]
19]Kocaeli Gayrova Akse 2080 Ada 1 Parsel 23118 m2 /54.000 m2 21.02.13 10.250.000 10260000 o o 10.260.000 2.17%)
20[Kocaeli Cay rova Akse 2079 Ada 4 Parsel 3.033 m2 /26,000 m2 210213 1.350.000 1.450.000 o o 1.450.000 031%]
Arsave Araziler Toplam 48252014 35.035.000 37.376.750 45768227 48290.191 60.000.191 12.71%
1] Adana seyhan bepo 3 Pafia 533 Parsel 29.398 m2 /3540 m2 06.05.10 2.466.000 21.02.10 17.410.000 31.12.10 18.870.000 311211 20.210.700 21.160.000 21.160.000 4.48%)
2] Adana CarefourSADepo 156 Ada 2 Parsel 23.095 m2 /10.184 m2 06.05.10 5.537.074 21.02.10 7.750.000 31.12.10 8.656.000 311211 9.165.000 10.700.000 10.700.000 2.27%)
3] Ankara CarrefourSA Depo Kazan Orhaniye 2733 Ada 11 Parsel 16.939 m2 / 10.452 m2 07.05.10 5.098.447 21.02.10 7.730.000 31.12.10 8.620.000 311211 9.407.000 10.500.000 10.500.000 2.22%)
4]Bursa Nilifer Ckd Depo 1489 Ada 23 Parsel 25 961,23 m2 /24.937 m2 07.0510 8187263 21.02.10 27.430.000 31.12.10 31.170.000 311211 33.665.000 36.359.000 36.359.000 7,70%]
5[istanbul Merkez Sancaktepe 6650 Ada 17 Parsel 18.316,57 m2/11.229 m2 07.05.10 7573428 21.02.10 16.850.000 3112.10 18.530.000 311211 22.458.000 25.265.000 25.265.000 5,35%)
6|istanbul Orhanhi2 Depo 1512 Parsel 14.134 m2 /18576 m2 10.05.10 12.821.090 21.02.10 23.200.000 31.12.10 26.000.000 511211 32,508,500 33.000.000 33.000.000 6.99%)
7]istanbul Orhanii4 Depo 1850 Parsel 4 Pafia 25.053 m2 /36 955 m2 10.05.12 26.639.908 511211 43.174.000 49.000.000 49.000.000 10,38%)
8|Kocaeli Cayrova 2 Depo 2079 Ada 1 Parsel 15.170 m2/18.200 m2 10.05.10 6480893 21.02.10 17.290.000 31.12.10 20.020.000 311211 25.480.000 26.500.000 26.500.000 5.61%)
9]Kkocaeli Cayrova 1 Depo 2086 Ada 1(4) Parsel 18 441 m2/33.089 m2 10.05.10 14535073 21.02.10 34.180.000 31.12.10 39.145.000 311211 44.670.000 46.300.000 46.300.000 9,81%)
10]Kocaeli Gayrova 3 Depo 2085 Ada 3 Parsel 14.357 m2/27 224 m2 28.09.12 50.040.111 28.09.12 50.000.000 280912 50.000.000 o 50.000.000 50.000.000 10,59%)
11|Kocaeli Gayrova 5 Depo 2088 Ada 2 Parsel 7.101 m2 /8.000 m2 3009.12 10327.010 311211 12.163.000 13.000.000 13.000.000 2.75%)
12 |istanbul Hadimk6y Omerli Kurtini 111 Ada 6 Parsel 7.352 m2 /3.962 m2 11.05.10 1753616 21.02.10 3.960.000 31.12.10 4360000 511211 5.150.000 5.349.000 5.349.000 1.13%)
13[lzmir Torbali6 Ada 194 Parsel29.401.72 m2/14.683 m2 3009.12 8662594 311211 9.757.000 16.150.000 16.150.000 3,429
14]samsun Carsamba 198 Ada 1 Parsel 17.360 m2/5.000 m2 300912 7541476 311211 5807.000 11928371 11928371 2.53%)
15]Eskisehir Odunpazari112 Ada 9 Parsel 16.713 m2/3.987 m2 30.07.10 1.995.000 30.04.10 1.995.000 31.12.10 2.190.000 311211 2.990.250 3.244.000 3244.000 0.69%]
16]Dizce Merkez 1 Findik Depo 1 Pafta 669 Parsel 20.760 m2 /3134 m2 07.05.10 1120756 21.02.10 3.030.000 31.12.10 3.260.000 311211 3.616.000 3.760.000 3.760.000 0.80%]
17]Dizce Akcakoca 2 Findik Depo 130 Ada 4 Parsel 18.077 m2/3.168 m2 07.05.10 2204423 21.02.10 3.070.000 31.12.10 3.370.000 311211 3.720.000 3.800.000 3800000 0.80%]
18| Giresun Tirebolu 2 Findk Depo 18 Pafta 482 Parsel 15.860 m2/3.130 m2 06.05.10 2965203 21.02.10 3.030.000 31.12.10 3.230.000 511211 5611.000 3.650.000 3650000 0.77%]
19]Giresun Bulancak 1 Findik Depo 1 Pafta 31 Parsel 15.699,38 m2/5.992 m2 07.05.10 4.739.169 21.02.10 6.070.000 31.12.10 6.465.000 311211 7.038.000 7.157.500 7.157.500 1,529
20[Ordu Merkez 1 Findik Depo 1-2 Pafia 369 Parsel 16.369 m2 /4.688 m2 06.05.10 3132736 21.02.10 4.475.000 31.12.10 4.745.000 311211 5.214.000 5678500 5.678.500 1,209
21][0rdu Unye 2 Findik Depo P58 Pafia 1328 Parsel 21.497,70 m2 / 7.320 m2 10.05.10 3.962.361 21.02.10 6.800.000 31.12.10 7.200.000 311211 7.912.000 7.929.000 7.929.000 1,68%)
22[sakarya Arifiye 2 Findik Depo 2586 Ada 70 Parsel 10.326 55 m2 / 1.620 m2 06.05.10 2.464.906 21.02.10 2.480.000 31.12.10 2.700.000 311211 2.829.000 2879549 2879549 0,61%]
23| Sakarya Karasu 1 Findk Depo 8 Pafta 270 Parsel 14.040 m2 /4577 m2 06.05.10 4453062 21.02.10 4.455.000 31.12.10 4.690.000 511211 5140865 5155773 5155773 1,09%)
24| Samsun Terme 1 Findik Depo 283 Parsel 16.390 m2 /3.168 m2 07.05.10 3692875 21.02.10 3.730.000 31.12.10 4.016.000 511211 4.356.500 4633500 4633500 0.98%]
25| Samsun Carsamba 2 Find ik Depo 730 Parsel 21.097 m2 4492 m2 07.05.10 3600999 21.02.10 4.450.000 31.12.10 4.740.000 311211 5.282.700 5.355.750 5.355.750 1,13%)
26 Trabzon Arsin 1 Findik Depo 112 Ada 59 Parsel9.650 m2 /3.080 m2 05.05.10 2.669.448 21.02.10 2.930.000 31.12.10 3.150.000 311211 3594.000 3637.000 3637.000 0.77%]
Binalar Toplam 204.664.921 252.315.000 225.127.000 328919515 412.091.943 412091.943 87.29%

AGIKLAMALAR

GAYRIMENKULLER

TOPLAMI

ISTRAKLER

AnLojistik Insaat San.

ve Tic.A.S*

1ADANASeyhan Depo expertiz kira degeri tim kapalive agik alanlar olan 29.048 m2 iizerinden hesaplanmis, ancak
kiralama kapalialan olan 3.540 m2 iizerinden yapimistr
2 KOCAEL|Uzuntarla 165 Ada 9 Parsel iizerinde 5620 m2 kapalialaniidepo bulunmakiadir.

DIGER GAYRIMENKUL PROJELERI

GAYRIMENKULEDAYALIHAKLAR

Faaliyet Konusu

Depo Isletmeciligi

4127642

Portféy Degeri

25260695

5.35%|

 S6z konusu igtirak hissenin almiigin 25/05/2013 tarihinde 2 degerleme yaptrimistr.
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Gayrimenkul Dagilimi
Kira Geliri Dagilimi

Yatg:/mlar istirak
Arsa ’ 2%
EUR; 8% 16%

TL; 27%

Lojistik Depolar
58%

USD; 65%
Findik Depolari
16%
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MN TL

Gelirler

Satiglarin Maliyeti

Faaliyet Kari (EBIT)

EBITDA (VAFOK)

EBIT MARJI

EBITDA MARJI
Konsolide Net Kar/Zarar
Net Karhlik

MN TL

Ozkaynaklar

Toplam Borg

Toplam Finansal Borg
Toplam Varliklar

RASYOLAR
Cari Oran

Toplam Borglar / Toplam Varliklar

Toplam Borg / Ozkaynaklar
Finansal Borgluluk

30.06.2013

16,85
-5,57
12,48
17,86
%74
%106
5,41
%32

30.06.2013

341,36
165,16
103,13
506,53

30.06.2013

1,74
0,20
0,48
0,62

30.06.2012

13,95
-3,47
10,20
13,31
%73
%095
9,65
%069

31.12.2012

337,14
113,03
103,71
450,18

31.12.2012
1,57
0,23
0,33
0,91
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HISSE PERFORMANSI

KAPANIS FiYATI (TL)

0,67

0,64

0,56

Mar.13 Nis.13 May.13 Haz.13
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PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI

Sirketimizin gayrimenkul yatinmlarina yénlendirmedigi nakit fonlari para ve sermaye piyasasi araclarinda degerlendirilmektedir. Portfoyde yer alan
para ve sermaye piyasasl araglarinin toplam degeri 60.103.160' dir. 30.06.2013 tarihi itibariyle s6z konusu yatirnmlarimiza iliskin detayh bilgi
asadidaki tabloda sunulmustur.

30.06.2013 31.03.2013
Bankalar 60.103.160 15.414.730
- Vadeli mevduat(*) 60.038.917 15.389.937
- Vadesiz mevduat 64.243 24.793
Toplam 60.103.160 15.414.730

*Vadeli mevduatta bulanan 50.000.000 TL tutarindaki bakiye, tahvil ihraci sonucu elde edilen nakit girisinden kaynaklanmakatadir.

TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU ve YATIRIMLAR

Halihazirda kullaniimig ve kullanilacak tesvik bulunmamaktadir.

FINANSMAN KAYNAKLARI, RISK YONETIM POLITIKALARI VE IC KONTROL MEKANIZMASI

Reysas GYO' nun baglica finansman kaynagini 217.000.000.-TLlik 6denmis sermayesi olusturmaktadir. 2010 yil icerisinde gergeklestirilen halka
arz calismalarindan elde edilen gelir ise yeni yatrim projeleri icin dnemli bir finansal kaynak olmustur.

Ozkaynaklara ek olarak Sirketimiz, yatirimlarini finanse etmek amacli, uzun vadeli, diisiik faizli kredi kullanim yollarini tercih etmektedir.

Sirketimiz faaliyetlerinin yasalara, esas sozlesmelere ve sirket ici prosediirlere uygun yapilip yapilmadigi, sirketimiz blinyesinde olusturulan ig
denetim muidirligl denetim elemanlarinca ve halen aktif olan denetim komitesince periyodik olarak denetlenmekte ve olasi aksakliklar ve
eksiklikler raporlanmaktadir.
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SERI XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGiLER

Yoktur.

YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Yoktur

PERSONEL VE iSCi HAREKETLER]I VE CALISANLARA SAGLANAN HAKLAR

31 Aralik 2012 tarihinde Egemen DOven Genel Mudlr, Mehmet Yardibi Mali Isler Mudiirii, Mehmet Alper Alptekin Portfoy Yoneticisi ve Serpil
Mutlu Yatinmar Iligkileri Uzmani olarak sirketimizde gorev yapmislardir. 30 Haziran 2013 itibariyle, st diizey yoneticilere saglanan licret ve
benzeri menfaatler toplami 384.420 TL olup, tamami lcret ddemelerinden olusmaktadir. (31 Aralik 2012: 173.500 TL)' dir.

FAALIYET DONEMININ KAPANMASINDAN SONRA GERCEKLESEN OLAYLAR

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun Seri IV No:41 Teblig'i 8. maddesi (Ortaklarimizin Sermaye Piyasasi mevzuatina uyum kapasitesinin gliclendirilmesi)
geregi, sirketimizin Sermaye Piyasasi Mevzuatindan kaynaklanan yikiimliliiklerinin yerine getiriimesinde ve kurumsal yonetim uygulamalarinda
koordinasyonu sagdlamak (izere, Sermaye Piyasas! Faliyetleri Ileri Diizey Sertifikasi ve Kurumsal Yénetim Derecelendirme Uzmanligi Sertifikasina
sahip 41416486194 TC Kimlik numarali Ebru Kogoglu, Sirketimizde "Pay Sahipleri Ile Iligkiler Birimi Yoneticisi" ve "Kurumsal Ydnetim
Uygulamalari Yoneticisi" olarak 01.07.2013 tarih ve 347 nolu Yénetim Kurulu karari ile atanmistir.

Sirketimiz Yoénetim Kurulu Uyesi Behzat Kaplan Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.Yénetim Kurulu Uyeliginden 01/08/2013 tarihi itibariyle
istifa etmigtir.
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