REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

01.01.2012 — 30.06.2012
ARA DONEMI

FAALIYET RAPORU

reysas|cvo

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarih ve2BL(BPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkulriyatortakliklarinin Seri:XI No:29 sayil Telgliuyarinca hazirladiklar ve Kurula ve/veya Borsa'ya
gonderdikleri donemsel faaliyet raporlarinin, S#fii; No:11 sayili Teb#'in 42.maddesi hikminde sayilan asgari unsurlagreéceksekilde diizenlenmesi halinde, l¢ aylik raporlarimrida iletmelerine
gerek bulunmagh belirtiimektedir. Bu kapsamdajrketimiz “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’'nun kapsani “Ug Aylik Rapor“daki bilgileri de icerecelekilde geniletmis olup, 31.12.2010 déneminden

baslamak tizere ayr bir “Ug Aylik Rapor” diizenlenmerteeke ilgili donemlere ait gerekli tim bilgileriggen kapsamli bir “Yénetim Kurulu Faaliyet Raportsazirlanarak finansal tablolarla birlikte
kamuya aciklanmaktadir.
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RAPORUN DONEMI
01.01.2012 — 30.06.2012
SIRKETIN ve BAGLI ORTAKLIKLARIN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhigi Anonim Sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu' nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatinm yapmak Uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik anonim
ortakliktir. Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde portféylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve dederde
tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir. Sirket' in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatirim faaliyetleri, yatirrm yasaklari,
yonetim sinirlamalar, portfdy sinirlamalari ve portfdy cgesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasasi
Kurulu' nun dizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur ve Sirket bu mevzuata uygun olarak her tirli faaliyeti yapabilir.

Sirket'in istiraki Ari Lojistik Insaat San. ve Tic. A.S.’ nin faaliyet konusu, her tiirlii tasit aracinin iktisab edilmesi ve araclar ile tasimacilik
yapilmasi, istigal konusu ile ilgili komisyonculuk, miimessillik, acentalik, bayilik ve distribitdrliik yapmak, emtianin nakliyle depolama islerini
saglamaktir.

Merkez Adresi : Abdurrahmangazi Mah. Giileryiiz Cad. No: 23 Sancaktepe Istanbul
Telefon No 1 (216) 564 20 00

Fax No :  (216) 564 20 99

Internet Sitesi 1 wWww.reysasgyo.com.tr
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GIA.S.

SIRKETiN VE BAGLI ORTAKLIKLARIN SERMAYE YAPISI

Reysas Gayrimenkul
Yatirim Ortakhigi L PAY TUTARI | PAY ORANI
Anonim Sirketi GRUBU TURU (TL) (%)
30.06.2012 itibariyle
A Nama 447.058 0,23
Reysas Tagimacilik ve
Lojistik A.S. B Nama 116.347.050 61,24
Diger B Nama 9 0,01
Halka Acik Kisim B Hamiline 73.205.883 38,52
TOPLAM 190.000.000 100
Ari Lojistik Insaat San. 30.06.2012 31.12.2011
ve Tic. A.S.
Ortaklar Pay Tutan Pay Orani (%) Pay Tutan Pay Orani (%)
Reysas Tagimacilik ve
Lojistik Tic. A.S. 3.050.000 33,34 % 3.050.000 33,34 %
Reysas GYO A.S. 1.525.000 16,66 % 1.525.000 16,66 %
Diger 4.575.000 50,00 % 4.575.000 50,00 %
Toplam 9.150.000 100 9.150.000 100
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GIA.S.

. . SER’_i XINO:29 SAYILI TEBL iG_E ISTINADEN HAZIRLANMI § YONETIM KURULU FAAL IYET RAPORU
YONETIM KURULU — KOMITELER — UST YONETIM

AD-SOYAD

GOREVI

GOREV SURESI

Durmug DOven

Yonetim Kurulu Bagkani

3vil

Egemen Doven

Yonetim Kurulu Bsk.Yrd. — Genel Midir 3vil

Ali Ergin Sahin Yénetim Kurulu Uyesi 3yl

Emel Oguray Yénetim Kurulu Uyesi 3yl

Mert Zabitcl Yénetim Kurulu Uyesi - Bagimsiz 3vil

Ismet Oztanik Yénetim Kurulu Uyesi - Bagimsiz 3yl
GOREVI DENETIM KOMITESI | KURUMSAL YONETIM

KOMITESI

Baskan Ismet Oztanik Mert Zabitci
Uye Mert Zabitgl Emel Oguray

Yénetim Kurulu secimi Sermaye Piyasasi Kurulu Seri IV No: 56 sayili Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine Iliskin Tebligi’ nde belirtilen
kriterler dahilinde 04.05.2012 tarihli 2011 yili olagan genel kurulunda 3 (lc) yil siire igin yapilmistir.

Yonetim Kurulu'muzun 04.05.2012 tarihli karari ile Kurumsal Yonetim Komitesi ve Denetim Komitesi Sermaye Piyasasi Kurulu Seri IV No: 56
sayili Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine Iliskin Tebligi’ nde belirtilen kriterler dahilinde belirlenmistir. Ayni karar ile tebligde belirtilen
Aday Gosterme Komitesi, Ucret Komitesi ve Riskin Erken Saptanma Komitesinin ayrica olusturulmamasina, bu komitelerin gérevlerinin
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.
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Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlar

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri aday gosterilme siireci esnasinda,Yonetim Kuruluna secilmeden énce ,Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal
Yonetim Ilkeleri“nde yer alan kriterler cercevesinde asadida belitilen bagimsizlik beyanini Yonetim Kurulu“na sunmaktadir.

BAGIMSIZLIK BEYANI

Reysag Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulunda, mevzuat, esas sdzlesme ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirlenen kriterler kapsaminda, “badimsiz iye” olarak gorev yapmaya aday oldugumu bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayli olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin
yonetim veya sermaye bakimindan iliskili oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve Uglincli dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda, son
bes yil icinde, dogrudan veya dolayl istihdam, sermaye veya dnemli nitelikte ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismanligini yapan sirketler olmak (izere, yapilan anlasmalar
cercevesinde sirketin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir bolimiind yiriiten sirketlerde calismadigimi ve ydnetim kurulu Gyesi
olarak gorev almadigimi,

c) Son bes yil icerisinde, sirkete 6nemli 6lglide hizmet ve Uriin sadlayan firmalarin herhangi birisinde ortak, calisan veya yonetim kurulu Gyesi
olmadigimi,

d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadigimi,

e) Ozgecmisimde goriilecedi lizere bagimsiz ydnetim kurulu {iyeligi sebebiyle {istlenecedim gérevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki
egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluslarinda, mevcut durum itibariyle tam zamanli olarak calismadigimi,

g) Gelir Vergisi Kanunu“na gore Tirkiye“de yerlesmis sayildigimi,

h) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecegimi, sirket ortaklari arasindaki ¢ikar catismalarinda tarafsizigimi koruyacagimi, menfaat
sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgirce karar verecegimi,

i) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlglide sirket islerine
zaman ayirabilecegimi, beyan ederim. ( 04.05.2012)
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Ust Yonetim

AD-SOYAD GOREVI
Egemen Ddéven Genel Mudur
Mehmet Yardibi Mali Isler Miidiirii
Alper Alptekin Portféy Yoneticisi

Yonetim Kurulu’'muzun 04.05.2012 tarihli karar ile sirket is ve islemlerinin ylritilmesi igin Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi Egemen Déven
Genel Madur olarak atanmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetkileri ve Gorev Siiresi

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur. Yonetim Kurulu, Tlrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Genel middir, yonetim kurulu kararlari dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu tebligleri ve
ilgili diger mevzuat hiikimlerine gore Sirketi yonetmekle yikimlidur.

Sirkette gorev alacak denetgilerin Tlrk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirtilen sartlara haiz olmasi zorunludur. Genel
Kurul, pay sahipleri arasindan veya disaridan en fazla 3 yil stire ile gérev yapmak lizere en fazla 2 denetci secer.

DONEM ICINDE YAPILAN SERMAYE ARTISI, ESAS SOZLESME DEGiSiKLiKLERI VE KAR DAGITIMLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu' nun 19 Mart 2012 tarih ve 91 sayill toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri IV No: 56 sayil "Kurumsal
Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Tebli§" ne istinaden, Sirketimizin ana sdzlesmesinin 3., 6., 8., 14., 17., 18., 22.,
26., 28., 31. ve 36. maddelerinin teblige uygun olarak degistiriimesine karar verilmis, 30.04.2012 tarihli 6n yazi eki ile de ilgili mercilere
basvuru yapilmistir. S6z konusu basgvurular neticesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 08/05/2012 tarih ve 393 sayili izin yazisi ve T.C. GUimrik
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ve Ticaret Bakanli§i ¢ Ticaret Genel Mudiirligl’ niin 21/05/2012 tarih ve 3838 sayili izin yazisi ile gerekli izinler alinmistir. Ilgili izinler ile
birlikte esas sdzlesme degisiklikleri 29.05.2012 tairhli Olaganistii Genel Kurul Toplantisi ile genel kurulun onayina sunulmus ve oybirligi ile
kabul edilmigtir.

Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’ nda yer alan diizenlemelere uyar. Sirket'in genel masraflari
ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel
kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin disilmesinden sonra kalan miktar
asadidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %?20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni
yedek akce olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, Sermaye PiyasasI Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci temettt ayrilir.

Ikinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disildiikten sonra kalan kismi Genel Kurul kismen veya tamamen ikinci temett
pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiisti yedek
akce olarak ayirmaya yetkilidir.
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Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce

d) Tirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinin 2. fikrasi 3. bendi geregince; pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi
kararlastirilmis olan kisimdan cikariimis sermayenin %5’i oraninda kar payi disuldikten sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni
yedek akce olarak ayrilir.

e) Yasa hikmdi ile ayriimasi gereken yedek akgeler ile bu ana sbzlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temetti ayrilmadikga,
baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve Yonetim Kurulu Gyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere kardan pay
dagitiimasina karar verilemeyecedi gibi, belirlenen birinci temettii 6denmedikge bu kisilere kardan pay daditilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 15. maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara temettii avansi dagitilabilir.

Sirketimizin 04.05.2012 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan karar dogrultusunda 2011 yili karinin, 20.000.000 TL
dedgerinde % 11,76 oraninda bedelsiz sermaye arttirmi yapilarak ortaklara dagitilmasina karar verilmistir. s6z konusu
dagitim gerekli prosediirlerin tamamlanmasinin ardindan 29.06.2012 tarihinde ortaklarin hesaplarina aktariimistir.
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01.01.2012 — 30.06.2012 DONEMI FAALIYETLERI ve PORTFOY BiLGISi

01.01.2012-30.06.2012 dénemi icerisinde Sirketimiz portfoyiinde bulunan Kocaeli ili Akse Kéyii 2087 Ada 3 Parsel 7.037 m2' lik arsamiz icin
20.04.2012 tarihi itibariyle insaat yapi ruhsati alinmistir. ilgili gayrimenkul tizerinde 8.000 m2' lik depo insaati planlanmaktadir. Lojistik depo,
bitiminden itibaren mevcut ve yeni musterilerimizin hizmetine sunulacaktir.

Sirketimiz tarafindan Izmir ili Torbal Ilcesinde insa edilen 15.000 m2 biiyiikliigiindeki lojistik deponun insaati dénem icerisinde tamamlanmis
olup, 11.000 m2' si CarrefourSa A.S."' ye , 4.000 m2' si diger misterilerimize 5+5 yil siire ile kiralanmak Uzere teslim edilmistir.

Sirketimiz tarafindan Samsun ilinde insa edilen 15.000 m2 biydkligindeki lojistik deponun insaati tamamlanmis olup, 12.500 m2' si
CarrefourSa A.S.' ye , 2.500 m2' si diger misterilerimize 5+5 yil siire ile kiralanmak Uzere teslim edilmistir.

Portfoy Bilgisi
Lojistik NET AKTIF
Depolari Findik Depolari Arsalar *Yatirnmlar istirakler DEGERI
(TL)

Samandira Diizce Merkez Diizce Merkez 710 Gebze 2087-3 Depo Ins. Ari Lojistik Ins.San.Tic.A.S. ( %16,66 )
Hadimkdy Diizce Akcakoca Diizce Merkez 711 Kocaeli 2086-2 Depo ins.
Orhanli 1 Giresun Tirebolu Gebze 2088-3 Gebze 2064-3 Kat Kars.
Cayirova 1 Giresun Bulancak *Gebze 2064-3
Cayirova 2 Ordu Merkez *Gebze 2087-3
Adana Seyhan Ordu Unye *Gebze 2086-2
Adana Carr. Sakarya Arifiye Ankara Kazan
Ankara Carr. Sakarya Karasu Pendik Kurna
Eskisehir Samsun Terme Kartepe 884
Orhanh 2 SamsunCarsamba Kartepe 165-9
Samsun Carr. Trabzon Arsin Kartepe165/17
Izmir Carr. Kartepe 373-6
Bursa Sakarya 2587
Cayirova 5 Adana 622-2

Adana 622-4

Antalya 26772-2
273.860.450 52.314.065 55.688.227 4.127.642 419.031.712
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Gayrimenkul Da gilimi
Kira Geliri Da gihmi

Yatirimlar i§tirak
8% 0
Arsa 2%
EUR: 8% 16%

TL; 27%

Lojistik Depolar
58%

USD; 65%
Findik Depolari
16%

10



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.
01.01.2012 — 30.06.2012 DONEM
SERI XI NO:29 SAYILI TEBL iGE iSTINADEN HAZIRLANMI S§ YONETIM KURULU FAAL iYET RAPORU

FINANSAL PERFORMANS

TL 30.06.2012 30.06.2011
Gelirler 13.953.264 10.262.377
Satislarin Maliyeti (3.479.763) (3.268.812)
Faaliyet Kari (EBIT) 10.208.970 5.772.340
EBITDA(VAFOK) 13.315.862 8.855.762
EBIT Marji 73% 56%
EBITDA Marji 95% 86%
Konsolide Net Kar-Zarar 9.650.276 7.917.655
Net Karhilik 69 % 77%
TL 30.06.2012 31.12.2011
Ozkaynaklar 315.824.807  306.174.531
Toplam Borg 66.906.029 59.662.666
Toplam Finansal Bor¢ 59.943.480 55.106.753
Toplam Varliklar 382.730.836 365.837.197
TEMEL RASYOLAR 30.06.2012 31.12.2011
Cari Oran 2,83 2,99
Toplam Borglar / Toplam Varliklar 0,17 0,16
Toplam Borg / Ozkaynaklar 0,20 0,19

Finansal Borgluluk 0,89 0,93




HiSSE PERFORMANSI
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= Ay SONU Kapani g Fiyatl (TL)

1,03
0,9

0,82

0,99

-4 0,81

Oca.12

Sub.12 Mar.12 Nis.12 May.12

Haz.12
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PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI

Sirketimizin gayrimenkul yatirrmlarina yonlendirmedigi nakit fonlari para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirilmektedir. Portfoyde yer
alan para ve sermaye piyasasl araclarinin toplam dederi 10.869.750 TL' dir. 30.06.2012 tarihi itibariyle s6z konusu yatirimlarimiza iliskin
detayll bilgi asagidaki tabloda sunulmustur.

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Banka
TL mevduat-vadesiz 11.946 5.961
TL mevduat-vadeli - -
Yabanci para mevduat-vadesiz - 472.363
Yabanci para mevduat-vadeli 10.857.804 13.793.810
Toplam 10.869.750 14.272.134

TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU ve YATIRIMLAR

Halihazirda kullanilmis ve kullanilacak tegvik bulunmamaktadir.

FINANSMAN KAYNAKLARI, RISK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Reysas GYO' nun baslica finansman kaynagini 190.000.000.-TL'lik 6ddenmis sermayesi olusturmaktadir. 2010 yili icerisinde gerceklestirilen
halka arz calismalarindan elde edilen gelir ise yeni yatrim projeleri icin dnemli bir finansal kaynak olmustur.

Ozkaynaklara ek olarak Sirketimiz, yatirmlarini finanse etmek amacl, uzun vadeli, diisiik faizli kredi kullanim yollarini tercih etmektedir.
Sirketimiz faaliyetlerinin yasalara, esas stzlesmelere ve sirket ici prosedirlere uygun yapilip yapilmadidi, sirketimiz biinyesinde olusturulan ig
denetim mudirligld denetim elemanlarinca ve halen aktif olan denetim komitesince periyodik olarak denetlenmekte ve olasi aksakliklar ve
eksiklikler raporlanmaktadir.

YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGiLER
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Yoktur.

YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Yoktur

PERSONEL VE iSCI HAREKETLERI VE CALISANLARA SAGLANAN HAKLAR

30.06.2012 tarihinde Egemen DOven Genel Mudir, Mehmet Yardibi Mali Isler Miidiirii, Mehmet Alper Alptekin Portféy Yéneticisi ve Serpil Mutlu
Yatinmci Iliskileri Uzmani olarak sirketimizde gorev yapmislardir. 30 Haziran 2012 itibariyle, genel miidir ve Ust diizey yoneticilere saglanan
uUcret ve benzeri menfaatler toplami 135.718 TL (31 Aralik 2011: 94.000 TL)’ dir.

FAALIYET DONEMININ KAPANMASINDAN SONRA GERCEKLESEN OLAYLAR

Dénem sonu itibariyle Sirket’in Kocaeli ili Gebze/2 Ilcesi Akse Kdyii, 2064 ada 3 numarali parselde kayith bulunan tasinmazina iliskin maliyetler
Anka Yap! Turizm Org. San. Ve Tic. Ltd. Sti. ile 27.01.2011 tarihinde yapilan kat karsiigi insaat s6zlesmesi uyarinca stoklar altinda takip
edilmektedir. Sézlesme hikimlerine goére belirtilen gayrimenkul (izerinde insaa edilecek toplam 7 bloktan olusan bodrumlar harig zemin arti 6
kat olmak lizere ortak alanlar disinda minimum briit 50-100 m2 alanl 72 daireden ibaret 3 blok 78 daireden ibaret 3 blok ve 48 daireden ibaret
1 blok olmak Uzere toplamda 498 adet daire ve yesil alan bélisiim oranlari arsa sahibi lehine %25 ve miteahhit lehine %75 olacak sekilde
paylastirilacaktir.

Sirket, arsasi Uizerinde yapilacak projenin Gayrimenkul Dederleme Sirketleri vasitasiyla degerlemesinin yapilmasinin ardindan hissesine diisen
daire ve konutlarin satisini Anka Yapi Turizm Org. San. Ve Tic. Ltd. Sti.’ne yapacaktir.
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